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FAST FACTS H12026  zum Vorjahr 2026 TEILMARKTE
Flichenumsatz (inkl. Eigennutzer) 55.600 m? -384 % T
KEY HIGHLIGHTS Vermietungsumsatz 54.600 m? -372% T
+ Der Stuttgarter Burovermietungsmarkt ist
zunehmend von einer qualitativen Leerstand (inkl. Untermietflache) 608600 m*  +64.700m? A
Marktsegmentierung gepragt, wobei sich die POy
Nachfrage weiterhin auf moderne, hochwertige sl etz 70% +60 bp A ~
und nachhaltig positionierte Flachen in \\\\4
zentralen Lagen konzentriert. SRR 3700€/mz  £00% 2
Wahrend sich im ersten Halbjahr die Durchschnittsmiete 17,90 €/m2 -152 % ->
Anmietungsaktivitat mit 84 Abschlissen auf
einem durchschnittlichen Niveau bewegte,
limitierte die geringe Anzahl groR3flachiger FLACHENUMSATZ TOP 3 BRANCHEN
Abschlisse den Flachenumsatz. :
o 197 Information und
£ . Telekommunikation
Leerstande entfallen Uberwiegend auf periphere g 145 ‘é\qe;ere Branchen o 29I %
Standorte sowie Objekte mit geringerer = % 90 ’ Letzte 4 Verarbeitendes
. c 56 Quartale Gewerbe
Ausstattungs- und Standortqualitat. = 1M %
Demgegenuber bleibt das Angebot moderner 2024 2025 2026 Beratungsuntemem;e;
Flachen in den nachgefragten Innenstadtlagen H1 mGesamtjahr  Prognose
begrenzt und das geringe
Fertigstellungsvolumen sowie hohe
Vorvermietungsquoten sprechen hier fiir eine SPITZEN- UND DURCHSCHNITTSMIETE NEUBAUFERTIGSTELLUNGEN
Fortsetzung der positiven Mietpreisentwicklung. 33,00 35,00 37,00 36,00 37,00
g = N @ . 25,00 E 83
Die gut gefullte Verhandlungspipeline lasst bei T — s 77
einer weiteren Stabilisierung des w — = 2 34 1
£ 22,30 = 2 3
wirtschaftlichen Umfelds einen Flachenumsatz 16,10 18,10 17,30 18,50 17,90 = - ] -
auf Vorjahresniveau erwarten.
2021 2022 2023 2024 2025 H12026 2026 2027 2028

@ Spitzenmiete e Durchschnittsmiete Fertigstellungen m Davon belegt

Accelerating success.
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KEY HIGHLIGHTS

Wie bereits im Vorjahreszeitraum verharrte die
Transaktionsaktivitat auf dem Stuttgarter
Investmentmarkt im ersten Halbjahr angesichts
anhaltend herausfordernder wirtschaftlicher
Rahmenbedingungen auf einem niedrigen
Niveau.

Investoren bevorzugten weiterhin Wohn-,
Gesundheits- und Infrastrukturimmobilien,
wahrend sich im Blrosegment die Nachfrage
auf innerstadtische Core-Lagen und

Konversionsobjekte konzentrierte.

Insbesondere in Stadtteillagen fuhrte das
gestiegene Renditeniveau bei gleichzeitig
moderatem Mietpreiswachstum zu einer
signifikanten Anpassung der Kapitalwerte.

Folglich konnte in diesen Lagen eine
zunehmende Umsetzung von Value-Add- und
opportunistischen Strategien beobachtet
werden.

Angesichts mehrerer Transaktionen im
fortgeschrittenen Stadium ist fUr das zweite
Halbjahr eine spurbare Belebung und fur 2026
ein Transaktionsvolumen auf Vorjahresniveau
zu erwarten.

Accelerating success.

INVESTMENT GEWERBE

Colliers
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Veranderung Ausblick

FAST FACTS H12026  zum Vorjahr 2026 BEDEUTENDE NUTZUNGSARTEN
Transaktionsvolumen in € und Anteil in %
. 30 Mio. € 7 Mio. €
Transaktionsvolumen Gewerbe 40 Mio. € -34,0% T 76 % 16 %
-Spi i U 4,90 % +10 b
Brutto-Spitzenrendite Biiro o p -> Mlschnutzun
Brutto-Spitzenrendite Einzelhandel 4,90 % +10 bp -> i
5 7
1 \
—0- —_—
Brutto-Spitzenrendite 1&L 500 % +25 bp -
Einzelhandel
TRANSAKTIONSVOLUMEN GEWERBE TOP 3 INVESTOREN
Anteil am Transaktionsvolumen

w 0,45 Privatinvestoren /
¥ oze o
= 0,16
c ! Projekt:
g 0,06 . 0,04 -30% Ientwmkler 5%

2024 2025 2026 5% Projekt- Corporates /o

H1 ® Gesamtjahr Prognose entwickler Eigennutzer

KAPITALHERKUNFT

H1 2026 100%

2024

Internationale Kaufer M Nationale Kaufer

BRUTTO-SPITZENRENDITEN

5,00
4,90
B /
£ -—
4.80 m——— ] 3()
4,75 4,75
52%
2024 2025 H1 2026
o B0 e Finzelhandel 1&L



BUROMARKT TOP 7

VERGLEICH BUROMARKTKENNZAHLEN (Y.0.Y)

Brutto- Biiro- ANSPRECHPARTNER
Stand H1 . . Leerstands- . . . Transaktionsvolumen X . .
2026 Flachenumsatz in m? uote in % Spitzenmiete in €/m? Gewerbe in Mio. € Spitzenrendite bestand in
q : in % Mio. m2 Alexander Rutsch
Associate Director
Berlin 367800 T +a4% 9,5 5000 T 7% 757 b 3% 5,00 239 s Market Intelligence & Foresight
Telefon: +49 711 22733-395
alexander.rutsch@colliers.com
Diisseldorf 101.000 =2 2% 11,4 45,00 T 5% 800 T 229 5,10 8,2
Frankfurt 152.100 b 579 12,8 56,00 T 8% 286 T +105% 5,05 11,4 Copyright © 2026 Colliers International Deutschland
GmbH | Bilder: © Adobe Stock | Die Informationen in
diesem Dokument sind von Colliers International nach
bestem  Wissen und  Gewissen  zusammengestellt
- 0 0 409 ..
Hamburg 189.400 l' 12% 6.2 38,00 T 6% 757 '1' 4% 470 145 worden und sollen einen Uberblick Uber den benannten

Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens vermitteln. Trotz

sorgfaltiger Recherche kann ein Anspruch weder auf

KéIn 72.000 .lo -33% 55 33,00 -> 0% 270 ,1, -10 % 4,85 8,2 Vollstandigkeit noch auf Fehlerfreiheit der Informationen
erhoben werden. Alle in diesem Dokument dargestellten

Preisangaben und Einschatzungen basieren auf den heute
Miinchen 350.900 T +36 % 102 62,00 T +12 % 1.059 1. +7% 4,40 234 erkenAnbaren Eindrijcken..‘Da es zu Veranderungen am

Vermietungs- und Investitionsmarkt kommen kann, die
zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzung in

keiner Weise vorhergesagt werden kénnen, ist es wichtig,
Stuttgart 55.600 J 38% 7,0 37,00 = 0% 40 J 34% 4,90 8,6 die Informationen unter Beriicksichtigung der Entwicklungen
regelmaRig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der
Inhalte wird ausgeschlossen. Dieses Dokument ist nicht
geeignet als Basis fur kaufmannische Entscheidungen
=» Marginale Veranderung +3 % TWachstum oloR[Jckgang und kann r.mthmA Al GiEns Priifung _der
Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen. Dieses
Dokument ist urheberrechtlich geschitztes Eigentum
von Colliers International Deutschland GmbH. | © 2026.
Alle Rechte vorbehalten.



mailto:rebecca.lohner@colliers.com
mailto:rebecca.lohner@colliers.com
mailto:rebecca.lohner@colliers.com
mailto:rebecca.lohner@colliers.com

	Folie 1
	Folie 2
	Folie 3

