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Im Fokus: Deutscher Wohnungsmarkt
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Überblick

• Deutscher Wohnungsmarkt übersteht Corona-Krise ohne sichtbare Belastungen

• Wohnimmobilienpreise 2021 sogar beschleunigt gestiegen

• Im neuen Jahr etwas moderaterer Preisanstieg zu erwarten

• Hauspreise seit 2010 bundesweit fast verdoppelt, Überhitzung in Teilsegmenten

• Weiterhin hoher Wohnraumbedarf, allerdings zuletzt etwas geringerer Druck auf Ballungsräume

• Finanzierungsbedingungen trotz leicht steigender Zinsen im langjährigen Vergleich noch günstig

• Wohnungsbauinvestitionen seit Jahren Motor des gesamtwirtschaftlichen Wachstums

• Leichtes Plus bei Genehmigungen und hohe Kapazitätsauslastung sprechen für nur geringen 

Anstieg der Fertigstellungszahlen; Regierungsziel 400.000 Wohnungen in weiter Ferne

• Drastischer Anstieg der Baupreise und zunehmender Fachkräftemangel belasten

• Erschwinglichkeit von Wohneigentum nimmt weiter ab
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Deutsche Wohnungsmarktzyklen in langfristiger Betrachtung

BulwienGesa Wohnimmobilienindex Deutschland, % gg. Vj.

Quellen: Refinitiv, Helaba Research & Advisory
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Deutsche Wohnimmobilien seit 2010 fast verdoppelt

vdp Preisindex für selbstgenutztes Wohneigentum in Deutschland, % gg. Vj. 

Quellen: vdp, Helaba Research & Advisory                                                                                                 * Berlin, Düsseldorf, Köln, Frankfurt, Hamburg, München, Stuttgart                                                                              
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Deutschland bei Hauspreisen auch im europäischen Vergleich weit vorne

Eurostat Hauspreisindex, Q1 2010 = 100

Quellen: Refinitiv, Helaba Research & Advisory
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Hauspreisanstieg auch im historischen Vergleich bemerkenswert
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* Nationale Hauspreisindizes: Halifax (Großbritannien), BulwienGesa (Deutschland), FHFA (USA), LPI (Japan)Quellen: Refinitiv, Helaba Research & Advisory

Entwicklung der Wohnimmobilienpreise*, Beginn des Hauspreisanstiegs = 100
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Anstieg der Finanzierungszinsen von sehr niedrigem Niveau

%

Quellen: Deutsche Bundesbank, Refinitiv, Helaba Research & Advisory                                                             * 5- bis 10-jährige Laufzeit, Neugeschäft
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Bevölkerungsentwicklung determiniert Wohnungsmärkte: Hessen & Thüringen

Einwohnerzahl (Jahresende), 2005 = 100

Quellen: Statistische Landesämter, Helaba Research & Advisory
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Große Unterschiede bei Wohnimmobilienpreisen: Hessen & Thüringen 

Wohnimmobilienpreise (Einfamilienhaus), Tausend Euro

Quellen: Scope, Helaba Research & Advisory
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Bevölkerungsentwicklung determiniert Wohnungsmärkte: NRW

Einwohnerzahl (Jahresende), 2005 = 100

Quellen: Statistisches Landesamt NRW, Helaba Research & Advisory
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Große Unterschiede bei Wohnimmobilienpreisen: NRW 

Wohnimmobilienpreise (Einfamilienhaus), Tausend Euro

Quellen: Scope, Helaba Research & Advisory
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Wohnungsbaugenehmigungen zuletzt nicht mehr gestiegen

Wohnungsbaugenehmigungen in Tausend, gleitender 3-Monats-Durchschnitt

Quellen: Refinitiv, Helaba Research & Advisory
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Wohnungsbau als Wachstumstreiber

Bauinvestitionen und Bruttoinlandsprodukt, real Q1/2010 = 100

Quellen: Refinitiv, Helaba Research & Advisory
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Wohnungsfertigstellungen: Politisches Ziel 400.000 kaum erreichbar

Wohnungsfertigstellungen in Deutschland*, Tausend

Quellen: Statistisches Bundesamt, Helaba Research & Advisory                                                            * bis 1992 Westdeutschland
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Hohe Kapazitätsauslastung am Bau – Rekordanstieg der Baupreise 

% % gg. Vj.

Quellen: Refinitiv, Helaba Research & Advisory
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Kräftiger Anstieg bei (einigen) Baumaterialien…

Erzeugerpreise Deutschland, 2015 = 100

Quellen: Statistisches Bundesamt, Helaba Research & Advisory
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… und bei Handwerkerpreisen

Dienstleistungspreise für Handwerker, % gg. Vj. 

Quellen: Statistisches Bundesamt, Helaba Research & Advisory
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Sinkende Erschwinglichkeit von Wohnimmobilien: Hessen & Thüringen

IVD Erschwinglichkeitsindex für Eigentumswohnung* , Großstädte in Hessen und Thüringen

Quellen: IVD, Helaba Research  & Advisory                                                 Guter Wohnwert ohne Baukindergeld, drei Zimmer, ca. 80m² Wohnfläche

100 = Belastung für Zins und Tilgung beträgt 25% des verfügbaren Einkommens  
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Sinkende Erschwinglichkeit von Wohnimmobilien: NRW

IVD Erschwinglichkeitsindex für Eigentumswohnung* , Großstädte in Nordrhein-Westfalen

Quellen: IVD, Helaba Research  & Advisory                                                 Guter Wohnwert ohne Baukindergeld, drei Zimmer, ca. 80m² Wohnfläche

100 = Belastung für Zins und Tilgung beträgt 25% des verfügbaren Einkommens  
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Die Publikation ist mit größter Sorgfalt bearbeitet worden. Sie 

enthält jedoch lediglich unverbindliche Analysen und Prognosen zu 

den gegenwärtigen und zukünftigen Marktverhältnissen. Die 

Angaben beruhen auf Quellen, die wir für zuverlässig halten, für 

deren Richtigkeit, Vollständigkeit oder Aktualität wir aber keine 

Gewähr übernehmen können. Sämtliche in dieser Publikation 

getroffenen Angaben dienen der Information. Sie dürfen nicht als 

Angebot oder Empfehlung für Anlageentscheidungen verstanden 

werden.
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