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Unsicherheitsschock schwacht sich ab
Autor Der kraftige Gegenwind fir die Bauindustrie der letzten Monate dirfte nach-
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lassen, da die Rohstoffpreise fallen und die Material- und Personalengpéasse
beginnen abzuflauen.

ifo: Bauumfrage
Anteil der Ja-Meldungen in %, saisonbereinigt
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In den letzten Monaten kdmpfte die Baubranche mit viel Gegenwind. Der
Krieg, die hohen Rohstoffpreise und steigende Zinsen haben nach dem 13
Jahre wahrenden Boom zu einem Unsicherheitsschock gefiihrt. Die Entwick-
ler haben wohl reihenweise Projekte aufgeschoben. Nach dem schwachen
Neubau im Jahr 2021 von rund 293.400 fertiggestellten Wohnungen dirfte
wohl auch im Jahr 2022 der Neubau unter 300.000 liegen. Das Angebot
bleibt also verhalten. Gleichzeitig legte die Wohnungsnachfrage in den letzten
Monaten kraftig zu. Die Nettozuwanderung tberraschte im Jahr 2021 nach
oben und lag bei 329.000 Personen. Noch starker durfte der Zuzug der ukrai-
nischen Fliichtlinge die Wohnungsnachfrage ankurbeln. Damit waren unsere
im Wohnungsmarktausblick 2022 gemachten Projektionen eines baldigen
Abflauens des Nachfrageliberhangs zu optimistisch. Die fundamentale Ange-
botsknappheit dirfte zumindest im Jahr 2023 noch fortbestehen. Womaglich
sogar noch langer, falls die Nettozuwanderung sich weiter kraftiger erhoht als
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wir projiziert haben, wobei wir bisher ein Plus von 311.000 Personen pro Jahr
unterstellen.

Bauindustrie

Die hohe Nachfrage dirfte die Bauaktivitat bald wieder ankurbeln. Dazu durf-
ten auch zahlreiche jlingere Entwicklungen beitragen. So sind die Rohstoff-
preise relativ zu den Durchschnitten im Marz 2022 wieder gefallen. Rohol-
und Gaspreise fielen zwar nur etwas, aber Preise flr Basismetalle sind um
10-30% gefallen. Auch zeigen die ifo-Umfragen im Juni an, dass die Knapp-
heiten an Material und Personal sich wieder zu entspannen beginnen. Im Mai
klagten noch fast 50% der befragten Bauunternehmen iber Materialengpas-
se, im Juni fiel der Wert auf unter 40%. Einen Personalmangel bejahten im
Mai fast 40% der Unternehmen, wahrend es im Juni nur noch rund 23% wa-
ren. Gleichzeitig war im Juni die Reichweite des Auftragsbestandes mit 4,6
Monaten weiterhin nahe des Allzeithochs.

Fazit: Unter diesen Vorzeichen durfte die Bauaktivitat bald wieder anziehen
und die Unsicherheit im Markt wieder etwas nachlassen. Der Aufbau von
Leerstanden dirfte im Jahr 2023 wohl noch kein Thema sein. Allerdings durf-
te das Ziel der Bundesregierung 400.000 Wohnungen zu bauen angesichts
des durch den Unsicherheitsschock ausgeldsten temporaren Rucksetzers der
letzten Monate in noch fernere Zukunft geriickt sein.
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