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Der Markt im Uberblick

Fast Facts
Das Umsatzergebnis im Stadt- 1.000 m2. Drei Abschlisse Gber Veranderung
gebiet Dusseldorf im bisherigen 5.000 m? summierten sich auf Q1-3 2023 zum Vorjahr
Jahresverlguf spiegelt die qnhal- rt_md 42.300 m? F!échenumsatz, Flichenumsatz 174.200 m2 13 %
tenden wirtschaftlichen Unsicher- einer davon entfdllt auf den
heiten wider. Demgegenuber Baustart des grof3flachigen Eigen- Vermietungsumsatz 145.900 m? -25%
steht eine weiterhin dynamische nutzers ORAG / Deutsche Riick. EIf B 0
Mietpreisentwicklung sowohl im  weitere Abschlisse waren zudem Leerstand 652.500 m +10%
Spitzensegment als auch beim im Segment 2.001 bis 5.000 m? zu Leerstandsquote 8,1 % +70 bp
Durchschnittswert.  Festzuhalten  vermelden. Die realisierte Spitzen- - - 5 .
bleibt, dass das 3. Quartal im miete springt auf 39,00 €/mz. Eine Spitzenmiete 39,00 €/m +37 %
Vergleich zur ersten Jahreshalfte nachhaltige  Etablierung  auf Durchschnittsmiete 21,20 €/m2 +15 %
zwar eine zunehmende Dynamik diesem Niveau ist fur die
in allen Flachensegmenten gezeigt kommenden Monate sehr realis-
hat, diese aber nicht genligen tisch. Steigende Mietpreise fur
wird, die urspringliche Prognose  zeitgemalRe, ESG-ausgerichtete
des Flachenumsatzes zu errei- Flachen in Top-Lagen werden teil-
chen. In Summe entfallen 44 % weise durch eine Reduktion von
des Gesamtumsatzes auf die Flachen kompensiert.
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Wie schon bereits in der ersten
Jahreshalfte wurden auch im 3.
Quartal nur sehr wenige Trans-
aktionen auf dem Dusseldorfer
Investmentmarkt registriert. Die
Adjustierung von Angebot und
Nachfrage setzt sich weiter fort. Im
dritten Quartal erhdhte sich die
Spitzenrendite fur Biroimmobilien
um weitere 50 Basispunkte auf nun
500 %. Mit einer Belebung des
Transaktionsgeschafts ist zu
rechnen, wenn weitere Transaktio-
nen als Referenzen herangezogen
werden kdénnen und sich das Zins-
und Finanzierungsumfeld stabili-
siert. Als grofdte Transaktion des

bisherigen Jahresverlaufes ist der
Verkauf des Areal Bohler an
Jamestown zu nennen. Ein weiterer
groRBer Teil des Transaktion-
volumens entfallt auf eine von
Signa Prime an den beiden Galeria-
Warenhausobjekten an der Konigs-
allee und an der Schadowstralie,
die im Rahmen eines deutschland-
weiten Portfolios vom offenen
Immobilienfonds Hausinvest der
Commerz Real verduRert wurde.
Als grofRte Buro-Transaktion ist der
Forward-Deal eines der beiden
BlUrogebdude des neuen Quartiers
Maxfrei in Derendorf zu nennen.

Fast Facts
Veranderung
Q1-3 2023 zum Vorjahr
Transaktionsvolumen 560 Mio. € 76 %
Gewerbe
Transaktionsvolumen 127 Mio. € 27 %
Wohnen
Brutto-Spitzenrendite Blro 5,00 % +150 bp

Bedeutendste Assetklasse Industrie/Logistik

Grofte Kaufergruppe Asset-/Fondsmanager

Bedeutende Assetklassen Brutto-Spitzenrendite in %, Transaktionsvolumen in € bzw. Anteil in %
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4,50 %
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82 Mio. €
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Einzelhandel

143 Mio. €
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Buro

15%
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Asset-/Fondsmanager
33%
Projektentwickler/
Bautrager
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Corporates/Eigennutzer
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Offene Immobilienfonds/
Spezialfonds

21%

Projektentwickler/
Bautrager
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Weitere Verkaufer
10%
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