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Überblick

• Wohnimmobilienpreise in Deutschland hatten sich seit 2010 bundesweit fast verdoppelt und 

sind seit Mitte 2022 um fast ein Zehntel gesunken

• Im 2. Quartal erstmals wieder leicht gestiegene Hauspreise deuten auf Trendwende 

• Mieten bei Mehrfamilienhäusern steigen weiterhin kräftig

• Erschwinglichkeit von Wohneigentum durch gesunkene Hauspreise, wieder steigende Reallöhne 

und etwas niedrigere Finanzierungszinsen leicht verbessert

• Wohnungsbauinvestitionen haben sich vom Wachstumsmotor zur Wachstumsbremse gewandelt

• Geringe Wohnungsbaugenehmigungen und sinkende Auftragseingänge sprechen für deutlichen 

Rückgang der Fertigstellungen 2024

• Anstieg der Baupreise deutlich verlangsamt, Kapazitätsauslastung am Bau kräftig gesunken

• Herausforderung Klimaschutz: Energetische Sanierung im Bestand konkurriert mit Neubau 
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Deutsche Wohnungsmarktzyklen in langfristiger Betrachtung

BulwienGesa Wohnimmobilienindex Deutschland, % gg. Vj.

Quellen: LSEG, Helaba Research & Advisory
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Wohnimmobilienpreise im 2. Quartal nicht mehr gefallen

vdp Preisindex für selbstgenutztes Wohneigentum in Deutschland, 2010 = 100

Quellen: vdp, Helaba Research & Advisory                                                                                                 * Berlin, Düsseldorf, Köln, Frankfurt, Hamburg, München, Stuttgart                                                                              
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Mehrfamilienhäuser: Mieten steigen immer weiter

vdp Preisindex für Mehrfamilienhäuser, 2010 = 100

Quellen: vdp, Helaba Research & Advisory
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Preiskorrekturen – nicht in allen europäischen Ländern

Eurostat Hauspreisindex, Q1 2010 = 100

Quellen: LSEG, Helaba Research & Advisory
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Finanzierungszinsen leicht gesunken, Refinanzierungsproblematik bleibt

Zinsen Deutschland (Monatswerte), %

Quellen: Deutsche Bundesbank, LSEG, Helaba Research & Advisory                                                  * Wohnungshypotheken 5-10 Jahre, vor 2003: 10-jährige Laufzeit
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Steigende Reallöhne als möglicher Impulsgeber

Reallöhne in Deutschland*, % gg Vj.

*Bruttomonatsverdienste einschließlich Sonderzahlungen aller abhängig Beschäftigten 

Quellen: Macrobond, Helaba Research & Advisory
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Bevölkerungsentwicklung determiniert Wohnungsmärkte: Hessen & Thüringen

Einwohnerzahl (Jahresende), 2005 = 100

Quellen: Statistische Landesämter, Helaba Research & Advisory
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Große Unterschiede bei Wohnimmobilienpreisen: Hessen & Thüringen 

Wohnimmobilienpreise (Einfamilienhaus), Tausend Euro

Quellen: Scope, Helaba Research & Advisory
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Bevölkerungsentwicklung determiniert Wohnungsmärkte: NRW

Einwohnerzahl (Jahresende), 2005 = 100

Quellen: Statistisches Landesamt NRW, Helaba Research & Advisory
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Große Unterschiede bei Wohnimmobilienpreisen: NRW 

Wohnimmobilienpreise (Einfamilienhaus), Tausend Euro

Quellen: Scope, Helaba Research & Advisory
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Wohnungsbau: Vom Wachstumstreiber zur Bremse

Bauinvestitionen und Bruttoinlandsprodukt Deutschland, real Q1/2010 = 100

Quellen: LSEG, Helaba Research & Advisory
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Einbruch bei Wohnungsbaugenehmigungen

Tausend, saisonbereinigt % gg. Vj. 

Quellen: Macrobond, Helaba Research & Advisory
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Wohnungsfertigstellungen gehen 2024 deutlich zurück

Wohnungsfertigstellungen in Deutschland*, Tausend

Quellen: Statistisches Bundesamt, Helaba Research & Advisory                                                                 * bis 1992 Westdeutschland
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Einbruch bei Kapazitätsauslastung, Baupreisanstieg fast ausgelaufen

% % gg. Vj.

Quellen: LSEG, Helaba Research & Advisory
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Handwerkerpreise steigen weniger stark

Dienstleistungspreise für Handwerker, % gg. Vj. 

Quellen: Statistisches Bundesamt, Helaba Research & Advisory
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Klimaschutz: Alter Baubestand – da kommt was auf uns zu… 

Wohnungsbestand nach Baujahr in Deutschland 2022, Anteil in %

Quellen: Statistisches Bundesamt, Helaba Research & Advisory
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Mehr als 32 Mio. Wohnungen heizten 2022 noch mit Öl und Gas

Wohnungsbestand nach Energieart zur Beheizung in Deutschland 2022, Anteil in %

Quellen: Statistisches Bundesamt, Helaba Research & Advisory
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Investoren fordern Kompensation für weniger energieeffizienten Bestand

Hauspreisindex Destatis, Q1/2010 = 100

Quellen: Statistisches Bundesamt, Helaba Research & Advisory
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