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GUT AUFGESTELLT — WEITER GROSSE ZIELE

Verbandstag 2022 in Fulda

Netzwerken und politische Diskussionen standen beim Wiedersehen
der ,wohnungswirtschaftlichen Familie” mehr denn je im Fokus
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Wohnungsbau in Rhein-Main - Was ist im Moment noch méglich?

5

VERBANDSTAG IN FULDA EXPO REAL
Sozial orientierte Wohnungswirtschaft trotz aller "Wohnungsbau in Rhein-Main — was ist im Moment
Herausforderungen zuversichtlich noch moglich?" - Thema auf der Expo Real in Miinchen
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NEUE BERATUNGSANGEBOTE DES VDW SUDWEST ZWEITER FACHKONGRESS DER IW.2050
CO2-Bilanzierung und Infrastuktur far E-Mobilitat: Das Motto ,,Barrieren Uberwinden | Herausforderungen meistern
zwei neue Beratungsangebote fur die Mitglieder - Klimaneutralitdt in der Wohnungswirtschaft méglich machen”

PARLAMENTARISCHER ABEND RHEINLAND-PFALZ GROSSER FRANKFURTER BOGEN
Spannende Podiumsdiskussion und Austausch mit Ministerin Im Fokus der Veranstaltung standen die Veranderungen
Ahnen, Landtagsabgeordeneten und Wohnungswirtschaft auf dem Opel-Areal.



AKTUELLES

| ,,Familientreffen” in Fulda:
Verbandstag ein voller Erfolg
| Verbandstag 2022
Gut aufgestellt — weiter groBe Ziele
| Worauf es jetzt ankommt
Sicher navigieren im perfekten Sturm
| Impressionen vom Verbandstag in Fulda
| Vielfaltiges Programm fir die Gaste
Impulse und Netzwerken
| Hochkaratige Gaste aus der Politik
Gemeinsam tragfahige Losungen entwickeln
| Ehrung der jahrgangsbesten Auszubildenden
Vorbildliche Nachwuchskrafte
| Expo Real
Perfekte Netzwerk-Plattform

SCHWERPUNKT: KLIMASCHUTZ

| CO2-Bilanz als neues Angebot
Einstieg in die Klimastrategie
| Neues Beratungsangebot
Infrastruktur far E-Mobilitat
| Informationsbedarf der Mieter wachst
Energiesparkampagne: Tipps und Motive
| ,Fliegende Fassaden” aller Orten
Serielles Sanieren nimmt an Fahrt auf
| Zweiter Fachkongress der IW.2050
Klimaneutralitat in der Wohnungswirtschaft
| Fachreise mit Staatssekretar Deutschendorf
Nachhaltiges Bauen in Rotterdam
| Urban farming in Wetzlar
Hier wachst miteinander
| BG Lampertheim ,bluht auf”
Naturschutz auf ganzer Linie

WOHNUNGSWIRTSCHAFT & INTERESSENVERTRETUNG

| Wohnungsmarktbarometer Hessen
Politik in der Verantwortung

| Parlamentarischer Abend Rheinland-Pfalz
Gute Gesprache mit der Politik

| Wiesbadener Erklarung
Plane fur die Stadt von morgen

| GroBer Frankfurter Bogen
Plane fur Russelsheim

| Wohnungsbaugenossenschaft Hofgeismar
Neues Mitglied fir Wertekodex

| Weilburger Gemeinnutzige Wohnungsbau
Neues Mitglied im VdW stdwest

| Hochtaunus Baugenossenschaft
75-jahriges Jubildum

| Bau AG Kaiserslautern
100+1-jahriges Jubildum

| Schlitzer Heimstattenbaugesellschaft
100 Jahre — nachtraglicher Festakt

| 75 Jahre Siedlungswerk Fulda
Urkundentbergabe zum Jubildum

| Jubildum in Korbach
75 Jahre fur sozialen Wohnraum

| Projekte der GBS Saarlouis
Sozialer klimafreundlicher Wohnungsbau

| Heinrich-Pesch-Siedlung in Ludwigshafen
Sozial, 6kologisch, nachhaltig

| Neue Mitarbeitende im VdW sldwest
Julia Kleizun und Martin Sturm

| Regelungen sollen in Kiirze in Kraft treten
Neues Hinweisgeberschutzgesetz

| Neue Energiesicherungsverordnungen
Sperrige Namen — schwierige Umsetzung

| Mietrecht
Errichtung von Ladeinfrastruktur

| BGH-Urtell
Mieterhdhung nach Modernisierung

| Urteil zu umlagefdhigen Betriebskosten
Kosten der Baumfallung

WIRTSCHAFTSPRUFUNG UND STEUERN

| DW Sonderheft
,Bilanz und Steuerwissen”
| Steuern und Bilanzierung:
Information 3. Quartal

TERMINE UND JUBILAEN



4 VdWaktuell

—"

-

——— S BNV

Liebe Leserinnen und Leser,

Uber die schwierigen Herausforderungen, denen sich unsere
Branche derzeit gegentbersieht, haben wir an dieser Stelle
schon haufiger gesprochen. Natdrlich werden Sie auch in der
aktuellen Ausgabe von VdWaktuell einige Artikel dazu fin-
den. Die einleitenden Worte méchten wir diesmal aber vor
allem dazu nutzen, Ihnen Danke zu sagen. Danke fur einen
tollen Verbandstag in Fulda!

Nach drei Jahren hatten wir zum ersten Mal wieder die M&g-
lichkeit, uns alle in der ,,wohnungswirtschaftlichen Familie”
bei einem Prasenztreffen wiederzusehen. Uns hat es sehr viel
Freude gemacht, mit Thnen zu diskutieren, lhre Einschatzun-
gen zu den aktuellen Themen zu héren und auch einfach mal
am Abend oder in den Pausen gemUtlich zusammenzusitzen.
Der unmittelbare Kontakt kann eben nicht durch digitale
Konferenzen ersetzt werden — das hat der Verbandstag noch
einmal sehr deutlich gemacht. Wir hoffen, dass es Ihnen ge-
nauso gut gefallen hat wie uns — sowohl das inhaltliche Pro-
gramm als auch die Gelegenheit, langjahrige Weggefahrten
zu treffen und neue Kontakte zu kntpfen.

Was haben wir aus der Veranstaltung mitgenommen? Es gibt
einen groBen Zusammenhalt in der Mitgliedschaft und die
Stimmung ist allen Herausforderungen zum Trotz keineswegs

,Familientreffen” in Fulda:
Verbandstag ein voller Erfolg

AKTUELLES

||

Auf dem
Verbandstag waren
auch die Highlights des
Verbandsjahres ein
Thema. Einen Uberblick gibt
auch der aktuelle
Jahresbericht
des VdW siidwest.

Hier klicken!

am Nullpunkt. Im Gegenteil: Sie wollen weiter anpacken,
wollen sich weiter der Verantwortung fir bezahlbares und
klimafreundliches Wohnen stellen, so wie Sie es schon seit
vielen Jahren tun. Dass die Politik ihren Beitrag leisten muss,
ist in den Rede- und Diskussionsbeitragen mehr als deutlich
geworden. Und wir werden auch nicht mide, mehr Unter-
stitzung von der Politik einzufordern — insbesondere mit
Blick auf bessere Forderkonditionen. Auch Kritik werden wir,
wie zuletzt bei der Diskussion um den hydraulischen Ab-
gleich, klar und fundiert duBern. Denn wir wollen, dass Sie
die bestmdglichen Rahmenbedingungen fur Ihre Arbeit vor-
finden, damit Sie Ihrer sozialen, ékologischen und ékonomi-
schen Verantwortung weiter gerecht werden kénnen.

Wir danken allen Mitgliedsunternehmen fir die ausgezeich-
nete Zusammenarbeit, freuen uns auf eine erfolgreiche Fort-
setzung und wiinschen — wie bei jeder Ausgabe — viel Freude

bei der Lekture! %{

Claudia Briinnler-Grotsch
Vorstand

Dr. AxdlfTausendpfund
Vorstand



Verbandstag 2022 in Fulda
Gut aufgestellt — weiter groBBe Ziele

Die Wohnungswirtschaft
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Die Spitzen des Verbands (v.l.n.r.): Dr. Axel Tausendpfund, Claudia Briinnler-Grétsch, Uwe Menges und Dr. Thomas Hain

In der Mitgliederversammlung erorterten die Vorstande
Dr. Axel Tausendpfund und Claudia Briinnler-Grétsch
sowie der Verbandsratsvorsitzende Uwe Menges, wes-
halb der VdW silidwest auf ein gelungenes Jahr zuriick-
blicken kann. Angesichts der groBen Herausforderun-
gen sei aber ebenso klar, dass kiinftige Erfolge auch
eine Weiterentwicklung erfordern. Deswegen st6Bt der
Verband einen Strategieprozess an.

Zu Beginn seiner Ausfihrungen gab Dr. Axel Tausendpfund
einen Uberblick tber die Themen, die die Wohnungswirt-
schaft derzeit bewegen. Neben den Klimaschutzvorgaben
und dem Forderchaos auf Bundesebene hatten insbesondere
die durch den Ukraine-Krieg verursachten wirtschaftlichen
Folgen massive Auswirkungen: Explodierende Baukosten und
Energiepreise, steigende Inflation sowie hohere Zinsen seien
nur einige Faktoren, die die Schaffung von bezahlbarem und
klimafreundlichem Wohnraum immer schwerer machten.
Tausendpfund verwies auf eine GdW-Umfrage, nach der fast
70 Prozent der Wohnungsunternehmen Neubau- und Mo-
dernisierungsprojekte zurlckstellen oder aufgeben mussten,
wenn sich die Preisdynamik fortsetze. In einer eigenen Um-
frage habe der VdW stidwest zudem ermittelt, dass die

Unternehmen alleine durch die Gaspreisentwicklung mit Kos-
tensteigerungen von 154 Prozent gegendber dem Vorjahr
rechneten. Diese und weitere Umfrageergebnisse habe der
Verband kurz vor dem Verbandstag auf seiner Jahrespresse-
konferenz vorgestellt und ein groBes Medienecho erzielt,
unter anderem mit Berichten in FA.Z., Frankfurter Rundschau
sowie den Online-Plattformen der Stddeutschen Zeitung,
ZEIT und der Welt.

T

Neben den Klimaschutzvorgaben
und dem Férderchaos auf Bundesebene
haben die wirtschaftlichen Folgen
des Ukraine-Krieges
massive Auswirkungen.

Dr. Axel Tausendpfund,
Vorstand, VAW siidwest
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Generell sei es im Berichtsjahr zu vielen Anlassen gelungen,
die Positionen des Verbands in den Medien zu platzieren, bei-
spielsweise zum BEG-Férderstopp, zur Klimastudie und bei
der Entwicklung der Baukosten. Dazu beigetragen habe auch
eine verstarkte politische Kommunikation auf Twitter, die von
vielen politischen Entscheidern — vom hessischen Umweltmi-
nisterium Uber die rheinland-pfalzische Bauministerin Doris
Ahnen bis hin zu Bundesbauministerin Klara Geywitz — und
von zahlreichen Journalisten wahrgenommen werde.
Tausendpfund skizzierte die vielen Facetten der Interessenver-
tretung, die personliche Gesprache auf Ministerebene ebenso
einschlieBe wie das Engagement in verschiedenen Bundnis-
sen und Allianzen rund um das Themenfeld bezahlbares
Wohnen. Zudem habe sich der Verband in Hessen und Rhein-
land-Pfalz in elf Stellungnahmen und mundlichen Anhérun-
gen in Entscheidungsprozesse eingebracht, unter anderem
zum Energiegesetz, zur Wohnraumférderung und zum Kili-
maplan. Besonders erfreulich sei, dass so in Rheinland-Pfalz
eine deutliche Verbesserung der Forderkonditionen erreicht
werden konnte, wahrend in Hessen weiter Optimierungsbe-
darf bestehe.

Um die Mitgliedsunternehmen erganzend zur Interessenver-
tretung optimal zu unterstUtzen, habe der VdW stdwest das
Kompetenzzentrum Klimaschutz ins Leben gerufen — das
bundesweit erste seiner Art innerhalb der GdW-Verbande.
Ein weiterer Fokus gelte weiterhin der Digitalisierung, die
durch neue Service-Angebote wie den ,Check to Change”
vorangetrieben werde.

Positiv bewertete Tausendpfund auch die Entwicklung der
Mitgliederzahlen, die durch den Wiedereintritt der GWW aus
Wiesbaden sowie den Neueintritt der KWBG Mainz-Bingen
auf 176 angewachsen sei. Hinzu kdmen nun insgesamt 28
Fordermitglieder.

Dr. Axel Tausendpfund verwies auf die erfreuliche Presseresonanz
zu den Aktivitaten des VdW siidwest.

AKTUELLES

Claudia Briinnler-Grétsch berichtete liber aktuelle Themen aus

dem Bereich Priifung und Steuern.

Claudia Briinnler-Grotsch berichtete Uber ausgewahlte aktu-
elle Themen aus dem Bereich Prifung und Steuern. Zunachst
rlckte sie dabei das Geldwaschegesetz in den Fokus. Es sei
2021 in Bezug auf die Eintragungspflicht im Transparenzre-
gister verscharft worden. Vorstande und Geschaftsfihrer der
Unternehmen, mussten aktiv die Eintragung zum ,, wirt-
schaftlich Berechtigten” im Transparenzregister vornehmen
—und zwar mit Vor- und Nachnamen, Geburtsdatum, Wohn-
ort, Art und Umfang des wirtschaftlichen Interesses und allen
Staatsangehorigkeiten. Bei Unstimmigkeiten drohten BuBgel-
der.

T

Die Standards fir die Nachhaltigkeits-
berichterstattung mdssen verhéltnis-
maBig sein, keinen unndtigen
Verwaltungsaufwand verursachen und
den Mittelstandscharakter berick-
sichtigen. Dafur setzen sich der GdW
und die Regionalverbdnde in einem
breiten Bindnis ein.

Claudia Briinnler-Grotsch,
Vorstand, VdW siidwest
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Ein besonderes Augenmerk lenkte Briinnler-Grotsch auf die
Nachhaltigkeitsberichterstattung. Diese werde derzeit lber
einen europaischen Berichtsstandard fortentwickelt und ver-
bessert, der aktuell als Entwurf vorliege. Ziel dieses Standards
sei die Offenlegung vergleichbarer, relevanter und verlass-
licher Nachhaltigkeitsinformationen durch die Unternehmen.
Fur groBe Wohnungsunternehmen gelten die Berichtspflich-
ten ab dem Jahr 2025. Bis dahin misse gewahrleistet wer-
den, dass die Standards verhaltnismaBig seien, keinen unné-
tigen Verwaltungsaufwand verursachen und den
Mittelstandscharakter bertcksichtigen. Daflr setzten sich der
GdW und die Regionalverbande in einem breiten Bindnis
ein.

Ebenfalls groBe Relevanz fur die Wohnungswirtschaft habe
die Grundsteuerreform. Bis Ende Oktober 2022 mussten die
Erklarungen von den Unternehmen in elektronischer Form
abgegeben werden, wobei neben der Einbindung groBer per-
soneller Ressourcen vor allem das stark Uberlastete Portal der
Finanzverwaltung die Ablaufe stark erschwere. Die Bundes-
steuerberaterkammer setze sich daher vehement fir eine
sechsmonatige Fristverldngerung ein, Uber die aber noch
nicht entschieden worden sei.

Brunnler-Grétsch verwies zudem darauf, dass durch das Fi-
nanzmarktintegritatsstarkungsgesetz eine deutliche Verschar-
fung der zivilrechtlichen Haftung von Abschlussprifern ent-
standen sei. Aufgrund der gestiegenen Haftungshochst-
grenzen habe deswegen auch der Versicherer des Priifungs-
verbands eine Pramienanhebung vorgenommen.

Als neue Serviceleistung des Verbands seit Februar 2022
nannte Brinnler-Grétsch die elektronische Signatur, die mitt-
lerweile von der Mehrzahl der Mitgliedsunternehmen in An-
spruch genommen werde. Aufgrund des reduzierten Papier-
verbrauchs werde damit gemeinsam ein groB3er Beitrag zur
Nachhaltigkeit geleistet.

Zu guter Letzt stellte Brinnler-Grotsch vier neue Kolleginnen
und Kollegen vor, die seit Kurzem das Team unterstitzen:
Thomas Friede (Wirtschaftsprifung), Juliane Pfeiffer (Quali-
tatssicherung), Christian Hardt (IT-Audit und -Prozesssicher-
heit) und Julia Kleizun (Steuerberatung).

Im Anschluss erérterte Abteilungsleiter und besonderer Ver-
treter des Verbandes Oliver Schultze den Jahresabschluss zum
31. Dezember 2021 des VdW stidwest und erlauterte die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage. Harald Seipp, Vorsit-
zender des Prufungsausschusses, verwies auf die Schwer-
punkte der diesjahrigen Ausschusssitzungen (Wirtschafts-
und Investitionsplan 2022, Quartalsberichte, Anlageumfeld
und die Anlagestrategie des HI-Stdwest- Fonds, Jahresab-
schluss).

e
Oliver Schultze erorterte den Jahresabschluss und erldauterte die
Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage.

Der VdW sidwest ist in der
Politik weiter ein sehr gefragter
Ansprechpartner. Gemeinsam mit den
Mitgliedern wollen wir diese Position
weiter ausbauen.

Der Verbandsratsvorsitzende Uwe Menges hob hervor, dass
der VAW sldwest in der Politik weiter ein sehr gefragter An-
sprechpartner sei. Aus dieser starken Position heraus — so-
wohl in der Interessenvertretung als auch im Bereich Priifung
und Steuern — solle nun der nachste Schritt auf ein noch ho-
heres Level erfolgen. Der Vorstand habe daher einen Strate-
gieprozess initiiert, den der Verbandsrat begriiBe und nach
Kraften unterstitzen wolle. Menges appellierte an die Mit-
glieder, dass alle gemeinsam — Vorstand, Verbandsrat, Mit-
arbeiter und Mitglieder — den Verband noch fitter fur die Zu-
kunft machen und bedankte sich fur die schon jetzt
auBerordentlich gelungene Zusammenarbeit in den Gremien.
Die Mitglieder entlasteten Vorstand und Verbandsrat einstim-
mig.
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Worauf es jetzt ankommt

.Mit Blick auf die Mega-Herausforderungen Klimaschutz und
bezahlbarer Wohnraum stehen wir an der Grenze vom Spa-
gat zur Quadratur des Kreises”, beschrieb Dr. Axel Tausend-
pfund, Vorstand VdW stidwest, in seinem Vortrag auf dem
Verbandstag die aktuelle Situation der Wohnungswirtschaft.
Eine bisher schon duBerst schwierige Aufgabe drohe zu einer
unlésbaren zu werden. Energieknappheit, explodierende
Rohstoff- und Materialpreise, Lieferengpasse, steigende Infla-
tion, strenge Klimaschutzvorgaben, unzureichende Férder-
programme, die weltpolitisch hdchst angespannte Lage — all
das ftihre in Summe zu einem , perfekten Sturm*, also zu
maximal schwierigen Rahmenbedingungen.

Tausendpfund betonte aber, dass die Mitgliedsunternehmen
alle Voraussetzungen mitbringen, um sicher durch diesen
perfekten Sturm navigieren zu kdnnen: , Sie sind die Muster-
schiler auf dem Wohnungsmarkt und tbernehmen seit Jahr-
zehnten Verantwortung. Als erfahrene Kapitdne mit lhren
leistungsstarken Mannschaften haben Sie schon in vielen
Stirmen bewiesen, dass Sie das Schiff sicher auf Kurs hal-
ten.”

Klar sei aber auch, dass es ohne die Hilfe der Politik nicht
funktionieren wird. , Die Politik muss Verantwortung Uber-
nehmen. Sie muss die sozial orientierte Wohnungswirtschaft
viel stérker und besser unterstiitzen als in der Vergangen-
heit”, so Tausendpfunds Appell. Er forderte, das Férderchaos
im Bund zu beenden und schnellstmoglich auf Bundes- und

Dr. Axel Tausendpfund appellierte in seiner Rede
an die Politik, endlich verlassliche und gute
Férderprogramme zu etablieren und mehr
Pragmatismus statt Ideologie walten zu lassen.

Landesebene eine verlassliche und attraktive Gebaudeforde-
rung zu etablieren. Sonst wiirde der dringend benétigte
Wohnraum niemals entstehen kénnen und auch die Klima-
ziele wirden krachend verfehlt.

Notig sei zudem ein Umdenken. ,, Wir missen weg von Ideo-
logien und hin zu Pragmatismus und praxistauglichen Losun-
gen”, forderte Tausendpfund. Nattrlich brauche man gute
Effizienzstandards, aber eben nicht flachendeckend Passiv-
hauser. Es musse vor allem um die Reduzierung von CO2-
Emissionen gehen und nicht um noch dickere Dammungen.
Es dirfe nicht darum gehen, wenige Gebdude auf High-End-
Standard zu sanieren und dann keine Mittel mehr fir die vie-
len anderen unsanierten zu haben. ,Ziel muss es stattdessen
sein, moglichst viele Gebaude auf einen guten energetischen
Standard zu bringen. Nur so setzen wir die finanziellen, ma-
teriellen und personellen Ressourcen bestmadglich ein und nur
so sparen wir moglichst viel CO2 ein.”

Tausendpfund ermutigte die Mitgliedsunternehmen, die ak-
tuellen Herausforderungen mit Zuversicht und breiter Brust
anzugehen: ,Mit dem Kodex der Stidwestdeutschen Woh-
nungswirtschaft haben wir einen klaren Kompass. Es ist unse-
re DNA, den Mieterinnen und Mietern gutes Wohnen zu fai-
ren Preisen zu ermdglichen. Auch in Zukunft werden nur mit
der sozial orientierten Wohnungswirtschaft die richtigen Ant-
worten auf die existentielle Frage nach bezahlbarem und kli-
mafreundlichem Wohnraum gefunden werden kénnen.”



Im '
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Die Wohnungswirtschaft m
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AKTUELLES

Vielfaltiges Programm fir die Gaste
Impulse und Netzwerken

\x Zw ]
| y

Netzwerken und persénliche Gesprache standen in den Veranstaltungspausen hoch im Kurs.

Drei Jahre hat es gedauert, bis pandemiebedingt wieder ein
Verbandstag des VdW sidwest als reine Prasenzveranstaltung
stattfinden konnte. Den Uber 300 Gasten war anzumerken,
wie froh sie waren, sich endlich mal wieder gemeinsam in der
groBen wohnungswirtschaftlichen Familie zu treffen. Entspre-
chend intensiv nutzten sie die Gelegenheit, sich personlich
auszutauschen und das eigene Netzwerk zu pflegen und zu
erweitern. Viele Impulse erhielten Sie dabei in den Vortragen
Uber die Verbandsarbeit im zurtickliegenden Jahr und in den
politischen Referaten und Diskussionen. Einen wertvollen Bei-
trag lieferten aber auch zwei weitere Referate.

Professor Dr. Torsten Bolting, Geschaftsfiihrer des Instituts fur
Wohnungswesen, Immobilienwirtschaft, Stadt- und Regional-
entwicklung (InWIS) in Bochum, erlduterte, warum das Glas
halb voll statt halb leer ist und die Wohnungswirtschaft
(auch) optimistisch in die Zukunft blicken kann.

Bolting verwies zunachst darauf, dass es angesichts der gro-
Ben Herausforderungen ein Fehler ware, in Panik zu verfallen.
Der Umgang mit Krisen musse generell hinterfragt werden.
Abzuwarten und sich zu verstecken sei jedenfalls keine hilf-
reiche Option. Mut mache schon die Tatsache, dass die Nach-

frage weiter anhalte und der Bedarf an sozialem Wohnraum
weiter wachse. Zudem sei das Potenzial technischer Entwick-
lungen langst noch nicht ausgeschopft und die Menschen
seien ,lernfahig”, was bedeute, dass sie sich auf neue Rah-
menbedingungen einstellen kénnten und beispielsweise ihr
Nutzerverhalten in punkto Energieverbrauch anderten.

A
Professor Torsten Bolting machte der Wohnungswirtschaft Mut,
optimistisch in die Zukunft zu blicken.



Deswegen musse die Wohnungswirtschaft ihre gute Aus-
gangsposition nutzen und gestaltend tatig werden. Immer-
hin habe sie fast zu einem Viertel der Haushalte in Deutsch-
land Kontakt und kénne helfen, Energie einzusparen. Es
gehe in erster Linie darum, die Stadte der Zukunft nachhal-
tig zu planen. Das helfe sowohl den Menschen vor Ort als
auch der eigenen Geschaftsentwicklung. In diesem Zuge
kénne auch die Entwicklung benachteiligter Regionen
unterstitzt werden. Auch dem Fachkraftemangel kénne
man begegnen, indem man sich die demografische Ent-
wicklung zunutze mache und die vielen begabten Nach-
wuchskrafte Uber attraktive Programme an die Unterneh-
men der sozialen Wohnungswirtschaft binde.

Den Blick Gber den nationalen Tellerrand lenkte Astrid
Meinicke, stellvertretende Leiterin der Deutschen Entwick-
lungshilfe fur soziales Wohnungs- und Siedlungswesen
(DESWOS). Ziel der Organisation ist es, notleidenden Fami-
lien in Asien, Afrika und Lateinamerika den Bau eines Zu-
hauses und die Sicherung ihrer Existenz zu erméglichen.
Denn menschenwirdige Wohn- und Lebensbedingungen
sind die wesentlichen Grundlagen, mit denen Armut Gber-
wunden werden kann. Der VdW siidwest ist Mitglied der
DESWOS und unterstiitzt deren Arbeit seit vielen Jahren.

11

Wer dies ebenfalls Gber Spenden tun mdéchte, findet alle
Infos auf der Website der Deswos.

Die Wohnungswirtschaft

%

Astrid Meinicke (2.v.r.) stellte die Arbeit der DESWOS vor.

Anzeige

DZ HYP. BEREIT, WENN SIE ES SIND.

Eine gute Idee verdient die bestmdégliche Unterstitzung. Als eine fuhrende Immobilienbank bietet
die DZ HYP ihren Kunden der Wohnungswirtschaft individuelle Losungen fur ihre Finanzierungs-
vorhaben. Unsere Erfahrung und Kompetenz ist die Basis fur lhren Erfolg in dynamischen Zeiten.

DZ HYP. Bereit, wenn Sie es sind.

dzhyp.de

.
%9 Fordermitglied
im GdW

Ed DZHYP



http://www.deswos.de
https://dzhyp.de/de/kunden/wohnungswirtschaft/
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Hochkaratige Gaste aus der Politik
Gemeinsam tragfahige Losungen entwickeln

Bundes- und Landespolitik sowie Mieterbund mit am Tisch: Podiumsdiskussion mit Jens Deutschendorf, Dr. Axel Tausendpfund,

Eva-Maria Winckelmann, S6éren Bartol und Moderatorin Katie Gallus (v.l.n.r.).

Politisch war der Verbandstag 2022 in Fulda hochkaratig be-
setzt. Zunachst machte GdW-Prasident Axel Gedaschko in
einer emotionalen Rede keinen Hehl aus seiner Enttduschung
Uber einige Entscheider in Berlin. In Anbetracht der bereits
existierenden und sich vermutlich noch weiter verscharfenden
finanziellen Not vieler Menschen — und auch mancher Unter-
nehmen der sozial orientierten Wohnungswirtschaft — be-
mangelte er das starre Festhalten an Ideologien. Dafir sei
jetzt nicht die Zeit, vielmehr musse endlich angepackt wer-
den. Er forderte mehr Pragmatismus und konkrete Unterstit-
zungen, damit der gesellschaftliche Friede gesichert werde.
Dafur sei bezahlbarer Wohnraum eine der wichtigsten Vor-
aussetzungen.

Soren Bartol, Parlamentarischer Staatssekretar bei der Bun-
desministerin fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen,
hob in seiner Replik hervor, dass die Regierung alles daftr
tue, damit die ambitionierten Ziele von 400.000 neuen Woh-
nungen pro Jahr — davon 100.000 gefordert — Realitat wer-

den kénnen. Er raumte ein, dass die Forderpolitik zu Jahres-
beginn suboptimal gehandhabt wurde. Nun arbeite man aber
mit Hochdruck zusammen mit dem Wirtschafts- und Finanz-
ministerium an neuen Ldsungen, um wieder bessere Rah-
menbedingungen anbieten zu kénnen, schlieBlich sei der Be-
darf an bezahlbarem Wohnraum unverandert groB.

T

Wir brauchen mehr Pragmatismus und
konkrete Untersttitzungen von der
Politik, damit der gesellschaftliche

Friede gesichert wird.

Axel Gedaschko,
GdW-Prasident

77
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Dies bekraftigte auch Jens Deutschendorf, Staatssekretar im einem guten Weg gewesen, aber der Ukraine-Krieg habe die

Hessischen Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Verkehr, Vorzeichen komplett verandert. Gleichwohl werde die Lan-
Wohnen. Er schilderte die Perspektive der Landesregierung desregierung alle Hebel in Bewegung setzen, unter anderem
und betonte ebenfalls, dass die Schaffung von klimafreund- Uber einen Sozialgipfel, um Losungen fur Hartefalle zu finden
lichem und bezahlbarem Wohnraum auf der Agenda der und Mietern und Vermietern die gréBten Sorgen nehmen zu

Politiker weit oben stehe. Man sei zu Jahresbeginn auch auf kénnen.
RIESENSPRUNGE STATT TRIPPELSCHRITTE

In einer abschlieBenden Podiumsdiskussion mit Bartol und
Deutschendorf, machten Dr. Axel Tausendpfund, Vorstand
VdW stdwest, und Eva-Maria-Winckelmann, Verbandsdirek-
torin Deutscher Mieterbund Hessen, ihre Standpunkte deut-
lich. Winckelmann forderte unter anderem einen Gaspreisde-
ckel und verwies darauf, dass ihr Verband aufgrund der
vielfaltigen Mietersorgen kaum mit den Beratungen nach-
komme. Tausendpfund war sich mit den Podiumsteilnehmen-
den einig, dass ein Miteinander zwischen Politik, Verbanden
und Unternehmen das Gebot der Stunde sei, um tragfahige
Loésungen zu entwickeln. Zudem betonte er, dass schnelle
Entscheidungen flr bessere Férderprogramme wichtiger

. . denn je seien. Diese missten verldsslich und weitreichend
Der Appell von GdW-Prisident Axel Gedaschko: Jetzt ist keine Zeit gestaltet werden. Seine Forderung: ,Riesenspringe statt Trip-
fiir Ideologie, jetzt ist Zeit zum Anpacken. pelschritte”.

Anzeige

Serielle Strang- & Badsanierung —~—
IM BEWOHNTEN ZUSTAND AUS EINER HAND!

Mit Erfahrungen aus tber 15.000 modernisierten Stréngen und Badern Unverbindliche
im bewohnten Zustand ist Blome deutschlandweit lhr Ansprechpartner Kostenschdtzung
fr die Modernisierung im bewohnten Zustand.

Modernisieren mitBlome bedeutet ein Festpreis, ein fester Bauzeitenplan,
nur ein Ansprechpartner und ein Rundum-Sorglos-Paket.

Uber das Aufmessen jedes einzelnen Bades, die TGA-Planung,
das  Mietermanagement, den  Schadstoffrickbau  und  dem
Brandschutzkonzept, alles drin im Blome-Paket.
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Ehrung der jahrgangsbesten Auszubildenden

FRANKFURT
HOLDING:

] Fulda, 14. September 2022

Ein fester und nicht wegzudenkender Programmpunkt auf
dem Verbandstag ist die Ehrung der jahrgangsbesten Auszu-
bildenden zum Immobilienkaufmann/zur Immobilienkauffrau
aus dem Verbandsgebiet des VdW sldwest.

Die Pruflinge, die in diesem Jahr ihren Abschluss machten,
mussten sich ganz besonderen Herausforderungen stellen,
fanden doch zwei Drittel der Ausbildungszeit wahrend der
Corona-Pandemie statt. Dies bedeutete vorwiegend digitalen
Unterricht und weniger Austausch mit den Mitschulern.
Umso erfreulicher sind die Ergebnisse.

Die Erstplatzierte, Annika Gabelmann von der ABG Frankfurt
Holding, erreichte mit 97 von 100 mdglichen Punkten in der
Abschlusspriifung ein Ergebnis, das seinesgleichen sucht. Mit
etwas Abstand, dann aber in einem Kopf-an-Kopf-Rennen

Die Zweitplatzierte Franziska Distel (3.v.l.), {

umrahmt von den VdW-Vorstanden Dr. Axel
Tausendpfund und Claudia Briinnler-Grétsch,
sowie Riidiger Grebe, EBZ Akademie, und den
GWW-Vertretern Lisa Augustin und Geschéftsfiih-
rer Thomas Keller (v.l.n.r.).

Die Erstplatzierte der diesjahrigen Preistrager:
Annika Gabelmann, ABG Frankfurt Holding. Leider
konnte sie nicht personlich vor Ort sein.

folgten Franziska Distel von der GWW Wiesbadener Wohn-
baugesellschaft mbH mit 93 Punkten auf Platz 2 und Lara
Boh von der GAG Ludwigshafen sowie Justus Diring, eben-
falls von der GWW, die sich mit jeweils 92 Punkten Platz 3
teilten. Neben einer Urkunde erhielten die Preistrager auch
einen Bildungsgutschein des EBZ im Wert von 250 Euro, den
Rudiger Grebe, Leiter der EBZ Akademie, Uberreichte.

Der VdW sidwest gratuliert allen Absolventen herzlich zur
bestandenen Abschlussprifung und wiinscht ihnen auf ihrem
weiteren beruflichen Werdegang alles Gute und viel Erfolg!

Ansprechpartnerin: Sabine Oefner
Tel.: 069 97065-128
sabine.oefner@vdwsuedwest.de




Rang 3 teilten sich Lisa Boh (3.v.l.), inmitten von Die Wohnungswirtschaft 11 g
GAG-Vorstand Wolfgang van Vliet, Frank LieB3,
Mike Gehring, Constanze Kraus und Klaus

Schaffner (v.l.n.r), ...

...sowie Justus Diiring (3.v.r.), der seine Ausbil-
dung ebenfalls bei der GWW Wiesbaden absolvier-
te. Im Bild zusammen mit Dr. Axel Tausendpfund,
Thomas Keller, Claudia Briinnler-Grotsch, Lisa
Augustin und Ridiger Grebe (v.l.n.r.).

Anzeige
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Vielen Dank an unsere Sponsoren!

AKTUELLES

Ohne die wichtige Untersiitzung von Industrie und Dienstleistungsbetrieben ware unser Verbandstag 2022 in Fulda nicht

moglich gewesen.

Wir mochten uns recht herzlich bei unseren Sponsoren fir die Unterstlitzung und das entgegengebrachte Vertrauen bedan-

ken und freuen uns auf eine weiterhin sehr gute sowie partnerschaftliche Zusammenarbeit!

Vielen Dank!

W‘/ Hareon

AW

AVW
Unternehmensgruppe

P’

Heizung.
Klima.

Technik fiirs Leben Warmwasser.

I BOSCH

<> CLAGE

DR.KLEIN WOWI

Ed DZHYP

+GF+

Gerflor

HAUFE.

ASW siidwest ﬁi\]
et WNW 9

BALCONIES

4 FOR
— GREATER

BALCO | LIVING

BRUNATA
W9 METRONA

Einfach. Mehr. Qualitat.

Domizil-Revisions AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Gegenbauer

Gebaude. Service. Menschen.

gumpp & maier

[6sungen aus holz

H-CIMLAD-CN

IMVISIO




nnotec
[ |

Investitions-
und Strukturbank
Rheinland-Pfalz

H IMMOBILIEN
H B SERVICE
H H B DEUTSCHLAND

ttttttttttttttttttttttt

Treuhandgesellschaft

stdwest

KALO

einfach persénlicher.

@ kirchhof.de
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Loanboox.

real estate

MONTANA

Voller Energie

VALLOX

O

Partner der
Immobilienwirtschaft

objectflor
Your Flooring Partner

PAUL WOLFF~

WATER control

WATERCHyst

Wassertechnik

pyrexx

PYUR

Internet« TV . Telefon

KA

WESTBRIDGE

i/
WV WestWood’

(S)smarvis

ﬁ Stidwestdeutsche Fachakademie

der Immobilienwirtschaft e.V.

WIZBank

Wirtschafts- und Infrastrukturbank Hessen

MWISHG
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Expo Real
Perfekte Netzwerk-Plattform

Auf der Expo Real in Minchen trafen sich auch in diesem .Der Neubau ist nicht tot. Aber er ist ein Patient, der auf der
Jahr wieder viele Entscheider und Experten aus \WWohnungs- Intensivstation liegt”, sagte er mit Blick auf die Umstande,
wirtschaft und Politik. Die Vorstande des VdW stidwest, Dr. unter denen bezahlbarer und klimafreundlicher Wohnraum
Axel Tausendpfund und Claudia Brinnler-Grotsch, nutzten derzeit entstehen soll. Er pladierte insbesondere fur eine Ver-
die Veranstaltung als Netzwerk-Plattform und fuhrten zahl- besserung der Férderprogramme im Bund und gerade auch
reiche Gesprache. Tausendpfund nahm zudem an einer in Hessen, wo sie seit 2019 keine Aktualisierung mehr erfah-
Podiumsdiskussion am Stand der Nassauischen Heimstatte | ren haben, obwohl die Baukosten seitdem exorbitant gestie-
Wohnstadt teil. Es ging um die Frage ,Wohnungsbau in gen sind. Zudem forderte er eine Optimierung der Vergabe-
Rhein-Main — was ist im Moment noch moglich?” Tausend- verfahren mit einer starkeren Berlicksichtigung von

pfund betonte, dass die Rahmenbedingungen fiir die soziale ~ Konzepten und einen starkeren Fokus auf die Innenentwick-
Wohnungswirtschaft so schwierig wie nie zuvor seien. lung bzw. Nachverdichtung.

Tausendptund
?:f»?;!‘,.-ur<u s i e

ura
Budesminisieat 1o WO
ieniowicklung und BalRER
jrund Kaleve
:_em Akgparsilion, Piopklentackbany
e Neririch, REN.

Madeiation:
Thomas Ranft
Hessisehes Ruthonk

ﬁ LA TTAMIAMENS ORUTFE L
= MASSALISCHE HERMSTATTE
b OHNSTADT

g .r |

1)

3 . it ; h 1\1 Die Vorstande des VdW siidwest mit Ulrich Caspar
Dr. Axel Tausendpfund (2.v.l.) bei einer Podiumsdiskussion am Stand der NHW. (Prasident IHK Frankfurt, r.).

Auch ABG-Chef Frank Junker (r.) traf die Vorstande .
des VdW siidwest. GdW-Prasident Axel Gedaschko (r.) nutzte die Expo ebenfalls zum Netzwerken.

n B




Anzeige

e el L I

Wir bieten Energielieferung und Abrechnung
aus einer Hand:

. Heizkostenabrechnung fur Eigentimer

und Hausverwaltungen
. Optional Direktabrechnung mit
lhren Mietern
- Digitale Datenerfassung und -auslesung

Mehr erfahren



https://www.entega.de/geschaeftskunden/heizkostenabrechnung-erstellen-lassen/
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SCHWERPUNKT: KLIMASCHUTZ

CO2-Bilanz als neues Angebot
Einstieg in die Klimastrategie

Grundzuge einer
Klimastrategie

Spatestens mit dem CO2-Kostenaufteilungsgesetz kommt
der CO2-AusstoB3 des Gebaudebestands auch monetar in den
Bilanzen der Unternehmen an. Hinter dem sperrigen Namen
verbirgt sich ein Gesetzesvorschlag (aktuell noch im Gesetz-
gebungsprozess), nach dem der CO2-Preis, der bereits jetzt
schon auf den Verbrauch fossiler Energietrager erhoben wird,
auf Mieter und Vermieter aufgeteilt werden soll. Bei einem
aktuellen CO2-Preis von 35 Euro je Tonne CO2 ergeben sich
auch fur kleinere Bestdnde bereits signifikante jahrliche
Mehrbelastungen. Der CO2-Preis wird bis 2025, nach dem
Entlastungspaket Il nun bis 2026, per Gesetz auf 55 Euro je
Tonne CO2 steigen und sich anschlieBend aus dem freien
Handel mit Emissionszertifikaten ergeben. Spatestens jetzt
scheint es also geraten, sich mittels CO2-Bilanz Klarheit Gber
die Emissionen im Bestand zu verschaffen, um das wirtschaft-
liche Risiko fur die nachsten Jahre einschatzen zu kénnen.

Im Vordergrund steht die Erfassung aller energie- und emis-
sionsrelevanten Daten zur Ermittlung der CO2-Emissionen.
Der GdW hat hierfur eine ausfuhrliche Arbeitshilfe, die AH 85
.CO2-Monitoring”, verfasst. Diese Hilfe definiert den Bran-
chenstandard, den beispielsweise auch das Bilanzierungs-
werkzeug der IW.2050 umsetzt. Fur eine solche CO2-Bilanz
werden im ersten Schritt samtliche Emissionen aus dem Ge-
baudebetrieb erfasst, also Emissionen, die aus der Versor-
gung der Gebdude mit Warme, gegebenenfalls Kalte und
Trinkwarmwasser sowie mit Allgemeinstrom herrihren.

Der Aufwand fur die Erfassung der notwendigen Daten lohnt
sich allerdings erst, wenn dieser nicht um der Bilanz selbst
willen betrieben wird, sondern die Bilanz genutzt wird. Eine
umfassende Berichterstattung der Ergebnisse umfasst daher
neben dem absoluten Wert fiir Emissionen und spezifischem

Umsetzung der Nachste Schritte

Strategie

= Priorisierung cher
Cluster

= Festlegung der
MaBnahmen je Cluster

= Finanzienungsplanung

» Ziel-Monitoring

= Anpassung der
Strategie und

notwendiger
MaBnahmen im
Zeitablauf

» Kommunikation

Energiebedarf auch eine gebdudeweise Auflistung der Werte.
Aus diesen kann dann einerseits die finanzielle Mehrbelas-
tung aus der Aufteilung des CO2-Preises bestimmt werden,
andererseits ergibt sich aus dem spezifischen Energiebedarf
eine Auflistung der am schlechtesten ausgestatteten Gebau-
de. Eine Definition der notwendigen MaBnahmen fir diese
Gebaude und die Ermittlung der entstehenden Kosten er-
maoglicht so eine erste langfristige betriebswirtschaftliche Pla-
nung und Ubersicht.

Zudem eignet sich eine CO2-Bilanz als Grundlage fir den
Aufbau einer Berichterstattung im Rahmen des Deutschen
Nachhaltigkeitskodex.

Der Verband unterstiitzt die Mitgliedsunternehmen bei der
Entwicklung der Klimastrategie und dem Einstieg in die Um-
setzung mit einem maBgeschneiderten Dienstleistungsange-
bot. Der intensive Austausch mit Partnerverbanden und der
IW.2050 sichert dabei ein hohes MafB3 an Qualitat und Ver-
gleichbarkeit. Sprechen Sie uns an.

Ansprechpartner:

Dr.-Ing. Sebastian-Johannes Ernst

Tel.: 069 97065-145
sebastian-johannes.ernst@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de/klimaschutz

Ansprechpartner: Thomas Friede
Tel.: 069 97065-167
thomas.friede@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de
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Neues Beratungsangebot
Infrastruktur fiur E-Mobilitat

Um die Klimaziele im Gebdudebestand zu erreichen, werden die
Einbindung von erneuerbaren Energien, die Erzeugung von Strom
auf und an den Gebéduden und eine Reduktion von CO2-Emissio-
nen eine zentrale Rolle spielen. Ein wichtiger Baustein hierbei ist
die E-Mobilitat. Sie muss in Wohnnahe ermdéglicht werden, denn
an der Haustlr beginnt und endet jeder Weg — ob zur Arbeit, zur
Kita oder zum Einkauf. Zudem stehen die Fahrzeuge dort typi-
scherweise Uber einen langeren Zeitraum an der gleichen Stelle.
Nicht verwunderlich ist daher: Circa 80% aller Elektroautos wer-
den im privaten Bereich geladen.

Bei der Errichtung von Ladeinfrastruktur liegt der Fokus somit
mittlerweile nicht mehr nur auf Eigenheimen und der 6ffentlichen
Ladeinfrastruktur, sondern immer mehr auch auf groBen Wohn-
und Mietshausern sowie in Quartieren. Als wesentliche Schnitt-
stelle wird die Wohnungswirtschaft zukinftig den Mietern Lade-
l6sungen fUr E-Mobilitdt zur Verfligung stellen missen. Die
Mitgliedsunternehmen des VdW slidwest verzeichnen bereits jetzt
eine stetig wachsende Nachfrage. Nur wenige konnten aber be-
reits eine Mobilitatsstrategie erarbeiten. Tatsachlich ist das auch
nicht leicht, denn eine Blaupause gibt es nicht. Jede Liegenschaft
muss aufgrund ihrer Abhédngigkeit von lokalem Bedarf, der Park-
platzsituation, der GroBe des Haus- und Netzanschlusses, den
Maglichkeiten einer Refinanzierung der Investition und auch den
eigenen Kapazitaten individuell betrachtet werden.

Um der vermutlich weiter wachsenden Nachfrage gerecht zu wer-
den, sollten bereits jetzt individuelle Strategien entwickelt wer-
den, denn die operative Umsetzung im Anschluss benétigt Zeit.
Dafir kann das Potenzial an vermietbaren Stellplatzen durch La-
deinfrastruktur deutlich gesteigert werden. Fest steht: Wer die
Attraktivitat des Gebdudebestands erhalten oder verbessern will,
wird um eine leistungsfahige Elektroinstallation — sowohl fur die

2
:

Im Zuge der Mobilitdtswende wachst auch der Bedarf
an Ladeinfrastruktur in und an Wohngebauden.

Ladeinfrastruktur als auch fir das Gesamtgebdude — nicht umhin-
kommen.

Um die Mitgliedsunternehmen des VdW stidwest bei der Umset-
zung einer Mobilitatsstrategie zu unterstitzen, bietet der Verband
ein neues Beratungsangebot an: Gemeinsam mit den Unterneh-
men werden die Bedarfe der Mieter, die moglichen Potenziale in
Bezug auf die Errichtung von Ladeinfrastruktur sowie eine unter-
nehmensindividuelle Strategie erarbeitet.

Wenn auch Sie Teil der Mobilitatswende werden méchten und
Ladeinfrastruktur effizient in Ihren Wohnungsbestand integrieren
wollen, wenden Sie sich bitte an Laura-Sophie Jacobus, Dekra-
zertifizierte Beraterin fur Elektromobilitat und alternative Antriebe.

Ansprechpartnerin: Laura-Sophie Jacobus
Tel.: 069 97065-144
laura-sophie.jacobus@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de/technik

Anzeige

Klima-intelligente
Balkonlosungen

Wir sind Ihr zuverldssiger
Gesamtdienstleister fiir offene
Balkone,
Balkonverglasungen und
Laubengangverglasungen.
Fiir den Bestand, Neubau &
Nachristung.

www.balco.de

Wir unterstiitzen Sie gerne in der

Planung. Nehmen Sie Kontakt mit ‘ BALCONIES
uns auf: FOR

030/ 634 99825 — GREATER
balco@balco.de BALCO LIVING
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SCHWERPUNKT: KLIMASCHUTZ

Informationsbedarf der Mieter wachst
Energiesparkampagne: Tipps und Motive

Anlasslich der aktuell steigenden Energiepreise und der dro-
henden Gasversorgungsengpasse wachst der Informations-
bedarf der Mieterinnen und Mieter zu diesen Themen. Der
VdW slidwest empfiehlt seinen Mitgliedsunternehmen, die
Kommunikation diesbeziglich zu intensivieren, um die Miete-
rinnen und Mieter insbesondere fir das Energiesparen zu
sensibilisieren und ihnen so auch Kosten zu ersparen. Der
GdW hat auf Wunsch der Regionalverbande zu diesem The-
menfeld neue Plakatmotive entwickelt.

Zur Auswahl stehen drei verschiedene Varianten. Sie kdnnen
entweder mit dem Logo der Wohnungswirtschaft genutzt
oder mit dem Logo des eigenen Unternehmens versehen
werden. Die Plakate eignen sich zum Aushang in den Liegen-
schaften und Quartieren, als Anzeigenmotiv in Mietermagazi-
nen oder auch als Bild im Rahmen der Social-Media-Kommu-
nikation. Sie stehen kostenlos zum Download zur Verfligung.

Darlber hinaus hat der GdW einen Begleittext mit elf Ener-
giespartipps entworfen. Er kann als Infoschreiben, Text fur
Publikationen oder auch als Guideline fiir Gesprache mit Mie-
terinnen und Mietern zu diesem Thema genutzt werden. Die
elf Tipps stehen ebenfalls zum Download zur Verfligung. Hier
die Kurzfassung:

LIEBER
STOSSLUF

Wer stoBluftet verhins
Auskuhlen der Wéande unr
gefahrdende Schimr

1.
2.
3.
4.

10.
11.

20 bis maximal 22 Grad reichen in der Regel aus!
Heizung vor dem Luften abdrehen

Fenster nicht dauerhaft gekippt lassen

Im Schlafzimmer vor dem Schlafengehen und nach dem
Aufstehen lUften

Heizung nachts und bei Abwesenheit gezielt herunter-
drehen

Heizkorper nicht dauerhaft auf null stellen
Warmeabgabe des Heizkdrpers nicht behindern
Innenttren zwischen unterschiedlich beheizten Raumen
geschlossen halten

Licht und Elektrogerdte beim Verlassen des Raums aus-
schalten

Elektrogerate nicht im Standby-Modus lassen
Kihlschranke kénnen Stromfresser sein

Ansprechpartner: Jan Voosen
Tel.: 069 97065-301
jan.voosen@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de

Mit drei verschiedenen Motiven
kénnen die Unternehmen ihre
Mieter auf Energiesparméglich-
keiten hinweisen.


https://cloud.vdwsuedwest.de/index.php/s/QcTbXELpyDaE5zG
https://cloud.vdwsuedwest.de/index.php/s/QcTbXELpyDaE5zG

~Fliegende Fassaden” aller Orten
Serielles Sanieren nimmt an Fahrt auf

Serielles Sanieren spart Kosten
und erhoht die Arbeitsgeschwin-
digkeit.

Die Hoffnungen und Erwartungen waren groB3, als 2019 mit
der Unterzeichnung des Energiesprong-Volume-Deals — einer
gemeinsamen Absichtserklarung von Wohnungswirtschaft
und Bauwirtschaft — der Auftakt zur Marktentwicklung seriel-
ler Sanierungslésung markiert wurde.

Das Versprechen, das mit dem Thema ,,Serielles Sanieren”
einhergeht, ist auch verlockend: Mit Hilfe eines 3D-Laserscans
wird die Gebaudehdlle hochexakt vermessen und ein digita-
les Abbild erstellt. Die nachsten Schritte passieren dann alle
abseits der Baustelle: Anhand der Vorgaben des Bauherren
beispielsweise zur Optik oder zum gewdinschten Dammstan-
dard wird die neue Fassade geplant und in Segmente unter-
teilt, die anschlieBend in einer industriellen Produktion her-
gestellt werden kénnen. Durch die Vorfertigung in Serie
versprechen sich alle Seiten sinkende Kosten, héhere Ge-
schwindigkeit und attraktivere Arbeitsplatze mit maschineller
Unterstitzung. AnschlieBend werden die Segmente nur noch
an die vorbereitete Baustelle transportiert und aufgehangt an
Kranen an den Fassaden montiert. Fertig ist die energetisch
ertlchtigte Net-Zero-Immobilie.

Wo viel versprochen und noch mehr erwartet wurde, mach-
ten sich anschlieBend vielfach Enttduschung und zuweilen
Frust breit. Nun zeigen sich allerdings erste Erfolge in Form
von abgeschlossenen Projekten, die sich sehen lassen kdn-
nen. Neben zwei privatwirtschaftlichen Projekten in Hameln
(umgesetzt mit ecoworks) und Herford (umgesetzt mit GAP3)
findet sich seit kurzem auch ein fertiggestelltes Projekt aus
der sozialen Wohnungswirtschaft auf der Projektkarte der
dena.

Die VBW Bauen und Wohnen GmbH hat in Bochum 32 Woh-
nungen (2368 Quadratmeter Wohnfldche) in bewohntem

Zustand auf einen Net-Zero-Standard saniert. Das heiBt: Uber
das Jahr hinweg produziert die installierte PV-Anlage mindes-
tens so viel Energie, wie das Gebaude im Betrieb bendtigt.
Die Loggien wurden in dem Zuge dem Wohnraum zugeschla-
gen und durch Vorstellbalkone ersetzt.

Sicherlich ist ein Pilotprojekt nie ein Selbstlaufer. Insbesondere
bei der Bestandssanierung lauern immer wieder Uberra-
schungen wie Abweichung von der Baudokumentation bei
Materialien, MaBen und Ausfihrung, so dass Fragen der Ver-
ankerung und Abstitzung der Elemente in der Fassade zu-
weilen auch kurzfristig umgeplant werden mussen. Auch die
Frage nach einer effizienten Warmeversorgung kann nur
schwer pauschal beantwortet werden. Nichtsdestotrotz setzt
die VBW basierend auf ihren Erfahrungen nun auch das zwei-
te Projekt in der Seriellen Sanierung um, das ebenfalls noch
dieses Jahr fertiggestellt werden soll.

In Deutschland wird dieser Sanierungsansatz in Anlehnung
an das niederlandische Energiesprong-Prinzip von der Deut-
schen Energie-Agentur GmbH (dena) mit Unterstdtzung des
GdW und im Auftrag des BMWK in die Breite getragen. Die
dena unterstiitzt, begleitet und vernetzt Wohnungs- und
Bauunternehmen bei der schrittweisen (Weiter-)Entwicklung
serieller Sanierungslésungen anhand von Pilotsanierungen
und der Ubertragung auf Portfolios. Ebenso unterstiitzt die
Landesenergieagentur (LEA) Hessen bei der Akquisition von
Fordermitteln beispielsweise fir eine Potenzialanalyse, im
weiteren Verlauf aber auch fur die Umsetzung.

Ansprechpartnerin: Laura-Sophie Jacobus
Tel.: 069 97065-144
laura-sophie.jacobus@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de/technik
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Zweiter Fachkongress der IW.2050
Klimaneutralitat in der Wohnungswirtschaft
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Zum vertieften fachlichen Austausch diente der zweite Fach- Den Auftakt machte Buchautor Toralf Staud. In seinem Vortrag
kongress der IW.2050, der am 26. September 2022 als Online-  flhrte er aus, dass die Gefahr der Klimaerwarmung fur Flora,
Veranstaltung stattfand. Dem Motto , Barrieren Uberwinden | Fauna und den Planeten insgesamt zwar wahrgenommen
Herausforderungen meistern — Klimaneutralitat in der Woh- wird, Menschen zu den realen Auswirkungen auf das eigene
nungswirtschaft méglich machen” widmete sich das Pro- Umfeld aber eine psychologische Distanz (raumlich, zeitlich)
gramm in vier Themenbldcken: Politik, Unterstlitzungsangebo-  aufbauen und diese Gefahren massiv unterschatzen. Damit

te, Good-Practice-Beispiele und abschlieBend einen Ausblick stellt diese psychologische Distanz eine der groBen Ursachen
auf zukunftige Technologien flr die Warmeversorgung. fir die Passivitat im Umgang mit dem Klimawandel dar. An-

schlieBend veranschaulichte Staud die Entwicklung des Klima-
wandels in Deutschland, benannte Klimaeffekte mit direkten
Auswirkungen auf Mensch und Immobilien und schloss mit
einem Uberblick tiber die Gefahrdungslagen deutscher GroB-
stadte. Eine der zentralen Schlussfolgerungen: Kein Klima-

Die Initiative Wohnen.2050 (IW.2050) ist ein klima- schutz ist deutlich teurer als Klimaschutz.

politisches Buindnis, in dem sich Unternehmen der so-

zialorientierten Wohnungswirtschaft zusammenge- Im weiteren Verlauf adressierten GdW-Prasident Axel
Gedaschko und Christian MaaB, Staatssekretar beim Bundes-
ministerium fur Wirtschaft und Klimaschutz, aktuelle politische

schlossen haben, um sich fachlich auszutauschen und
strategisch zu kooperieren. Alle Mitglieder (mittlerwei-

le annahernd 180 Wohnungsunternehmen sowie 11 _ )
institutionelle Partner. zu denen auch der VdW siid- Rahmensetzungen aus Sicht von Wohnungswirtschaft und

west gehért) vereint das Ziel, die Voraussetzungen zur Politik und diskutierten diese im Anschluss in einem sehr leb-
Erreichung der Klimaziele zu schaffen. haften Panel unter Beteiligung von Dr. Thomas Hain
(Geschaftsfuhrer Nassauische Heimstatte | Wohnstadt).




Nach einer ersten Einordnung des Gehorten durch den Vor-
stand der IW.2050 betonte EBZ-Vorstand Klaus Leuchtmann
die enorm gestiegene Bedeutung eines allgemeinen Grundver-
standnisses fur Klima, Energie und Nachhaltigkeit als Basis-
kompetenz fir alle Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter in der
Branche und gab einen Uberblick (iber die Aus- und Weiterbil-
dungs-Angebote am EBZ. Auch die Regionalverbande haben
eine groBe Bandbreite an Unterstlitzungsangeboten im Be-
reich Nachhaltigkeitsberichterstattung, CSR-Strategie, Klima-
pfadentwicklung und CO2-Bilanzierung im Angebot, die von
Robert Bechtloff (vbw) Dr.-Ing. Sebastian-Johannes Ernst (VdW
stdwest) und Séren Gruhl (VdW Bayern) prasentiert wurden.

Funf Unternehmensvertreter im Bereich Graue Emissionen
(Daniel Schleifer, Vonovia; Dominik Buchta, Stadtsiedlung Heil-
bronn) und Speichertechnologien (Jochen Icken, Markische
Scholle) beziehungsweise Quartiersentwicklung (Christian
Simon, Dewog KélIn; Philipp Schénenborn, RheinEnergie) zeig-
ten eindrucksvoll die Leistungsfahigkeit der Unternehmen und
die Bereitschaft, Innovationen zu treiben und Erfahrungen
dann auch zu teilen.

Den Abschluss bildeten Dr. Martin Sabel vom Bundesverband
Warmepumpe und Harald Rapp von der AGFW (Energieeffi-

zienzverband fir Warme, Kalte und KWK), die jeweils einen
Uber- und Ausblick zu den Méglichkeiten der Technologien
Warmepumpe und Warmenetze fir die Defossilisierung der
Warmeversorgung gaben.

Der zweite Fachkongress zeigte somit fur die aktuellen Bau-
stellen Ansatzpunkte, Wege und Strategien und wichtige Hil-
festellungen. Felix Luter, geschaftsfiihrender Vorstand der
IW.2050, schloss die Veranstaltung mit dem Wunsch, dass die
Politik an einem solchen Fachkongress teilnehmen mdége, da-
mit ihr klar wiirde, mit welcher enormen Bandbreite an Her-
ausforderungen die Akteure in der Wohnungswirtschaft um-
zugehen haben.

Die nachste Gelegenheit bietet sich den Mitgliedern bereits im
Frihjahr nachsten Jahres: Der dritte Fachkongress findet in
Verbindung mit der Jahresversammlung der IW.2050 am 24.
und 25. April 2023 im Darmstadtium, Darmstadt, statt.

Ansprechpartner:

Dr.-Ing. Sebastian-Johannes Ernst

Tel.: 069 97065-145
sebastian-johannes.ernst@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de/klimaschutz
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Fachreise mit Staatssekretar Deutschendorf
Nachhaltiges Bauen in Rotterdam

Eine Delegation aus Architekten, Stadtplanern, Verbands-
und Politikvertretern unter der Leitung von Staatssekretar
Jens Deutschendorf (Wirtschaftsministerium Hessen) hat sich
in Rotterdam mit Experten Uber nachhaltiges Bauen ausge-
tauscht. Fir den VAW stdwest begleitete Dr.-Ing. Sebastian-
Johannes Ernst (Referent Klimaschutz und Nachhaltigkeit) die
Fachreise.

Rotterdam gilt als eines der Zentren anspruchsvoller nachhal-
tiger Architektur in Europa. Die Delegation besichtigte unter
anderem die Projekte Fenix | (Foto), SAWA und Little C. Der
Leiter der Stadtplanung, Mattijs van Ruijven erérterte, warum
sich die Stadtentwicklung vor Ort so viel schneller umsetzen
lasst als in vielen anderen Stadten. Zu den Grundvorausset-
zungen gehoren fur ihn vor allem Transparenz, Motivation,
Beteiligung und der Wille, gute Gedanken gemeinsam in ein
Ergebnis minden zu lassen. Auch ein gesundes MaB3 Pragma-
tismus sei unverzichtbar.

Aufgrund zahlreicher weiterer Expertengesprache und der
Netzwerkbildung innerhalb der Delegation sahen alle Betei-
ligten die Tour als erkenntnisreich und gewinnbringend an.

Ansprechpartner:

Dr.-Ing. Sebastian-Johannes Ernst

Tel.: 069 97065-145
sebastian-johannes.ernst@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de/klimaschutz

| : Besichtigte zahlreiche attraktive Projekte in

: ’ Rotterdam: die Delegation mit Staatssekretar
Jens Deutschendorf (5.v.r.) und Dr.-Ing.
Sebastian Ernst (6.v.1.).

LLittle C" ist eines der gelungenen Beispiele fiir anspruchsvolle
und nachhaltige Architektur in der niederlandischen Metropole.



Urban farming in Wetzlar
Hier wachst miteinander

L I

Wasser marsch: Auch fiir Kinder haben die Gartenprojekte einen groBen Reiz.

. Vom Acker auf den Teller” hei3t es jetzt in der Hans-Sachs-
StraBe in Wetzlar. Denn hier wird bereits seit Mai im umfunk-
tionierten Gemeinschaftsgarten auf Ackerflachen und in
Hochbeeten gepflanzt, gepflegt und regelmaBig geerntet. Im
Rahmen des von der Wetzlarer Wohnungsgesellschaft
(WWG) initilerten Urban Farming Projektes, bei dem unge-
nutzte Flachen innerhalb von Quartieren und Nachbarschaf-
ten in Gemusegarten verwandelt werden, fanden sich die
Anwohner und Anwohnerinnen zusammen, um gemeinsam
zu ackern. Direkt vor der Haustdr, im Innenhof der Liegen-
schaften konnten die Teilnehmenden Wissen zum eigenen
Gemdiseanbau sowie gesunder, nachhaltiger Erndhrung ge-
winnen.

Realisiert wurde das Projekt durch die Zusammenarbeit der
WWG mit der Ackerpause — einem Berliner Unternehmen mit
deutschlandweiten Projektstandorten, die durch regionale
Teams direkt vor Ort betreut werden. So wurde innerhalb
kUrzester Zeit ein ,,gemusiges” Idyll geschaffen, das mitten
im stadtischen Raum einen Rickzugsort bietet, der nicht nur
zum Verweilen, sondern auch zum Lernen in der Gemein-
schaft einladt.

Bernd Vollmer, technischer Leiter und Prokurist bei der WWG,
sagt: , Seit vielen Jahren arbeiten wir bei einem Gartenprojekt
in dem Stadtteil Westend erfolgreich mit der Arbeitslosenini-
tiative WALI e.V. zusammen. FUr einen neuen Gartenstiitz-
punkt im Stadtteil Niedergirmes suchten wir eine Projektbe-
gleitung. Die Zusammenarbeit mit der Ackerpause verlief
vom ersten Kontakt sehr konstruktiv, fachkompetent und
strukturiert. Unsere Wiinsche und Anregungen wurden von
dem Team in das neue Projekt effizient eingearbeitet.”

Startschuss der Saison war dabei der Aufbau von Hochbee-
ten und das Kickoff-Event, bei dem die hochmotivierten Teil-
nehmenden mit tatkraftiger Untersttitzung der WWG und
der Ackerpause-Expertinnen und -Experten erstes Wissen
zum Gartnern sammelten. Unter der professionellen Anlei-
tung der sogenannten Ackercoaches wurden Hochbeete auf-
gestellt und befullt sowie zwei groBe Ackerflachen angelegt.
AnschlieBend wurden die ersten Jungpflanzen von den ein-
gesetzt und Saatgut ausgesat.

Bis zum Herbstende finden am Standort regelmaBige Acker-
sprechstunden und Workshops statt, bei denen die Teilneh-
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menden alle Fragen stellen kénnen, die ihnen zum Thema
Gemuseanbau auf dem Herzen liegen. Zusatzlich werden mit
den Ackercoaches die Check-Ups der Beete vorgenommen,
neue Jungpflanzen gesetzt, gejatet und natdrlich geerntet.
Das Highlight der Saison wird das groBe Erntefest, bei dem
sich alle Anwohnerinnen und Anwohner zusammenfinden,
um die Uppige Ernte gemeinsam einzubringen und zu ver-
arbeiten. Im Anschluss werden die Beete noch winterfest ge-
macht, damit im Frihjahr wieder optimal durchgestartet wer-
den kann.

»Der Start in unsere neuen Gartenflachen ist 2022 erfolg-
reich geglickt und die Anzahl der aktiven Mieterinnen und
Mieter hat sich kontinuierlich gesteigert. Wir werden die
JAckerflachen” im Innenhofbereich nunmehr erweitern und
freuen uns auf die nachsten gemeinsamen Gartenjahre”, so
Vollmer weiter zum Ausblick in die ndchste Urban Farming
Saison.

Das eigene GemUse direkt vor der Haustur jeden Tag zu pfle-
gen, wachsen zu sehen und hinterher schlieBlich die Friichte
der eigenen Arbeit zu ernten, ist eine Erfahrung, die erdet
und verbindet. Um das zu erméglichen, bietet die Ackerpau-
se den Teilnehmenden des Projektes ein nachhaltiges Rund-
um-Sorglos-Paket. Neben biozertifiziertem Saatgut, Jung-
pflanzen und allem erforderlichen Material gibt es
passgenaue Pflege- und Erntehinweise von den Acker-

SCHWERPUNKT: KLIMASCHUTZ

Hier zwar nur ein Deko-Element, aber eine attraktive Griinbe-
pflanzung lockt auch Bienen und andere wichtige Insekten an.

Viele Mieterinnen und Mieter entdecken Gartenarbeit als neues Hobby.



coaches. Es sind keine Vorkenntnisse erforderlich — im Vor-
dergrund steht der Spal3 am eigenen GemUseanbau, die
Nahe zu den Lebensmitteln und der Natur, aber nattrlich
auch die Starkung der Nachbarschaft.

Was den Anbau zu einem wirklich besonderen Erlebnis
macht, ist vor allem auch die Vielfalt der Gemuse-Kulturen
inklusive alter und seltener Sorten. Neben den Klassikern ver-
schiedener Tomatensorten, Kohlrabi, Bete, Basilikum und
bunten Kartoffeln, sorgten Palmkohl, Mangold und essbare
BlUten auch in Wetzlar fur helle Aufregung in den Beeten.
Dabei werden alle Gemusesorten nach dem Prinzip der Bio-
diversitat und des 6kologischen Landwirtschaftens angebaut.

So treffen sich auch weiterhin Jung und Alt aus den verschie-
densten Kulturen an den Beeten, um gemeinsam zu ackern
und zu lernen. Sie helfen einander und begegnen sich auf
ganz neue Weise. Das setzt nicht nur ein Zeichen fur gelebte
Nachhaltigkeit, sondern tragt zur sozialen Starkung des
Wohnumfeldes bei.

Autor und Ansprechpartner:

Carlos DreBler, AckerCompany GmbH
www.ackerpause.de

GF Piping Systems

Laden zum Verweilen ein: Griine Garten und Parks erhohen die
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BG Lampertheim ,,bliiht auf”
Naturschutz auf ganzer Linie

Gemeinschaftliche Selbstversorgung

Urban Gardening

Begriinte AuBenanlagen steigern die Qualitidt der Wohngebiete.

Der Klimawandel zeigt sich in vielen Facetten: Die Atmosphare
verkraftet zunehmend weniger Treibhausgase, Insekten sterben
(aus), Pflanzen erliegen den immer haufigeren Trockenperio-
den. Doch ebenso viele Méglichkeiten ergeben sich fir sinnvol-
le Aktionen. Einige davon setzt die BG Lampertheim (BGLA)
sehr erfolgreich um.

Regenerative Stromerzeugung mittels PV-Anlagen hat sich
langst bewahrt. Die BGLA setzt hier konsequent auf die Kombi-
nation von PV, Mieterstrom, Warmepumpe und auch elektri-
schen Speichern fur die Energieversorgung der Mieter.

Das Thema Balkon-PV wird hingegen leider vielfach noch eher
skeptisch gesehen. Ganz sicher allerdings kommt die Balkon-PV
den Mieterinnen und Mietern zugute, indem sie einen GroBteil
der elektrischen Grundlast abdeckt. Die BGLA hat das erkannt
und stattet in einem aktuellen Neubauprojekt die Mieterbalko-
ne von Beginn an mit zwei PV-Modulen nebst Wechselrichtern
aus, die statt der sonst Gblichen Balkonverkleidung montiert
werden. ,Vom Balkonbauer bekommen wir die fertigen Balko-
ne direkt mit Halterung, der Solarteur muss nur noch die Mo-

dule festschrauben und die Kabel zusammenstecken. Letztere
finden im Handlauf Platz — eine saubere Sache”, zeigt sich
Wolfgang Klee, einer der Vorstande der BGLA, von der gefun-

Das Mobilitdtskonzept umfasst auch E-Lastenfahrrader fiir die

Mieterinnen und Mieter.



denen Losung begeistert. ,, Gegeniiber den herkémmlichen Bal-
konverkleidungen sind die Mehrkosten marginal, aber die Be-
wohner kénnen richtig Geld sparen.”

Einen weiteren Baustein stellt, ganz im Sinne der Sektorkopp-
lung, die Mobilitat dar: Nicht nur der eigene Fuhrpark wird
konsequent elektrifiziert — drei Viertel der Fahrzeuge sind be-
reits elektrisch unterwegs. Das Mobilitatskonzept schlieBt auch
die Mieterinnen und Mieter ein und umfasst E-Lastenfahrrader,
sowie Elektrofahrzeuge, die auf Sharing-Basis zur Verfigung
stehen, und Ladestationen fur Elektrofahrzeuge.

Um dem Insektensterben entgegenzuwirken, wird die Bepflan-
zung der AuBenanlagen angepasst und vielerorts auf Mischun-
gen mehrjahriger Blumenzwiebeln gesetzt. Speziell geziichteter
kleinblattriger WeiBklee vertragt nicht nur vergleichsweise gut

Zwei Bienenvoélker produzieren Honig, der sich bei den Bewohne-
rinnen und Bewohnern groB3er Beliebtheit erfreut.

langere Trockenphasen und erhélt so eine grine Optik, er bin-
det zudem auch Stickstoff und verringert so den Einsatz von
Dungemitteln. Zusammen mit einer reduzierten Anzahl an
Mahvorgangen ergeben sich so bliihende, farbige AuBenanla-
gen zu geringeren Kosten, die nicht nur von den Bewohnerin-
nen und Bewohnern sondern auch von Insekten und insbeson-
dere Bienen dankend angenommen werden. Der optischen
und olfaktorischen Qualitat der AuBenanlagen kommen zudem
die vielfach eingebauten Unterflursysteme fur Milllagerung
und -entsorgung zugute.

Dankend angenommen wird auch der selbst produzierte Honig
(Marke , Bee at home"), der von zwei Bienenvolkern auf einem
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Flachdach in Neuschloss produziert wird. Das begrlnte Flach-
dach bietet Nahrung fur die Bienen dient aber vor allem auch
aufgrund der hoheren Regenwasserrickhaltung der Minimie-
rung von Einsdtzen zur Abflusspflege und dem Erhalt eines ge-
stinderen Mikroklimas.

Den eingeschlagenen Kurs will die BGLA konsequent weiterver-
folgen. Das neueste Konzept befasst sich beispielsweise mit der
gemeinschaftlichen Selbstversorgung der Mieter: In einer der
Anlagen werden versuchsweise Hochbeete nebst Gartenwerk-
zeugen gestellt. Wolfgang Klee: , Das Ziel des Konzepts ist es,
die Gemeinschaft unter den Mietern zu starken und nachhalti-
ge Lebensweisen in den Alltag zu integrieren.”

Mit all diesen Projekten zeigt die BGLA Ansatze wie es gehen
kann, was sie sich vorgenommen hat: Bewusst und nachhaltig
bezahlbaren Wohnraum schaffen.

Ansprechpartner:

Dr.-Ing. Sebastian-Johannes Ernst

Tel.: 069 97065-145
sebastian-johannes.ernst@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de/klimaschutz
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Wohnungsmarktbarometer Hessen
Politik in der Verantwortung

Die Baukosten laufen seit Jahren aus dem Ruder. Auch deswegen geht die Bautatigkeit weiter zuriick. Der dringend benétigte bezahl-

bare und klimafreundliche Wohnraum bleibt auf der Strecke.

.Die Unternehmen der sozialen Wohnungswirtschaft in
Hessen Ubernehmen seit vielen Jahren Verantwortung far
bezahlbares Wohnen. Jetzt sind wir an einem Punkt ange-
kommen, an dem die Politik ebenfalls Verantwortung Uber-
nehmen und die Forderprogramme verbessern muss — auf
Bundes- und auf Landesebene. Sonst wird es keinen Zu-
wachs beim so dringend benétigten bezahlbaren und kli-
mafreundlichen Wohnraum geben kénnen”, sagte Dr. Axel
Tausendpfund, Vorstand des VdW sUdwest, Anfang Sep-
tember bei der Vorstellung des Wohnungsmarktbarometers
Hessen anlasslich der Jahres-Pressekonferenz des Verbands.

Seinen Appell begriindet Tausendpfund mit alarmierenden
Entwicklungen: Seit 2010 haben die Mitgliedsunterneh-
men 11,1 Milliarden Euro in Neubau und Bestand inves-
tiert. Von gut 600 Millionen Euro pro Jahr (2010) sind die
Investitionen sukzessive auf 1,52 Milliarden Euro pro Jahr

gesteigert worden (2021). , Leider geht damit nicht einher,
dass wir in jedem Jahr auch mehr Wohnungen fertigstellen
konnten”, so Tausendpfund. 2021 sei der bisher deutlichs-
te RUckgang zu verzeichnen gewesen: 1.489 Baufertigstel-
lungen bedeuteten ein Minus von 500 gegentber dem
Vorjahr.

ENORME PREISSTEIGERUNGEN

Der Hauptgrund hierfir seien die enormen Preissteigerun-
gen. Die Baupreise sind in den vergangenen Jahren weitaus
starker gestiegen als die normale Inflation. , Die Baukosten
laufen seit Jahren aus dem Ruder”, betont Tausendpfund.
Lange sei dies fur die Unternehmen — wenn auch mit gro-
Ben Schwierigkeiten — zu handeln gewesen. Der Riickgang
der Baufertigstellungen zeige nun aber deutlich, dass es so
nicht weiter gehen kénne.



Fur die sozial orientierte Wohnungswirtschaft stellt sich ein
weiteres Problem: Sie will die Preissteigerungen, soweit es ir-
gendwie geht, nicht auf die Mieten umlegen. Aktuell liegt die
durchschnittliche Miete (netto-kalt) im Bestand bei den Mit-
gliedsunternehmen mit 7,00 Euro pro Quadratmeter (2021)
deutlich unter dem hessischen Vergleichswert. Dieser betragt
7,60 Euro, wurde allerdings zuletzt 2018 ermittelt. ,Es ist da-
von auszugehen, dass der Wert fir Hessen mittlerweile hoher
liegt, so dass das Delta zu den glinstigen Mieten unserer Unter-
nehmen noch gréBer ist”, so Tausendpfund.

Hinzu kommt, dass sich auch die Situation am Energie- und vor
allem am Gasmarkt verscharfe. Einer aktuellen Umfrage des
VdW sidwest zufolge erwarten die Mitgliedsunternehmen
durch die Entwicklung des Gaspreises fast eine Verdreifachung
der Kosten fur die Gasversorgung. Wéhrend diese 2021 bei 56
Millionen Euro lagen, gehen die Unternehmen flir 2022 von
Kosten in Hohe von 145 Millionen Euro aus.

Laut Tausendpfund stehen die Mitglieder des Verbands kiinftig
vor der Quadratur des Kreises, wenn sie die glnstigen Mieten
erhalten und gleichzeitig 6kologisch und 6konomisch verant-
wortungsvoll agieren wollen. Denn schlieBlich bekenne man
sich auch zu den Klimaschutzzielen im Gebdudesektor, die
ebenfalls nur mit erheblichen Investitionen erreichbar seien.

WOHNUNGSWIRTSCHAFT?

Mobil, vernetzt, automatisiert.

Das webbasierte Cloud-ERP-System Haufe axera eréffnet
Ilhnen alle Moglichkeiten einer webbasierten Arbeitswelt —

liber automatisierte Arbeitsabldufe bis hin zur Vernetzung mit
Kunden, Partnern und Dienstleistern.

Jetzt informieren unter
www.axera.de/das-cloud-erp

von der unkomplizierten mobilen, gerdteunabhangigen Nutzung
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Tausendpfund sieht deswegen auch die Ziele der Ampelregie-
rung erheblich in Gefahr. Bundesweit sollen jahrlich 400.000
neue Wohnungen entstehen, ein Viertel davon gefordert. Auf
Hessen bezogen bedeute das pro Jahr rund 7.000 neue gefor-
derte Wohnungen. 2021 seien in dem Bundesland aber gerade
einmal Mittel fir 1.753 neue geforderte Wohnungen bewilligt
worden. Unter den mittlerweile erschwerten Bedingungen
scheine es unmdglich, diese Zahl 2022 zu steigern.

GROSSTE SOZIALE HERAUSFORDERUNG

Tausendpfund restmiert: , Ausreichend bezahlbaren Wohn-
raum zu schaffen, ist die groBte soziale Herausforderung unse-
rer Zeit. Es geht um nicht weniger als den gesellschaftlichen
Frieden in unserem Land. Die Bulrgerinnen und Burger durfen
sicher sein: Auf die sozial orientierte Wohnungswirtschaft wird
bei der Bewaltigung dieser Aufgabe Verlass sein. Damit sie je-
doch nicht an ihre Grenzen stéBt, muss die Politik ihren Teil bei-
tragen. Verlassliche und gute Férderprogramme sind aufgrund
der aktuellen Rahmenbedingungen unverzichtbar.”

Ansprechpartner: Jan Voosen
Tel.: 069 97065-301
jan.voosen@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de

Anzeige

HAUFE AXERA
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Parlamentarischer Abend Rheinland-Pfalz
Gute Gesprache mit der Politik

Intensiver Austausch (v.l.n.r.): Matthias Berger (Politischer Referent VAW siidwest), Alexander Rychter (Verbandsdirektor VdW Rhein-

land-Westfalen), Doris Ahnen (Finanzministerin RLP), Karl-Heinz Seeger (Vorsitzender ARGE RLP), Matthias Lammert MdL (Vizeprasident

Landtag RLP). © Kristina Schafer

I WestWood Kunststofftechnik GmbH
OOf:. ¥ Tel.:05702/8392-0 - www.westwood.de

WV WestWood

Anzeige

Rund 80 Gaste, davon Uber 40 Landtagsabgeordnete, kamen
auf Einladung von VdW stdwest und VdW Rheinland-West-
falen zum Parlamentarischen Abend in den rheinland-pfalzi-
schen Landtag. In einer Diskussionsrunde mit Finanz- und
Bauministerin Doris Ahnen betonten Matthias Berger (VdW
stdwest, Vertretung fur den zu dieser Zeit in Quarantane be-
findlichen Vorstand Dr. Axel Tausendpfund) und Alexander
Rychter (VdW Rheinland-Westfalen) unter anderem die Not-
wendigkeit einer attraktiven und verlasslichen Forderkulisse
fur die sozial orientierte Wohnungswirtschaft. Sie hoben aber
auch hervor, dass das Land hier bereits gute Grundlagen ge-
schaffen habe.

Gleichwohl sei die Gesamtsituation angesichts explodierender
Energiepreise, hoher Materialkosten, Lieferengpassen und
steigender Zinsen so schwierig wie nie zuvor. Diese Themen
standen anschlieBend auch im Fokus der intensiven Netz-
werkgesprache zwischen Politikern, Verbandsvertretern und
den weiteren Gasten.

Ansprechpartner: Matthias Berger
Tel.: 069 97065-300
matthias.berger@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de/



Wiesbadener Erklarung
Plane fur die Stadt von morgen

Die Prasidentin der Architektenkammer Hessen (AKH) Brigitte
Holz, VAW stidwest-Vorstand Dr. Axel Tausendpfund und
Frank Achenbach von der IHK Offenbach tbergaben am 22.
Juli die ,,Wiesbadener Erkldrung zur Stadt von morgen: ge-
recht, grtin und produktiv” an den Hessischen Wirtschaftsmi-
nister Tarek Al-Wazir. Die Unterzeichner bekennen sich darin
zu den Grundsatzen der Neuen Leipzig Charta (2020), die die
wichtigsten Leitlinien fir einen nachhaltigen und gleichzeitig
gemeinwohlorientierten Stadtumbau skizziert.

Die Charta stellt die Praxis jedoch vor groBe Herausforderun-
gen. Der Handlungsdruck wachst angesichts der spirbaren
Folgen des Klimawandels und des Kriegs in der Ukraine konti-
nuierlich. Steigende Zinsen und Baupreise sowie Lieferengpas-
se hemmen die dringend notwendigen Investitionen. Stadten
und Kommunen kommt jedoch eine Schlisselrolle zu, wenn
Hessen wie geplant bis 2045 klimaneutral werden soll. Deswe-
gen fordern AKH und VdW siidwest gemeinsam mit Partnern
aus Wirtschaft, Wissenschaft, Forschung, Planungspraxis und
Zivilgesellschaft in der Wiesbadener Erklarung ein Zukunfts-
bundnis , Kooperative Stadt” unter der Leitung des Hessischen
Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen.

Wir})léidiergn fur .
Ein Zukunftsbiindnis
erative Stadt”

Ubergabe der Erklarung (v.l.n.r.): Frank Achenbach, Dr. Axel
Tausendpfund, Brigitte Holz und Tarek Al-Wazir
Foto: AKH/Christoph Rau

Ansprechpartner: Matthias Berger
Tel.: 069 97065-300
matthias.berger@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de/

Anzeige

7
z/

PROWOH

Die Software fur die Wohnungswirtschaft
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Grof3er Frankfurter Bogen

Plane fir Russelsheim

DER GFB-SOMMER'22
20.07.-04.09.22

www.gfb-sommer22.de

. s

==
_—

Tarek Al-Wazir (4.v.l.) und Dr. Axel Tausendpfund (4.v.r.) diskutierten mit weiteren Experten liber sozialen Wohnraum in Riisselsheim

Foto: Stadt Riisselsheim am Main

Um Chancen fur neues Wohnen, Arbeiten und Gestalten
ging es Anfang September bei einer Veranstaltung der Lan-
desinitiative GroBer Frankfurter Bogen in Risselsheim. Im Fo-
kus standen die Veranderungen auf dem Opel-Areal. Der
hessische Wirtschaftsminister Tarek Al-Wazir formulierte das
Ziel, auf den frei werdenden Flachen des Areals bezahlbares
Wohnen in lebenswerten Quartieren zu realisieren.

Dr. Axel Tausendpfund, Vorstand VdW stidwest, lobte die An-
satze und Planungen, verwies in einer Podiumsdiskussion
aber auch auf die schwierige Situation fir die Unternehmen
der sozial orientierten Wohnungswirtschaft. Gerade mit Blick
auf die optimierungsbeddrftigen Férderprogramme und die
enormen Bau- und Energiekosten werde es flr sie immer
schwerer, neuen klimafreundlichen und bezahlbaren Wohn-
raum zu schaffen.

Ansprechpartner: Jan Voosen
Tel.: 069 97065-301
jan.voosen@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de
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svt Brandschutz-Services

lhre Einbau-Experten

Die svt Brandschutz-Services ist der fiihrende Dienstleister im passiven
baulichen Brandschutz in Deutschland und bundesweit aktiv. Sie profitie-
ren von einer umfassenden Palette an Dienstleistungen, die standardisierte

wie auch individuelle Brandschutzlosungen ermoglicht.

EIFAE AR

svt-dienstleistung.de
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Weilburger Gemeinnutzige Wohnungsbau
Neues Mitglied im VdW sudwest

Die Weilburger Gemeinnlitzige Wohnungsbau GmbH, kurz

WGW, ist seit dem 1. Oktober neues Mitglied im VdW sid- . .
west. Im Auftrag der Stadt bietet die Gesellschaft Wohnraum
fir angemessenes und zufriedenes Wohnen zu fairen Bedin-
gungen. Bezahlbare Mietwohnungen und eine umfassende
Betreuung der Mieterinnen und Mieter sind Kernelemente

des Leitbilds der WGW. wegewe

Deren Geschéftsfihrer Rudiger Neuhaus begriindete die WEILBURGER GEMEINNUTZIGE WOHNUNGSBAL GMBH

neue Mitgliedschaft vor allem damit, dass eine Interessenver-

tretung durch den Verband fir das Unternehmen nur von

Vorteilgsein kénne. Das unterstiitzt auch Dr. Axel Tausend- tohnraum F4r's Leben
pfund, Vorstand VdW stidwest: , Wir freuen uns, dass sich

die WGW unserem Verband anschlieBt und das Netzwerk

erweitert. Beide Seiten werden von dem jeweiligen Know-

how profitieren und sowohl im fachlichen Austausch als auch

in der politischen Arbeit einen Mehrwert erzielen.”

Wohnungsbaugenossenschaft Hofgeismar
Neues Mitglied fiir Wertekodex

Die Wohnungsbaugenossenschaft Hofgeismar hat den Wer-
tekodex der Stidwestdeutschen Wohnungswirtschaft unter-
zeichnet. Der vom VdW stidwest 2020 ins Leben gerufene
Kodex ist in der Branche als Marke fur soziale Verantwortung
langst etabliert. , Wir freuen uns sehr, dass sich die Woh-
nungsbaugenossenschaft Hofgeismar dem Kodex an-
schlieBt”, sagt Dr. Axel Tausendpfund, Vorstand des VdW
sldwest. Die Genossenschaft sei damit wie alle anderen
Unterzeichner Garant fir langfristig sicheres, sorgenfreies so-
wie bezahlbares Wohnen und setze sich fur ein gelungenes
soziales Miteinander ein.

Die bisher dem Kodex beigetretenen Mitgliedsunternehmen
des VdW stidwest decken insgesamt rund 250.000 Wohnun-
gen ab. Damit profitieren von dem Kodex circa eine halbe
Million Mieterinnen und Mieter.

Alle Mitglieder, die den Kodex der Siidwestdeutschen Wohnungs-
Weitere Infos liefern der Film zum Wertekodex und die Web-  wirtschaft unterzeichnen, stehen fiir sicheres und bezahlbares

site. Wohnen.


https://www.youtube.com/watch?v=gGiB1_JIX1k
http://www.faires-mieteinander.de
http://www.faires-mieteinander.de
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Hochtaunus Baugenossenschaft

75-jahriges Jubilaum

Die Hochtaunus Baugenossenschaft hat Ende Juni ihr 75-jdh-
riges Jubildum gefeiert. Anldsslich der Festveranstaltung im
Kurhaus Bad Homburg Uberreichte Claudia Brinnler-Grétsch,
Vorstand VdW stdwest, dem Vorstand der Baugenossen-
schaft Dr. Sven Groth die Jubilaumsurkunde des GdW und
des VdW stidwest.

In ihrer Gratulationsrede hob Brinnler-Grotsch hervor, welch
vorbildlichen Weg die Hochtaunus Baugenossenschaft in den
vergangenen Jahrzehnten beschritten hat, immer angetrie-
ben von dem Ziel, attraktiven Wohnraum zu fairen Konditio-
nen anzubieten. Sie lobte auch, dass die Genossenschaft sich
dem Kodex der Stidwestdeutschen Wohnungswirtschaft an-
geschlossen habe: ,Wer dem Kodex beitritt, ist Garant fur
langfristig sicheres, sorgenfreies sowie bezahlbares Wohnen
—und setzt sich fur ein gelungenes soziales Miteinander ein.”

Bau AG Kaiserslautern

Claudia Briinnler-Grétsch liberreichte die Jubilaumsurkunde an
den Vorstand Dr. Sven Groth.

100+1-jahriges Jubilaum

Gliickwunsch zum ,,100+1-jdhrigen”: Claudia Briinnler-Grétsch bei

der Urkundeniibergabe mit Thomas Bauer (l.) und Peter Kiefer (r.).

Seit Uber 100 Jahren steht die Bau AG fur bezahlbares Woh-
nen in Kaiserlautern. Sie gibt heute knapp 10.000 Mieterin-
nen und Mietern ein Zuhause. Aber auch darlber hinaus en-
gagiert sich die Bau AG in der Stadt und stellt zum Beispiel
70 Spielpldtze und 400 Mietergdrten bereit. Auch Uber die
Grenzen der Stadt macht sich die Bau AG einen Namen mit
innovativen Projekten, wie zum Beispiel mit ,NILS — Wohnen
im Quartier”.

Nachdem die Feier zum 100-jdhrigen Jubilaum im vergange-
nen Jahr aufgrund der Corona-Pandemie leider abgesagt
werden musste, feierte die Bau AG Kaiserslautern Anfang Juli
mit zahlreichen Gasten ihr 100+1-jahriges Jubildaum. VdwW
stdwest-Vorstand Claudia Brinnler-Grétsch nahm an den
Feierlichkeiten teil, Uberbrachte die besten Glickwinsche des
Verbandes und Uberreichte die GdW-Urkunde zum 100-jahri-
gen Bestehen der Bau AG an Vorstand Thomas Bauer sowie
den Aufsichtsratsvorsitzenden Peter Kiefer.
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75 Jahre Siedlungswerk Fulda
Urkundenuibergabe zum Jubilaum

Der Vorabend des Verbandstags bot den passenden Anlass:
Beim Abendessen fir die Ehrengaste wurdigte Dr. Axel
Tausendpfund, Vorstand des VdW stidwest, das langjahrige
Engagement des Siedlungswerks Fulda als sozial orientierte
Wohnungsgenossenschaft. Zum 75-jahrigen Jubildum Uber-
reichte er im Beisein von Oberburgermeister und Aufsichts-
ratsmitglied Dr. Heiko Wingenfeld eine Urkunde an die Vor-
stande Frank Nieburg und Reiner Muck. Tausendpfund
betonte, dass der Verband sich freue, ptnktlich zum Jubildum
des Siedlungswerks den Verbandstag in Fulda ausrichten zu
ddrfen. Er lobte die Genossenschaft als wichtigen Akteur vor
Ort, der sich mit ganzer Kraft und groBem Erfolg dafiir ein-
setzt, bezahlbaren und klimafreundlichen Wohnraum anbie-
ten zu kénnen. Den Herausforderungen der Zukunft begegne
das Siedlungswerk durch ein modernes Management, durch
gedankliche und geschéftliche Anstrengung sowie durch In- ‘
novationen. Freudige Gesichter bei der Urkundeniibergabe: Dr. Heiko Wingen-

— B
= |

~

feld, Frank Nieburg, Dr. Axel Tausendpfund und Reiner Miick.

Schlitzer Heimstattenbaugesellschaft
100 Jahre — nachtraglicher Festakt

N

Auch die Schlitzer Heimstatten hatten Grund zum Feiern: lhr
einhundertjahriges Jubildum konnten sie zwar schon im Vor-
jahr begehen, aber pandemiebedingt fanden die Feierlichkei-
ten im Konzertsaal der Landesmusikakademie erst Anfang
Juli statt.

Die Jubilaumsurkunde des GdW und des VdW siidwest er-
hielten Geschaftsfuhrer Klaus Hohmeier und der Biirgermeis-
ter und Aufsichtsratsvorsitzende Heiko Siemon von Jan
Voosen (Pressesprecher VAW slidwest). Mit der Errichtung
eines neuen Gastehauses der Landesmusikakademie haben
die Schlitzer Heimstatten pinktlich zu ihrem runden Geburts-
tag ein GroBprojekt realisiert, das weit Uber die Stadtgrenzen
hinaus Beachtung findet. DarUber hinaus ist das Ziel der
Gesellschaft Uber all die Jahre stets das gleiche geblieben:
AN - Attraktiven Wohnraum zu fairen Konditionen anzubieten.
Heiko Siemon (I.) und Klaus Hohmeier (M.) nehmen die Urkunde Und das gelingt nach wie vor hervorragend.

von Jan Voosen (r.) in Empfang.
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Jubilaum in Korbach
75 Jahre flr sozialen Wohnraum

Mitte September hat die Gemeinnutzige Wohnungs- und
Siedlungsbaugenossenschaft eG Korbach zu ihrer 75-jahrigen
Jubilaumsfeier eingeladen. Auch wenn das Jubildum streng
genommen schon 2021 anstand, war es pandemiebedingt
erst in diesem Jahr méglich, das Programm wie gewlnscht
umzusetzen. Mit rund 857 Wohnungen und 935 Mitgliedern
gehort die ,GWS eG” zu den gréBten Wohnungsanbietern
im Raum Korbach. AuBerdem zéhlen funf gewerbliche Ein-
heiten sowie Wohnraum in Willingen zu lhrem Bestand. Im
Mittelpunkt der genossenschaftlichen Arbeit steht nach dem
\ Selbstverstandnis immer die Aufgabe, den Mietern bestmog-
;% : lichen Wohnraum zu mdglichst glinstigen Konditionen zu
Wohnungs-u. Sledlungs- -~ bieten. Dr. Axel Tausendpfund, Vorstand VdW siidwest, lobte
anBaugenossenscaft "G‘"h-” die Verantwortlichen: , Wir freuen uns, dass die GWS Kor-

: — - bach so engagiert fur sicheren und sozialen Wohnraum ein-
tritt. Die genossenschaftlichen Werte werden hier vorbildlich
Volker Schultze (Bad Arolsen), Christoph Beutekamp (Hofgeis- gelebt. Zum Jubildaum gratulieren wir sehr herzlich und wiin-
mar), Walter Kripko (Schwalmstadt), Ulrich Schultze und Klaus schen fur die Zukunft weiterhin viel Erfolg!”

Wilke (beide Korbach).
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Projekte der GBS Saarlouis
Sozialer klimafreundlicher Wohnungsbau

Im Wohnquartier Husarenweg verbrauchen die neuen Gebaude
nur noch 25 kWh pro qm/Jahr an Energie.

Die GemeinnUtzige Bau- und Siedlungs-GmbH Saarlouis
(GBS) hat in den Jahren 2018 bis 2021 rund 14 Millionen
Euro in sozialen, klimafreundlichen Wohnungsbau investiert.
Vierzig neue bezahlbare Mietwohnungen, davon 50 Prozent
Sozialwohnungen, entstanden in der Innenstadt im Husaren-
weg und weitere sieben Sozialwohnungen in der Herrenstra-
Be im Stadtteil Roden. In der Fasanenallee wurden zwei Ge-
baude aus den Jahren 1965 mit 64 Wohnungen umfangreich
energetisch modernisiert.

In der HerrenstraBe wurde eine Bauliicke mit einem barrierefreien

Neubau mit sieben Sozialwohnungen geschlossen.

Mit ihren drei Projekten ist die GBS Saarlouis Partner im

. GReENEFF — Grenzliberschreitendes Netzwerk zur Férderung
von innovativen Projekten im Bereich der nachhaltigen Ent-
wicklung und der Energieeffizienz in der GroBregion”, des
Programms INTERREG V A Grande Région/GroBregion der
Europdischen Union. Dort tauschen grenziberschneidend
Initiatoren, Planer und Projektentwickler ihre Erfahrungen aus
und stellen sie der Offentlichkeit zur Verfigung. Im Rahmen
der Abschlussveranstaltung in Luxemburg im Mai wurden

auch die Projekte der GBS Saarlouis vorgestellt. Im Resiimee
der ARGE Solar e.V,, die fur die Umsetzung des GReENEFF-
Programms verantwortlich ist, heiBt es: ... Jedenfalls war
und ist die GBS mit ihren drei saarlandischen Pilotprojekten
eine tragende S&ule des Projekts und hat maBgeblich zu des-
sen Erfolg und grenziberschreitender Reputation beigetra-
gen” und dieses ,in der schwierigen Zeit hervorragend um-
gesetzt”.

In den Gebduden der Fasanenallee konnte der Energieverbrauch

um rund 66 Prozent reduziert werden.

GBS-Geschaftsfihrer Knut Kempeni sagt: , Wir haben bereits
vor 30 Jahren begonnen, unsere Gebaude von Uberwiegend
Ol- aber auch Erdgasbefeuerung auf CO2-neutrale Fernwar-
me umzustellen. Uberall dort, wo Fernwarme ist, sind unsere
Gebaude angeschlossen. Gleichfalls haben wir, um den Ener-
gieverbrauch zu reduzieren, unsere Gebaude nach und nach
energetisch modernisiert und dabei sehr darauf geachtet,
dass die Miete bezahlbar bleibt. Bei der Neubauplanung wa-
ren Klimaschutz, Barrierefreiheit und Bezahlbarkeit oberstes
Gebot, das wir bei den Projekten in der Herrenstral3e, im Hu-
sarenweg und in der Fasanenallee Dank der Férderung von
EU, Bund und Land umsetzen konnten. Unsere Erfahrungen
geben wir gerne weiter und sind fir Innovatives immer zu
haben, was mit ein Grund dafir war, uns an dem grenziber-
schreitenden Netzwerk der EU zu beteiligen.”

Die Umsetzung des fertig geplanten letzten Bauabschnittes
im Husarenweg mit weiteren 67 Wohnungen und einem
Quartiersgebaude fur gemeinschaftliche Treffs und Aktionen
muss wegen der aktuell unkalkulierbaren Lage mit Material-
engpassen, Kostensteigerungen und dem Wegfall der bishe-
rigen KfW-Forderung vorerst zurtickgestellt werden.
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Heinrich-Pesch-Siedlung in Ludwigshafen
Sozial, 6kologisch, nachhaltig

GroBes Areal: Auf diesem Geldnde soll die Heinrich-Pesch-Siedlung entstehen.

In Ludwigshafen am Rhein entsteht mit der geplanten
Heinrich-Pesch-Siedlung eine innovative Siedlung, in der
Wohnen und Arbeiten, Bildung und Soziales sowie Okologie
und Nachhaltigkeit eng verzahnt werden. Im Oktober startet
der Investorenwettbewerb fir das Wohnbauvorhaben mit
rund 800 Wohnungen fur fast 2000 Menschen.

Nicht umsonst lautet das Motto des Wohnbauprojekts , Gut
zusammen leben”. In der Siedlung werden Menschen mit
unterschiedlichen 6konomischen, sozialen und kulturellen
Lebenskontexten sowie Menschen in verschiedenen Lebens-
phasen und Beziehungsformen wohnen. Alle sollen ein indi-
viduell passendes Zuhause finden und zugleich ein lebendi-
ges Miteinander genieen und mitgestalten kénnen.

Seit einem guten Jahr laufen die ErschlieBungsarbeiten auf
dem Areal im Westen der Stadt. ,Bis Ende 2022 werden die
ErschlieBungsarbeiten abgeschlossen sein. Wir sind im Zeit-
plan”, berichtet Ernst Merkel, friherer GAG-Chef und jetzi-
ger Geschaftsfuhrer der Heinrich-Pesch-Siedlung GmbH &
Co. KG. Das Quartier werde groBzligig bebaut, sehe zahlrei-
che Begegnungsflachen sowie Innenhéfe vor und sei mit viel
Grin durchzogen, nennt er einige Eckpunkte der Siedlung.

So entsteht entlang der Frankenthaler StraBe ein Gewerbe-
riegel, in den oberen Etagen ist bei Bedarf Platz fir Wohnun-
gen. Daneben werden zwei Parkhduser gebaut, da das Quar-
tier nahezu autofrei geplant ist. In stdlicher Richtung
schlieBen sich sogenannte Stadthauser und Mehrfamilien-
hauser an, am westlichen Rand der Siedlung ist Platz fur Ein-
familienhauser. Eine Kindertagesstatte gehort ebenfalls zum
Konzept und die Stadt Ludwigshafen plant in direkter Nach-
barschaft den Bau einer Schule. Im stdlichen Bereich der
Siedlung ist ein Gelande fir Mietergarten vorgesehen, meh-
rere Spielpldtze warten auf Kinder. ,,Uns war wichtig, dass
die Eingriffe in die Natur so gering wie mdoglich ausfallen”,
betont Ernst Merkel. Daher wurden Ausgleichsflachen fur
Tiere und Pflanzen erworben und bepflanzt.

Das Herzstlick der Siedlung wird der Begegnungsplatz mit
einem Café, Ladengeschaften und einem Begegnungshaus,
denn dem sozialen Miteinander und einer gelingenden Nach-
barschaft gilt das besondere Augenmerk der Initiator*innen.
. Wir mochten auBerdem einen Verein griinden, in dem Be-
wohner*innen sowie andere Aktive sich und ihre Angebote
im Sozial-, Bildungs-, Kultur- und Freizeitbereich organisieren
kénnen”, sagen Ulrike Gentner und Tobias Zimmermann SJ,



Direktoren des benachbarten Heinrich-Pesch-Hauses. Ein*e
Quartiersmanager*in unterstitzt die méglichst selbstorgani-
sierten Tatigkeiten des Vereins.

In der Heinrich-Pesch-Siedlung wird es geférderten und nicht
geforderten Wohnungsbau geben. Alle Grundstlicke werden
in Erbpacht vergeben. ,Aus dieser werden unter anderem die
Quartiersmanager bezahlt; zugleich garantiert die Erbpacht,

dass die Idee der Heinrich-Pesch-Siedlung dauerhaft erhalten
bleibt und keine Grundstticksspekulation entsteht”, erlautert
Projektsteuerer Dr. Michael B6hmer. Fir einen Teilbereich der
Siedlung werde auBerdem eine Genossenschaft gegriindet.

Das innovative Wohnkonzept soll von einem ¢kologisch
hochwertigen, nachhaltigen Energiekonzept begleitet wer-
den, das konsequent auf CO2-arme Technologien setzt. Dazu
gehoren Photovoltaik, Fernwarme, Elektromobilitat, ein Mie-
terstrommodell und Wasserstofftechnologie. Die Technischen
Werke Ludwigshafen haben das Bewerbungsverfahren fur
die energetische Gestaltung der Siedlung gewonnen. Mit
ihrer Quartiersldsung vernetzen sie Energieversorgung und
Eigenenergieerzeugung mit den energetischen Anforderun-
gen der Bewohner, der Infrastruktur und Mobilitatskonzepten
wie der Elektromobilitat.

Am 14. Oktober beginnt der Investorenwettbewerb fir das
Quartiersentwicklungsprojekt mit einer Kick-Off-Veranstal-
tung, bei der alle Rahmenbedingungen sowie ein stimmiges
stadtebaulich-architektonisches Bebauungs- und Nutzungs-
konzept fur jeweils einen von vier gebildeten Bauabschnitten
diskutiert werden sollen. Eine Jury wahlt unter Bertcksichti-
gung zuvor festgelegter Bewertungskriterien in einem nicht-
offentlichen Verfahren die geeignetsten Bewerber aus. Die

-
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Hier entsteht die

p HEINRICH PESCH

SIEDLUNG

GUT - ZUSAMMEN - LEBEN
flir 1.500 Menschen

Helneich Pesch Haus
und Kat e
Gesamthirchengemeinde  £3 &
Ludwigshafen

Tel. (0621) 877 242-0
www.heinrich-pesch-siedlung.de

Das Baustellenschild macht die Grundprinzipien des geplanten
Projekts deutlich: GUT - ZUSAMMEN - LEBEN.

Investoren, die den Zuschlag erhalten, sollen in der Rolle
eines Asset-Halters die zu entwickelnden Gebaude fir min-
destens 25 Jahre halten und vermieten. , Wir haben bereits
viele interessierte Investoren flr die vier Bauabschnitte”, sagt
Ernst Merkel. Er rechnet damit, dass das urbane Quartier bis
zum Jahr 2027/28 fertiggestellt sein wird.

Interessenten kénnen sich ab sofort bei der HPS-KG melden.
FUr Fragen steht der Geschaftsfthrer der HPS-KG, Ernst Mer-
kel, zur Verfgung. Er ist telefonisch unter 0621 877242-0
oder per Mail an info@heinrich-pesch-siedlung.de zu errei-
chen. (HPS/ako)

Die Simulation zeigt anschaulich, wie viel Wohnraum auf dem Areal entstehen wird.
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Neue Mitarbeitende im VdW sudwest
JULIA KLEIZUN // Steuerberaterin

Seit dem 1. September verstarkt Julia Kleizun als Steuerberaterin die Domizil-
Revisions AG. Sie unterstiitzt das Team der Steuerabteilung bei der steuerlichen Bera-
tung der Mandanten.

Nach ihrem betriebswirtschaftlichen Studium war Julia Kleizun im Bereich Financial
Services Tax bei einer fihrenden Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungsgesellschaft
in Frankfurt am Main tatig. Danach sammelte sie weitere Erfahrungen auf dem Gebiet
des Immobiliensteuerrechts bei einer Kapitalverwaltungsgesellschaft in Wiesbaden. Im
Zuge der Verwaltung vom Immobilienfonds lag der berufliche Schwerpunkt haupt-
sachlich auf der steuerlichen Betreuung von inléandischen und auslandischen Direkt-
investments sowie Immobiliengesellschaften in Form von Kapital- und Personengesell-
schaften. lhre Freizeit verbringt Julia Kleizun meistens beim Lesen, im Fitnessstudio
oder im Kreise der Familie und Freunde.

»Ich mochte mich bei meinen Kolleginnen und Kollegen fir den freundlichen Empfang und die angenehmen ersten Arbeits-
wochen herzlich bedanken. Ich freue mich sehr, ein Teil der wohnungswirtschaftlichen Familie zu sein und die Mitgliedsunter-
nehmen mit meinem Steuerfachwissen zu unterstitzen”, so Julia Kleizun.

.Unsere Steuerspezialisten sind in allen steuerlichen Fragen rund um die Immobilie fir unsere Mitgliedsunternehmen tétig.
Mit Julia Kleizun haben wir eine Mitarbeiterin gewinnen kénnen, die kiinftig mit ihrem Wissen das Team bei seiner Arbeit fur
die Mitgliedsunternehmen bestens erganzt. Wir heien sie herzlich willkommen und freuen uns auf die gemeinsame Zusam-
menarbeit”, sagt Claudia Briinnler-Grétsch, Vorstand VdW stdwest.

MARTIN STURM // Syndikusrechtsanwalt

Seit dem 1. August verstarkt Martin Sturm als Syndikusrechtsanwalt die Rechtsabtei-
lung im Team der Interessenvertretung des VdW stdwest.

Der aus Niedersachsen stammende Jurist absolvierte Studium und Rechtsreferendariat
am Landgericht in Marburg und war zuletzt in einer fihrenden internationalen Wirt-
schaftskanzlei in Frankfurt am Main tatig. In diesem Rahmen sammelte er unter ande-
rem Erfahrungen im Bereich des Immobilienwirtschaftsrechts mit dem Schwerpunkt
auf offentlich-rechtlichen Themen, die er gewinnbringend bei seiner Tatigkeit im Ver- .
band einsetzen kann. Fur eine gute Work-Life-Balance betreibt er zum Ausgleich regel- D
maBig Sport, genieBt die Eindricke der Natur und verbringt seine freie Zeit gerne auf ‘
Reisen.

.Der Bedarf an sozialem Wohnraum erlangt aufgrund der aktuellen Entwicklungen vermehrt an Bedeutung. Zudem bringen
diese Entwicklungen insbesondere auch rechtlich viel Beratungsbedarf fiir unsere Wohnungsunternehmen mit sich. Vor die-
sem Hintergrund freue ich mich sehr, den VdW sidwest und seine Mitgliedsunternehmen unterstitzen zu durfen. Ich bedan-
ke mich bei dem sehr netten Team fur den herzlichen Empfang und freue mich auf die kiinftige Zusammenarbeit”, so Martin
Sturm.

.Herr Sturm ist eine hervorragende Erganzung flr unser juristisches Team. Wir heien ihn im VdW stdwest herzlich willkom-
men und freuen uns, dass wir ihn fur unseren Verband gewinnen konnten sowie auf eine erfolgreiche Zusammenarbeit mit
ihm*, sagt Dr. Axel Tausendpfund, Vorstand VdW stdwest.
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Regelungen sollen in Kiirze in Kraft treten
Neues Hinweisgeberschutzgesetz

Am 27. Juli 2022 hat die Bundesregierung einen Regierungs-
entwurf fir ein Hinweisgeberschutzgesetz (HinSchG) verof-
fentlicht. In seiner Sitzung am 16. September machte der
Bundesrat keine wesentlich einschrénkenden Anderungsvor-
schlage. Es ist damit zu rechnen, dass das Gesetz noch in die-
sem Jahr verabschiedet werden wird.

Damit soll der bislang ltiickenhafte und unzureichende Schutz
von hinweisgebenden Personen in Unternehmen ausgebaut
und die EU-Whistleblower-Richtlinie in nationales Recht um-
gesetzt werden. Das HinSchG wird begleitet von notwendi-
gen Anpassungen bestehender gesetzlicher Regelungen, ins-
besondere im Bereich des Dienstrechts.

Bislang existiert in Deutschland kein umfassendes und ein-
heitliches Hinweisgeberschutzsystem. Hinweisgebende Perso-
nen (Whistleblower) kdnnen nach Auffassung des Gesetzge-
bers allerdings wertvolle Beitrdge dazu leisten, das
Fehlverhalten naturlicher oder juristischer Personen in Unter-
nehmen aufzudecken und die negativen Folgen dieses Fehl-
verhaltens einzudammen und zu korrigieren.

Ziel des neuen Gesetzes ist es, Personen zu schitzen, die im
Zusammenhang mit ihrer beruflichen Tatigkeit Informationen
Uber VerstdBe erlangen und diese melden. Verst6Be sind
hierbei Handlungen oder Unterlassungen, die rechtswidrig
oder missbrauchlich sind. Zudem soll sichergestellt werden,
dass ihnen keine Benachteiligungen drohen. Vor diesem Hin-
tergrund sind Repressalien und jedwede VergeltungsmaBnah-
men gegendber Hinweisgebern untersagt. Deswegen wird
auch eine Regelung Uber eine Beweislastumkehr eingefuhrt.
Arbeitgeber missen demnach kinftig nachweisen, dass
MaBnahmen gegen Arbeitnehmer nicht im Zusammenhang
mit der Aufdeckung von Missstanden stehen.

Ob Ihr Unternehmen unter den Anwendungsbereich
des HinSchG fallt und ob Sie dementsprechend zur Im-
plementierung besonderer Mechanismen verpflichtet
sind, prufen wir bei Bedarf gerne fur Sie. Der VdW sud-

west steht lhnen als Hinweisgeberschutzstelle zur Ver-
figung und kann im Falle der Entscheidung lhres
Unternehmens zur Implementierung von Schutzmecha-
nismen gerne flr Sie tatig werden. Sprechen Sie uns bei
Fragen hierzu gerne an.

Das Gesetz soll Personen schiitzen, die im beruflichen Kontext
Informationen liber Verst6Be erlangen und diese melden.

Das Gesetz und die damit verbundene Pflicht zur Einrichtung
von Meldestellen soll grundsatzlich fir Beschaftigungsgeber
mit mehr als 50 Mitarbeitern gelten. Fir Unternehmen mit in
der Regel 50 bis 249 Beschéftigten sind die Regelungen erst
ab dem 17.12.2023 verpflichtend. Diese Unternehmen kén-
nen sich auch mit anderen Unternehmen zusammenschlieBen
und eine ,, gemeinsame Meldestelle” betreiben. Ferner be-
steht die Mdglichkeit, einen ,Dritten” mit der Bereitstellung
einer Meldestelle zu beauftragen. In Frage kommen dafur
insbesondere Anwadlte und externe Berater.

Den Gesetzesentwurf zum Hinweisgeberschutzgesetz finden
sie hier.

Ansprechpartner: Oliver Schultze
Tel.: 069 97065-157
‘ oliver.schultze@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de
Ansprechpartner: Martin Sturm
Tel.: 069 97065-177
martin.sturm@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de
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Neue Energiesicherungsverordnungen
Sperrige Namen — schwierige Umsetzung

Das Bundeswirtschaftsministerium erganzt mit zwei neuen Ver-
ordnungen die Liste der nur schwer verstandlichen und noch
schwieriger umzusetzenden MaBnahmen. Beide Verordnungen
mit den sperrigen Namen Kurzfristenergieversorgungssiche-
rungsmaBnahmenverordnung (EnSikuMaV) und Mittelfristener-
gieversorgungssicherungsmaBnahmenverordnung (EnSimiMaV)
wurden im Juli 2022 im Energiesicherungsgesetz (EnSiG) ange-
legt. In Reaktion auf den russischen Wirtschaftskrieg rund um
die Erdgasversorgung ist das Ziel klar: Eine deutliche Verringe-
rung des Erdgasverbrauchs soll die wirtschaftlichen Folgen ab-
mildern und Handlungsfreirdume ermdéglichen. Zu diesem
Zweck wurden in einem ersten Schritt in der EnSikuMaV diver-
se Pflichten definiert:

1. Eine Informationspflicht fur Versorger gegentiber Endkun-
den und fir Vermieter gegenliber Mietern Gber den Ener-
gieverbrauch und die Energiekosten des Gebaudes oder
der Wohneinheit in der letzten vorangegangenen Periode
und Informationen Uber die Hohe der voraussichtlichen
Energiekosten des Gebaudes,

2. die Verringerung von Mindesttemperaturen in Arbeitsstat-
ten (etwa Geschaftsstellen der Wohnungsunternehmen),

3. die Definition von Hochsttemperaturen in 6ffentlichen
Nichtwohngebauden (Hier ist zu beachten, dass dies auch
fur Geschaftsstellen kommunaler Unternehmen gelten
kann.),

4. eine Nutzungseinschrankung fur beleuchtete Werbeanla-
gen zwischen 22 Uhr und 07 Uhr.

Wahrend bei der EnSikuMaV bisher noch nicht absehbar ist,
wie den Informationspflichten innerhalb der Fristen nachge-
kommen werden kann, hat es die EnSimiMaV auch hinsichtlich
der wirtschaftlichen Folgen in sich: Der Eigentiimer eines Ge-
baudes muss die Heizung durch eine fachkundige Person prii-

Energiesparen ist das Gebot der Stunde.

fen und optimieren lassen. Die optimierenden MaBnahmen, die
die fachkundige Person identifiziert, sind sodann bis zum 15.
September 2024 umzusetzen. Weiter ist ein hydraulischer Ab-
gleich von Gaszentralheizungen vorgesehen, der bis zum 30.
September 2023 bei Nichtwohngebduden und kleinen Wohn-
gebauden, bei allen anderen auch bis zum 15. September
2024 stattfinden soll. Ausnahmen gibt es nur, wenn bereits
abgeglichen wurde, das Gebaude stillgelegt wird oder Hei-
zungstausch oder Warmedammung bevorsteht. Fir Unterneh-
men, die unter die Pflicht zur Durchfiihrung von Energieaudits
fallen (Unternehmen mit einem Energieverbrauch von mehr als
500.000 Kilowattstunden im Jahr und nicht KMU), ist weiterhin
eine Umsetzungspflicht fir wirtschaftliche MaBnahmen, die
sich aus Energieaudits ergeben, vorgesehen.

Lediglich auf mdgliche BuBgelder wurde in den Verordnungen
verzichtet, sodass VerstdBe nicht automatisch bestraft werden
kénnen. Unklar ist allerdings, ob ein Unterlassen oder eine
Uberschreitung der Fristen mietvertragliche Anspriiche der Mie-
terinnen und Mieter gegen Vermieter auslésen kann.

Aufgrund des kurzfristigen Umsetzungshorizonts und der zahl-
reichen unklaren Formulierungen gibt es kaum abschlieBend
geklarte Wege zur Umsetzung der Vorgaben. Erste GAW-Infor-
mationen enthalten zumindest praktikable Vorschlage, die sich
an der Zielsetzung der Verordnung orientieren. Besonders un-
befriedigend an diesen Verordnungen ist zum einen die er-
wahnte Kurzfristigkeit, zum anderen aber auch, dass weder die
in der Stellungnahme des GdW geduBerten Hinweise auf die
Hirden bei der Umsetzung wahrgenommen wurden, noch die
Hinweise der Landervertreter auf den unverhaltnismaBig hohen
Aufwand fir den ausfihrlichen hydraulischen Abgleich im Ver-
haltnis zum begrenzten Nutzen.

Die Volltexte der Verordnungen sind online verfligbar: Volltext
EnSikuMaV, Volltext EnSimiMaV

Ansprechpartner: Stephan Gerwing
Tel.: 069 97065-178
stephan.gerwing@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de

Ansprechpartner:

Dr.-Ing. Sebastian-Johannes Ernst

Tel.: 069 97065-145
sebastian-johannes.ernst@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de/klimaschutz



https://www.bmwk.de/Redaktion/DE/Downloads/E/ensikumav.pdf?__blob=publicationFile&v=4
https://www.bmwk.de/Redaktion/DE/Downloads/M-O/mittelfristenergieversorgungssicherungsmassnahmenverordnung.html

Mietrecht Erlaubnisanspruch des Mieters
Errichtung von Ladeinfrastruktur

Aufgrund der gesetzgeberischen Entscheidung, Mietern das
Laden ihres E-Mobils zu gewahrleisten, ist es dem Mieter zuzu-
billigen, vom Vermieter die Erlaubnis zur Errichtung von Lade-
infrastruktur in Eigenregie — Uber ein von ihm benanntes Fach-
unternehmen und auf eigene Kosten — verlangen zu kénnen.
Der Umstand, dass der Vermieter Nachahmeffekte seitens ande-
rer Mieter befiirchtet und die vorhandene Elektroinstallation
dann Uberlastet sein kénnte oder von den Stadtwerken ertlch-
tigt werden musste, steht dem Anspruch nicht entgegen, solan-
ge sich die gewiinschte Ladestation im Errichtungszeitpunkt
ohne Weiteres in das bestehende Hausnetz einfligen lasst. Dies
hat das Landgericht (LG) Minchen | entschieden und damit das
Urteil des Amtsgerichts (AG) Mlnchen, Uber das bereits in der
Ausgabe 2/2022 von VdW aktuell berichtet wurde, aufgeho-
ben.

SACHVERHALT

Ein Mieter-Ehepaar wollte sich in einem Minchner Wohnkom-
plex in einer dazugehorigen Tiefgarage eine Wallbox zum Laden
eines hybriden E-Mobils durch eine selbst ausgewahlte Fachfir-
ma installieren lassen. Hierzu baten sie den Vermieter um Zu-
stimmung. Dieser lehnte mit der Begriindung ab, dass bereits
zahlreiche Mietparteien den Wunsch geduBert hatten. Es dro-
hen weitere Anfragen von Mietern, was zu einer Uberlastung
des Stromnetzes fiihren konne. Der Mieter solle sich vielmehr
an die Stadtwerke wenden.

Das AG Munchen hatte die Klage der Mieter mit der Begrin-
dung abgewiesen, dass die Interessenabwagung zugunsten des
Vermieters ausfallt. Hierbei hat das Gericht insbesondere darauf
abgestellt, dass der Vermieter die Mieter und weitere potenziel-
le Antragsteller in nachster Zeit gleichbehandeln méchte. Es hat
zudem ausgefiihrt, dass den Mietern ein Kontrahierungszwang
mit den Stadtwerken Munchen als Vertragspartner fur Installa-
tion und Betrieb im Hinblick auf die grundsatzliche Realisie-
rungsmaoglichkeit einer Installation der Ladestation zumutbar ist.
Dabei ist das AG Minchen davon ausgegangen, dass die tech-
nische Einrichtung fur mehr als zehn Ladestationen pro Hausan-
schluss nur seitens der Stadtwerke Minchen maéglich ist, derzeit
aber erst drei Anschlsse realisiert sind.

ENTSCHEIDUNG

Das LG gab nun dem Anliegen der Mieter statt. Die Mieter ha-
ben grundsatzlich einen Anspruch, dass der Vermieter bauliche
Verdnderungen der Mietsache erlaubt, die dem Laden elektrisch
betriebener Fahrzeuge dienen. Das Gesetz regelt nicht, wer fur
die Ausfihrung der Installation das Unternehmen auswahlt.

Das LG fuhrte aus, dass der Mieter grundsatzlich selbst diese
Veranderungen — jedenfalls mittels eines geeigneten Fachunter-
nehmens — durchftihren darf. Dies beinhaltet, dass er befugt ist,
dieses auszuwahlen und auch die konkrete Ausgestaltung des
Anschlusses zu bestimmen. Etwas anderes gilt nur, wenn die
bauliche Veranderung dem Vermieter auch unter Wrdigung
der Interessen des Mieters nicht zugemutet werden kann. Die
Einrichtung einer weiteren Ladestation, bei ausreichenden Ka-
pazitaten, sei nach Ansicht des LG flr den Vermieter durchaus
zumutbar.

Spatere Entwicklungen, die zu einer maglichen Uberlastung der
Kapazitat fuhren kénnten, seien nicht zu berlcksichtigen, da
derzeit jedenfalls ausreichend Kapazitaten vorhanden seien. Es
sei daher nicht willkarlich, wenn nach dem Prioritatsprinzip vor-
gegangen werde, und nachfolgenden Mietern ein Elektroan-
schluss maglicherweise nur gewahrt werden kann, wenn dieser
durch die Stadtwerke eingerichtet wird. Auch Kostengesichts-
punkte stiinden nicht entgegen, da der Mieter die Kosten fir
die Installation trage.

ANMERKUNG

Da die Entscheidung durchaus Relevanz in der Praxis haben
kann, sollten Wohnungsunternehmen Gberlegen, aktiv mit der
Thematik umzugehen. Vermieter sind beispielsweise nicht daran
gehindert, den Mieterwunsch aufzugreifen und selbst moderni-
sierend tatig zu werden, unter Umstanden mit der Folge, dass
dann eine Modernisierungsmieterhdhung méglich ist.

AuBerdem ist daran zu denken, ob mit der Realisierung von La-
deinfrastruktur, eine (versicherungstechnische) Gefahrerhthung
einhergeht. Fuhrt die Anzeige der moglichen Gefahrerhthung
beim Versicherer zu Mehrkosten infolge einer Anpassung des
Gebaudeversicherungsvertrags, fallen diese Kosten dem Lade-
infrastrukturwilligen zur Last.

Es ist nicht bekannt, ob gegen das Urteil ein Rechtsmittel einge-
legt wurde. Es handelt sich um eine unterinstanzliche Entschei-
dung ist, bei der nicht klar ist, ob diese Rechtsprechung in Zu-
kunft Bestand haben wird. Da es zudem eine Einzelfallentschei-
dung ist, steht auch nicht fest, ob andere Gerichte dieser Recht-
sprechung folgen werden.

Ansprechpartner: Martin Sturm
Tel.: 069 97065-177
martin.sturm@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de
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Mieterhohung nach Modernisierung

Modernisierungen ziehen oft Mieterh6hungen nach sich. Laut

BGH ist eine Aufschliisselung nach Gewerken nicht erforderlich.

Eine Modernisierungsmieterhéhung muss auch dann nicht
nach Gewerken aufgeschlisselt werden, wenn MaBnahmen
an mehreren Gebduden oder auBerhalb der betroffenen
Wohnung ausgeftihrt wurden. Es reicht aus, die Gesamtkos-
ten abzlglich Instandsetzungsanteil anzugeben. Dies hat
der Bundesgerichtshof (BGH) entschieden

SACHVERHALT

Die Vermieterin mehrerer Wohnungen hatte in den Woh-
nungen sowie an den Gebaduden, in denen die Wohnungen
liegen, Modernisierungen durchgefihrt. AnschlieBend er-
kldrte sie Modernisierungsmieterhéhungen. Den Mieterho-
hungsschreiben war jeweils eine als , Kostenzusammenstel-
lung und Berechnung der Mieterhéhung” bezeichnete
Anlage beigeflgt. Diese enthielt Angaben zu den einzelnen
ModernisierungsmaBnahmen, die hierfur jeweils angefalle-
nen Gesamtkosten, den jeweils nach Abzug der Instandhal-
tungskosten verbleibenden umlagefdahigen Modernisie-
rungskostenanteil sowie die sich daraus ergebende
Berechnung der jeweiligen Mieterhéhung.

Die Mieter halten die Mieterhéhungserkldrungen bereits aus
formellen Grinden fur unwirksam. Sie klagten auf Feststel-
lung, dass der Vermieterin ein Anspruch auf Zahlung der
erhohten Miete nicht zustehe, und forderten zum Teil zu-
satzlich die Riuickzahlung ihrer Ansicht nach Uberzahlter
Mieten. Das Landgericht als Berufungsinstanz folgte der An-
sicht der Mieter und gab den Klagen statt.

ENTSCHEIDUNG

Der BGH hat die Urteile des Landgerichts aufgehoben. Nach
der Durchfuhrung bestimmter ModernisierungsmaBnahmen
kann der Vermieter die jahrliche Miete um acht Prozent der
far die Wohnung aufgewendeten Kosten erhéhen. Die
Mieterhdhung ist in Textform zu erklaren und darin die Er-
hoéhung aufgrund der entstandenen Kosten zu berechnen
und zu erldutern. Damit soll insbesondere die Abgrenzung
berlcksichtigungsfahiger ModernisierungsmaBBnahmen von
nicht berlcksichtigungsfahigen ErhaltungsmaBnamen ge-
wahrleistet werden. Durch die Begrindung sollen Mieter in
die Lage versetzt werden, Grund und Umfang der Mieterho-
hung zu prifen und entscheiden zu kénnen, ob sie Bedarf
fur eine eingehendere Kontrolle haben, etwa durch Einbin-
dung fachkundiger Personen, Einholung weiterer Auskinfte
beim Vermieter oder Belegeinsicht.



Die formellen Anforderungen an eine Modernisierungs-
mieterhéhung durfen aber nicht zu hoch angesetzt wer-
den. Sonst konnten Vermieter eine inhaltlich berechtigte
Mieterhdhung womaoglich nicht durchsetzen. So wirde
ihnen der Anreiz genommen, vom Gesetzgeber ausdrlick-
lich gewiinschte Modernisierungen durchzufthren. Ist der
Mieter unsicher, ob die Angaben des Vermieters zutreffen,
kann er sein umfassendes Recht auf Auskunft und Beleg-
einsicht geltend machen.

Anhand dieser MaBstdbe waren die Mieterhdhungserkla-
rungen wirksam. Um die formellen Anforderungen an eine
Modernisierungsmieterhohung zu erfillen, reicht es aus,
wenn der Vermieter die fUr eine ModernisierungsmafBnah-
me angefallenen Kosten als Gesamtsumme ausweist und
einen seiner Meinung nach in den Gesamtkosten enthalte-
nen Instandsetzungsteil durch die Angabe einer Quote
oder eines bezifferten Betrages kenntlich macht. Hingegen
muss er die Gesamtkosten nicht nach Gewerken oder einer
anderen Aufteilung aufschlisseln. Das gilt auch, wenn um-
fangreiche und entsprechend kostentrachtige bauliche Ver-
anderungen oder MaBBnahmen auBerhalb der Wohnung
oder an mehreren Gebduden ausgefihrt wurden.

Ob die vom Vermieter angesetzten Erhéhungsbetrage tat-
sachlich zutreffend und angemessen sind, betrifft allein die
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materiell-rechtliche Nachprifung der Erhéhungserklarung.
Hier tragt der Vermieter die Beweislast nicht nur dafur, dass
es sich bei den BaumaBnahmen um Modernisierungs- und
nicht um ErhaltungsmaBnahmen handelt, sondern auch
dafur, dass die der Mieterhdhung zugrunde gelegten Kos-
ten nicht durch (teilweise) erhaltungsdienende MaBnahmen
entfallen sind.

ANMERKUNG

Die BGH-Entscheidungen beenden eine juristische Streitfra-
ge: Eine AufschlUsselung der fur eine bestimmte Moderni-
sierungsmaBnahme entstandenen Gesamtkosten nach den
einzelnen angefallenen Gewerken oder anderen Bauleis-
tungsbereichen ist nicht erforderlich. Im Ergebnis bleibt der
BGH bei seiner Tendenz: Formelle gesetzliche Hirden dur-
fen nicht zu hoch angesetzt werden. Die materielle Prifung
der RechtmaBigkeit soll nicht vorgezogen und bereits im
formellen Teil behandelt werden.

Ansprechpartner: Martin Sturm
Tel.: 069 97065-177
martin.sturm@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de
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Urteil zu umlagefahigen Betriebskosten

Der Bundesgerichtshof (BGH) hat entschieden, dass die Kos-
ten der Fallung eines morschen, nicht mehr standsicheren
Baums grundsatzlich umlagefahige Kosten der Gartenpflege
im Sinne der Betriebskostenverordnung (BetrkV) sind.

SACHVERHALT

Eine Wohnungsgenossenschaft vermietete mit Vertrag vom
28. November 1978 eine (Genossenschafts-)Wohnung. Im
Jahr 2015 lie3 die Genossenschaft eine seit Gber 40 Jahren
auf dem Anwesen stehende Birke féllen, da der Baum
morsch und nicht mehr standfest war. Die Kosten der Baum-
fallung in Hohe von insgesamt 2.494,24 Euro legte sie im
Rahmen der Betriebskostenabrechnung 2015 — mit der ins-
gesamt Gartenpflegekosten in Hohe von 4.058,02 Euro ab-
gerechnet wurden — auf die Mieter um. Auf die klagende
Mieterin entfiel von den Kosten des Baumfallens ein Betrag
in Hohe von 415,29 Euro. Die sich aus der Betriebskostenab-
rechnung 2015 ergebende — im Wesentlichen auf den Kosten
der Baumfallung beruhende — Nachzahlung leistete die Kla-
gerin unter Vorbehalt.

Mit der vorliegenden Klage hat die Mieterin die Wohnungs-
genossenschaft zuletzt auf Rickzahlung der auf die Baumfal-
lung entfallenden Betriebskostennachforderung in Héhe von
415,29 Euro nebst Zinsen in Anspruch genommen. Die Klage
hatte bereits in den Vorinstanzen insoweit keinen Erfolg.

ENTSCHEIDUNG

Der BGH hat entschieden, dass die Mieterin diesen in Streit
stehenden Betrag mit Rechtsgrund geleistet hat, da die Kos-
ten der Fallung des morschen und nicht mehr standsicheren
Baums zu den umlagefahigen "Kosten der Gartenpflege" im
Sinne der BetrKV gehoren. Daran dndere vorliegend auch die
Tatsache nichts, dass es sich bei dem Vertrag um einen Dau-
ernutzungsvertrag fir Wohnraum mit Preisbindung handele.

Der BGH betont, dass die Kosten der Fallung des morschen
Baums als "Kosten der Gartenpflege" zu den umlagefahigen
Betriebskosten nach § 2 Nr. 10 BetrKV zahlen. Diese Vor-
schrift umfasse die Kosten der Pflege von zum Wohnanwe-
sen gehorenden, gemeinschaftlichen Gartenflachen, die nicht
dem Vermieter oder anderen Mietern zur alleinigen oder der
Offentlichkeit zur allgemeinen Nutzung tiberlassen sind, un-
abhéangig davon, ob der Mieter diese Gartenflache auch tat-
sachlich nutzt. Denn die Fallung und Beseitigung eines sol-

chen Baums ist regelmaBig eine objektiv erforderliche
MaBnahme der Gartenpflege. Der Umstand, dass in der Er-
lduterung des § 2 Nr. 10 BetrKV lediglich die "Erneuerung”
von Pflanzen und Gehélzen und nicht deren Entfernung er-
wahnt wird, steht einer Umlagefahigkeit von (bloBen) Beseiti-
gungskosten nicht entgegen. Der (Ober-) Begriff der " Gar-
tenpflege" erfordere auch die Entfernung von Pflanzen und
Geholzen, wenn sie krank, abgestorben oder morsch und
nicht mehr standsicher sind. Denn solche Umstdnde beein-
trachtigen die Gartenanlage als Ganzes.

GleichermaBen hat der BGH darauf hingewiesen, dass es sich
bei Baumfallkosten nicht um Instandsetzungskosten handele.
Die Kosten der Féllung eines morschen Baums sind nicht des-
halb — wie teilweise angenommen wird — Instandhaltungs-
kosten, weil hiermit stets ein Mangel beseitigt wirde oder
weil der Vermieter durch die Fallung zugleich seiner Verkehrs-
sicherungspflicht gentige.

Des Weiteren hat der BGH betont, dass der Einordnung der
Baumfallkosten als Betriebskosten nicht entgegenstehe, dass
diese nicht ,laufend” anfallen. Fir die Annahme laufender
Kosten sei es nicht erforderlich, dass diese jahrlich oder in
festgelegten Abstanden entstehen. Vielmehr reiche auch ein
mehrjahriger Turnus. Zudem setze die , Erneuerung von
Pflanzen und Geholzen" als Vorstufe regelmaBig das Entfer-
nen der bisherigen Pflanzen und Geholze voraus. Der Erneue-
rungsbedarf ist in zeitlicher Hinsicht nicht in dem MaBe vor-
aussehbar, wie dies bei anderen Betriebskosten der Fall ist, da
es sich bei Pflanzen und Geholzen um Lebewesen handelt
und sie daher nicht ohne Weiteres mit den anderen, auf bau-
lichen und technischen Gegebenheiten beruhenden Betriebs-
kosten vergleichbar sind. lhre Lebensdauer lasst sich nicht
stets sicher vorhersagen, zumal die BetrKV nicht zwischen
kurz- und langlebigen Geholzen unterscheide.

Ferner spiele es fir die Umlagefahigkeit auch keine Rolle,
dass die Beseitigung des Baums flr den Mieter ein Ereignis
darstelle, das mit unvorhergesehenen und regelmaBig hohen
Kosten verbunden sei. Das Betriebskostenrecht gewahrleistet
nicht pauschal den Schutz des Mieters vor im Einzelfall ange-
fallenen hohen Kosten.

Das Fallen eines morschen Baumes kann grundsétzlich auf die
Betriebskosten umgelegt werden.



ANMERKUNG

Die bislang in Literatur und unterinstanzlicher Rechtspre-
chung sehr umstrittene Frage, ob zu den Gartenpflegekosten
auch diejenigen der Fallung eines (morschen, nicht mehr
standsicheren) Baums zahlen, hat der BGH mit diesem Urteil
erstmalig hdchstrichterlich entschieden.

Von vielen Gerichten wurden Baumfallkosten in der Vergan-
genheit generell als nicht umlagefahig angesehen, wobei zur
Begriindung einerseits darauf abgestellt wurde, es handele
sich nicht um ,laufende Kosten" im Sinne der BetrKV, ande-
rerseits (auch) darauf, dass der Vermieter mit der Fallung
eines morschen und nicht mehr standfesten Baums lediglich
eine ihm obliegende Verkehrssicherungspflicht erfille oder
einen Mangel der Mietsache beseitige. Nach anderer Ansicht
fielen die Kosten der Fallung eines alters-, krankheits- oder
umweltbedingt abgangigen Baums unter die BetrKV, weil die
Beseitigung eines solchen Baums zur ordnungsgemafen Gar-
tenpflege gehore.
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Der BGH hat sich in seiner duBerst lesenswerten Urteilsbe-
grindung sehr intensiv mit allen von den unterschiedlichen
Ansichten bislang vorgebrachten Argumenten auseinander-
gesetzt, die umstrittenen Fragen sehr systematisch und dog-
matisch sorgfaltig aufgelost und sich schlieBlich fur die Um-
lagefahigkeit entschieden.

Die Entscheidung ist von durchaus hoher Relevanz fur die
Wohnungsunternehmen, da die Fallung von Baumen in der
Regel mit sehr hohen Kosten verbunden ist und die Betriebs-
kostenabrechnung in die Hohe treiben kann. Ob und unter
welchen Umstdnden der Vermieter gehalten sein kann, die
Kosten der Fallung eines Baums nicht in vollem Umfang in
das Abrechnungsjahr einzubeziehen, in dem sie anfallen,
sondern Uber mehrere Jahre verteilt umzulegen, wurde vor-
liegend nicht entschieden.

Ansprechpartner: Stephan Gerwing
Tel.: 069 97065-178
stephan.gerwing@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de




VdWaktuell

DW Sonderheft

PRUFUNG UND STEUERN

. Bilanz und Steuerwissen”

Die zwolfte Ausgabe des DW-Sonderhefts ,Bilanz- und
Steuerwissen” ist erschienen. Darin finden sich zahlreiche Ar-
tikel zu rechtlichen, genossenschaftlichen und wohnungs-
wirtschaftlichen Themen, die die groBen Herausforderungen
widerspiegeln, denen sich der GdW und die Regionalverban-
de gegenibersehen. Wohnungswirtschaftliche Experten aus
den Priifungs- und Beratungsbereichen der Verbande-Familie
geben ihr Wissen damit an die Mitgliedsunternehmen weiter.
Die aktuelle Ausgabe des DW Sonderhefts fasst die Artikel
von Oktober 2021 bis September 2022 exklusiv zusammen
und ist auf der Website des VdW stidwest im Mitgliederbe-
reich als Download verfiigbar.

Die
Wohnungswirtschaft

Steuern und Bilanzierung:

Information 3. Quartal
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Betriebliche Altersversorgung:
Zuschusspflicht des Arbeitgebers ab diesem Jahr auch fiir
Altvertrage

Die betriebliche Altersvorsorge (bAV) hat viele Gesichter. So
kann eine freiwillige betriebliche Zusatzrente tber Direktversi-
cherungen, Pensionskassen, Pensionsfonds, Direktzusagen oder
Unterstitzungskassen realisiert werden. Mit der Durchfihrung
einer Entgeltumwandlung sind all diese Modelle fur Arbeitneh-
mer attraktiv, denn die Beitrage sind bei einigen Formen steuer-
und sozialversicherungsfrei.

Hinweis: Entgeltumwandlung bedeutet, dass auf Wunsch des
Arbeitnehmers jeden Monat ein Teil des Bruttolohns in einen
Vertrag zur bAV abgefiihrt wird. Grundsatzlich ist das keine frei-
willige Entscheidung des Arbeitgebers, denn dieser ist gesetzlich
verpflichtet, seinen Mitarbeitern eine bAV anzubieten. Welches
bAV-Modell angeboten wird, bleibt aber in der Regel dem
Arbeitgeber Uberlassen.

Da die Altersvorsorgebeitrage vom Bruttolohn abflieBen, fallen
keine Lohnsteuer und Sozialversicherungsbeitrage an. Es
gibt zwei verschiedene Freibetrage fur ein und dieselbe Einzah-
lung in den bAV-Vertrag: Der eine Freibeitrag betrifft die Beitra-
ge zur Sozialversicherung, der andere die Lohnsteuer: Die So-
zialversicherung betreffend sind Einzahlungen im Jahr 2022 bis
3.384 Euro befreit. Erst bei Einzahlungen dariber werden die
Beitragssatze erhoben. Der Freibetrag fur die Lohnsteuer be-
tragt 6.768 Euro im Jahr. Diese Freibetrdage betreffen Direktver-
sicherungen, Pensionskassen oder Pensionsfonds. Bei Vertragen
mit UnterstUtzungskassen oder Direktzusagen greift zwar der
Sozialversicherungsfreibetrag, die Steuerfreiheit gilt aber unbe-
grenzt.

Durch die Absenkung der sozialversicherungspflichtigen Brutto-
bezlige der Beschaftigten spart der Arbeitgeber bei den
Lohnnebenkosten seiner Mitarbeiter rund 20 % ein. Diese Er-
sparnis kdnnen Arbeitgeber nun nicht mehr fir sich allein ver-
buchen, denn einen GroBteil davon bekommen Arbeitnehmer
jetzt iber den verpflichtenden Arbeitgeberzuschuss als
Unterstiitzung fur ihre Altersvorsorge zuriick. So sieht es das
Betriebsrentenstarkungsgesetz vor. Es wurde festgelegt, dass
Arbeitgeber ihren Beschéaftigten Zuschisse in Hohe von 15 %
auf die Sparbeitrage gewahren mussen. Dies gilt seit dem Jahr
2019 fur Neuvertrage und seit 2022 fir alle bestehenden Ver-
trage, also auch diejenigen, die vor 2019 geschlossen wurden.
Davon profitieren Beschaftigte mit Direktversicherungen, Pen-
sionskassen und Pensionsfonds.

FUr Unterstitzungskassen und Direktzusagen gilt dies nicht.
Lohnsteuerhilfe Bayern e.V.,, Pressemitteilung v. 25.03.2022

Haushaltsnahe Dienstleistungen:
Sind Aufwendungen fiir Miillabfuhr und Abwasser ab-
zugsfahig?

Wie Sie wahrscheinlich wissen, wird die Inanspruchnahme
von haushaltsnahen Dienstleistungen durch eine Ermai-
gung der Einkommensteuer geférdert. Haushaltsnahe Dienst-
leistungen sind Tatigkeiten, die normalerweise durch Mitglieder
des privaten Haushalts selbst erledigt werden kénnten und fur
die nun ein Dritter beschéaftigt wird. Wenn alle Voraussetzungen
erfullt sind, konnen 20 % der Lohnkosten, hochstens jedoch
4.000 Euro, von der festgesetzten Steuer abgezogen werden.
Das Finanzgericht Minster (FG) musste nun dariber entschei-
den, ob auch die Kosten fiir Mullabfuhr und Abwasser als
haushaltsnahe Dienstleistungen bertcksichtigt werden kénnen.

In ihrer Einkommensteuererklarung machte die Klagerin die
Aufwendungen fur Mull- und Abwasserentsorgung als haus-
haltsnahe Dienstleistungen geltend. Das Finanzamt versagte die
SteuerermafBigung, da die Leistungen auBerhalb des Haushalts
erbracht worden seien. Dartber hinaus kénne der Sinn und
Zweck der Vorschrift, namlich die Verhinderung von
Schwarzarbeit, bei kommunalen Entsorgungsunternehmen
nicht erreicht werden, denn es sei nicht maglich, die streit-
gegenstandlichen Leistungen selbst auszufiihren bzw. an einen
Dritten zu delegieren.

Die dagegen gerichtete Klage vor dem FG war unbegrindet.
Die geltend gemachten Aufwendungen seien nicht zu berlck-
sichtigen. Als ,haushaltsnahe” Leistungen kdnnten nur solche
gelten, die eine hinreichende Nahe zur Haushaltsfithrung
hatten bzw. damit im Zusammenhang stiinden. Das seien Tatig-
keiten, die gewdhnlich durch Mitglieder des privaten Haushalts
oder entsprechend Beschéftigte erledigt wirden. In diesem Sin-
ne bildeten handwerkliche Tatigkeiten im Haushalt, die im Re-
gelfall nur von Fachkraften durchgefihrt wirden, keine haus-
haltsnahen Dienstleistungen. Die Entsorgung von Abwasser
und Miill gehére nicht zu den typischen Leistungen von
Haushaltsangehdrigen. Die Hauptleistung der Millentsorgung
erfolge namlich auBerhalb des Haushalts des Steuerpflichti-
gen. Das Bereitstellen der Mulltonne stelle nicht die Hauptleis-
tung der Mullentsorgung dar. Ebenso beginne beim Schmutz-
wasser die Entsorgung frihestens mit der Einleitung in die
stadtische Kanalisation. Die Revision wurde zugelassen und be-
reits eingelegt.

FG Munster, Urt. v. 24.02.2022 — 6 K 1946/21 E, Rev. (BFH: VIR
8/22)
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Haushaltsnahe Dienstleistungen:
Welche Kostenarten Sie in der Steuererklarung absetzen
kénnen

Alle Jahre wieder: Wenn die Einkommensteuererklarung ansteht
(oder man sich in der Phase des Belegesammelns befindet),
lohnt es sich, darauf zu achten, in welcher Hohe die sogenann-
ten haushaltsnahen Dienstleistungen die Steuerlast senken kén-
nen. Es gilt: Wer Handwerker, Putzhilfen, Gartner & Co. in sei-
nem Haushalt beschéaftigt, kann 20 % der anfallenden
Lohnkosten in seiner Einkommensteuererkldrung abziehen. Der
Steuerbonus fur haushaltsnahe Beschaftigungsverhaltnisse,
Dienstleistungen und Handwerkerleistungen setzt allerdings vo-
raus, dass die erbrachten Leistungen eine hinreichende Nahe
zur Haushaltsfiihrung aufweisen. Dienstleistungen sind nur
dann , haushaltsnah” und damit abzugsfahig, wenn sie auch
vom Steuerzahler selbst oder von anderen Haushaltsmitgliedern
erledigt werden kénnten. Bei Handwerkerleistungen gilt die-
se Voraussetzung nicht. Begrenzt ist der Steuerbonus durch drei
Hochstbetrage:

| Handwerkerldhne lassen sich pro Jahr mit maximal 6.000
Euro abrechnen, der Steuerbonus ist auf 1.200 Euro pro Jahr
(d.h. 20 %) beschrankt. Der Fiskus erkennt hier samtliche
handwerkliche Tatigkeiten an, die bei der Renovierung, Erhal-
tung oder Modernisierung im Haushalt anfallen. Unerheblich
ist, ob die Arbeiten lediglich simples Heimwerkerwissen erfor-
dern oder nur von Fachkréften ausgefihrt werden kénnen.
Beglinstigt sind beispielsweise die Kosten fir Dachdecker, K-
chen-, Kamin- und Fensterbauer, Installateure, Schornsteinfe-
ger, Parkettleger und Klavierstimmer.

| Minijobber im Privathaushalt werden vom Fiskus ebenfalls
mit einem Steuerbonus von 20 % der Lohnkosten geférdert.
Pro Jahr lassen sich Minijobkosten bis zu 2.550 Euro abrech-
nen, der Steuerbonus betragt hier hdchstens 510 Euro pro
Jahr. Haushaltsnah sind alle Tatigkeiten, die einen engen Be-
zug zum Haushalt aufweisen, wie beispielsweise Kochen, Put-
zen, Bugeln, Waschen oder Gartenpflege. Keinen Steuerbonus
gibt es fur Unterrichtsleistungen (auch Nachhilfe) oder sport-
liche Freizeitbetatigungen (z.B. Fitnesskurse).

| Kosten fiir haushaltsnahe Dienstleister, die ,auf Lohn-
steuerkarte” oder auf selbstandiger Basis im Privathaushalt
arbeiten, sind mit maximal 20.000 Euro pro Jahr abziehbar, die
maximal erzielbare Steuerersparnis betragt hier somit 4.000
Euro. Auch die Kosten fiir ein Aupair im Privathaushalt kénnen
unter diesen Hochstbetrag gefasst werden. Pauschal dirfen
50 % der Lohnkosten abgerechnet werden, wenn das Aupair
neben der Kinderbetreuung auch leichte Hausarbeiten tber-
nimmt.

Private Auftraggeber sollten wissen, dass der Fiskus den Steuer-

bonus nur gewéhrt, wenn eine ordnungsgemaBe Rechnung

Uber die Leistungen vorhanden und die Bezahlung per Uberwei-

sung erfolgt ist. Barzahlung ist nicht erlaubt.

PRUFUNG UND STEUERN

Hinweis: Nachdem der Fiskus den Haushalt friiher eng durch
die Grundstiicksgrenzen begrenzt sah, hat er mittlerweile ein-
gelenkt und erkennt auch Dienstleistungen an, die dem Haus-
halt dienen und auf angrenzenden (6ffentlichen) Flachen er-
bracht werden. Somit diirfen mittlerweile auch Lohnkosten
etwa fr den Winterdienst auf 6ffentlichen Gehwegen vor dem
Grundstick als haushaltsnahe Dienstleistungen abgezogen wer-
den.

Ist in einer Handwerkerrechnung nur ein einheitlicher Rech-
nungsbetrag fur Material und Lohn genannt, sollten Auftragge-
ber vom Dienstleister zeitnah eine aufgeschlisselte Rechnung
einfordern, damit sie ihren Steuerbonus fir die Arbeitskosten
nicht gefahrden. Der Anteil der Arbeitskosten darf vom Auf-
traggeber nicht einfach geschatzt werden.

Steuerberaterkammer Stuttgart, Pressemitteilung 7/2022 vom
09.05.2022

Auswirkung auf die Lohnsteuer:
Wenn Sie lhre Mitarbeiter gratis parken lassen

Wenn Sie als Arbeitgeber Ihren Beschéaftigten Kosten erstat-
ten, ist das unter Umstanden steuerfrei. Das hangt einerseits
davon ab, ob eine Erstattung von Gesetzes wegen steuer-
frei ist oder ob andererseits die Kosten erstattet werden, weil
dies im Uberwiegend betrieblichen Interesse des Arbeitge-
bers liegt. Wann Letzteres gegeben ist? Das Niedersachsische
Finanzgericht (FG) musste in einem solchen Fall entscheiden.

Die Kléagerin ist eine Krankenhausgesellschaft, bei der eine
Lohnsteuer-AuBenprifung stattfand. Sie hatte an einem ihrer
Standorte keinen eigenen Parkplatz. Daher erstattete sie ihren
Mitarbeitern die nachweislich entstandenen Parkgebuhren fur
einen Parkplatz in der Nahe - ohne Steuerabzug. Etwa 35 % bis
45 % der Mitarbeiter am Standort nahmen diese Erstattung in
Anspruch. Nach Ansicht der Klagerin erfolgte die Erstattung in
ihrem betrieblichen Interesse, da das plnktliche Erscheinen der
Arbeitnehmer flr den Betriebsablauf notwendig war. Das Fi-
nanzamt jedoch war der Ansicht, dass die Parkgebdhren der
Lohnsteuer unterworfen werden mdissten, da kein Gberwiegend
betriebliches Interesse gegeben sei. Es lage namlich auch im
Eigeninteresse der Arbeitnehmer, eine kostenfreie Parkmdglich-
keit zu haben.

Die Klage vor dem FG erwies sich als unbegriindet. Folglich
wurde die Klagerin zu Recht als Haftungsschuldnerin fur die
nichteinbehaltene und nichtabgefiihrte Lohnsteuer in Anspruch
genommen. Die von der Klagerin erstatteten Gebuhren fihren
bei den Mitarbeitern zu steuerpflichtigen Einnahmen aus
nichtselbstandiger Arbeit. Die Beziige sind durch das indivi-
duelle Dienstverhaltnis veranlasst. Denn ohne die arbeitsvertrag-
lich geschuldete Arbeitsleistung gédbe es keine Notwendigkeit
fur die Beschaftigten, den kostenpflichtigen Parkplatz zu nut-



zen. Die Zahlung der Erstattungsbetrage fihrt bei den Beschaf-
tigten zu einer objektiven Vermdgensmehrung und Bereiche-
rung, weil dadurch ihr privates Vermégen vermehrt und ihre
steuerliche Leistungsfahigkeit erhéht wird. Eine Gleichbehand-
lung gegenuiber der Uberlassung eines kostenfreien Parkplatzes
ist nicht gegeben, da der hierin liegende Vorteil sich nicht kon-
kret in Geld bewerten lasst, so das FG.

FG Niedersachsen, Urt. v. 27.10.2021 — 14 K 239/18, Rev. zuge-
lassen

Pauschalbesteuerung:
Was genau ist eigentlich eine Betriebsveranstaltung?

Eine Betriebsveranstaltung ist eine gute Gelegenheit, dass alle
Mitarbeiter zusammenkommen und sich besser kennenlernen.
Allerdings sind Zuwendungen durch den Arbeitgeber
grundsatzlich steuerpflichtig. Sofern die Voraussetzungen
einer Betriebsveranstaltung vorliegen, kann der Arbeitgeber die
gesamten Aufwendungen mit einem pauschalen Steuersatz
von 25 % versteuern. Im vorliegenden Sachverhalt musste das
Finanzgericht K&In (FG) entscheiden, ob die Voraussetzungen
erfullt waren.

Der Vorstand der Klagerin veranstaltete im Jahr 2015 eine
Weihnachtsfeier, zu der nur die Mitglieder des Vorstands einge-
laden waren. Die Feier fand in betriebseigenen, dekorierten
Raumen statt. Es gab Getranke, ein mehrgangiges Men( und
musikalische Untermalung. Zusatzlich wurde eine Weihnachts-
feier fUr den sogenannten oberen Fiihrungskreis/Konzernfih-
rungskreis veranstaltet. Eingeladen waren Mitarbeiter ab einem
bestimmten Karrierelevel - es handelte sich aber nicht um einen
eigenstandigen Betriebsteil. Die Klagerin trug sémtliche Kosten
und behandelte die Aufwendungen als steuerpflichtigen
Arbeitslohn, der der pauschalen Besteuerung unterworfen wur-
de.

Damit war das Finanzamt allerdings nicht einverstanden und
auch die Klage des Unternehmens vor dem FG hatte keinen Er-
folg. Eine pauschale Besteuerung ist hier nicht maglich, da der
zugewendete Arbeitslohn nicht aus Anlass einer Betriebs-
veranstaltung gezahlt wurde. Sowohl die Vorstandsweih-
nachtsfeier als auch die Weihnachtsfeier fiir den Konzernfih-
rungskreis standen nicht allen Angehorigen des Betriebs oder
eines Betriebsteils offen, was Voraussetzung fir die Pauschalbe-
steuerung ist.

Die teilnehmenden Arbeitnehmer haben Arbeitslohn erzielt.
Auch die Dekoration und Musik als Aufwendungen der Kldgerin
gehoren zum Arbeitslohn. Dieser wurde aber nicht aus Anlass
einer Betriebsveranstaltung gezahlt, da die Veranstaltungen
nicht allen Mitarbeitern offenstanden. Steht eine Veranstaltung
nicht allen Betriebsangehdrigen offen, so verfehlt die Pauschal-
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besteuerung mit einem festen Steuersatz von 25 % das im

Grundgesetz verankerte Prinzip der Besteuerung nach der fi-
nanziellen Leistungsfahigkeit und das Gebot der Folgerichtig-
keit. Die Aufwendungen sind daher als geldwerter Vorteil der
individuellen Besteuerung der Arbeitnehmer zu unterwerfen.

FG KélIn, Urt. v. 27.01.2022 - 6 K 2175/20, Rev. (BFH: VIR 5/22)

Fiir Kdufer bebauter Grundstiicke:
Neue Arbeitshilfe zur Kaufpreisaufteilung

Wer ein Mietobjekt erwirbt, ist in aller Regel daran interessiert,
dass das Finanzamt einen maglichst hohen Teil des Kaufpreises
dem Gebaude zuordnet, denn nur dieser Kostenteil flieBt in
die Bemessungsgrundlage zur Gebaudeabschreibung ein und
mindert somit die Vermietungseinkinfte. Der andere Teil des
Gesamtkaufpreises, der auf den Grund und Boden entfallt,
kann nicht abgeschrieben werden und kann folglich auch keine
steuermindernde Wirkung entfalten.

Hinweis: Immobilienkdufer sollten wissen, dass die Finanzver-
waltung eine im Kaufvertrag vorgenommene nachvollziehbare
Kaufpreisaufteilung grundséatzlich anerkennt, sofern der Wert
nicht nur zum Schein getroffen worden ist oder ein Gestal-
tungsmissbrauch vorliegt. Bereits im Kaufvertrag kann also Ein-
fluss darauf genommen werden, welcher (angemessene) Kauf-
preisanteil kiinftig abgeschrieben werden kann.

Das Bundesfinanzministerium hat jetzt auf seiner Internetseite
eine aktualisierte Arbeitshilfe zur Kaufpreisaufteilung bei
bebauten Grundstiicken veroffentlicht. In dem Berechnungs-
tool werden unter anderem der Gesamtkaufpreis, die Wohn-
und Nutzflache, die GrundstiicksgroBe und der Bodenrichtwert
abgefragt. Ausgegeben werden dann die ermittelten Einzelwer-
te fir Grund und Boden sowie bauliche Anlagen, die anschlie-
Bend - nach ihren prozentualen Verhéltnissen - in Kaufpreisan-
teilen in Euro ausgedrickt werden.

Hinweis: Immobilieneigentimer sollten wissen, dass mit der
Arbeitshilfe auch das Finanzamt eine realitatsferne Scheinauf-
teilung oder einen Gestaltungsmissbrauch aufdecken kann. Ab-
zurufen ist das Berechnungs-Tool unter www.bundesfinanzmi-
nisterium.de Uber diesen Pfad: Themen > Steuern > Steuerarten
> Einkommensteuer

BME, Arbeitshilfe zur Aufteilung eines Gesamtkaufpreises fiir
ein bebautes Grundstick v. 28.06.2022
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Vermietungseinkiinfte:
Renovierungskosten fiir eine nicht mehr vermietete Woh-
nung

Wenn Sie eine Wohnung vermieten, kénnen die damit in Zu-
sammenhang stehenden Werbungskosten Ihre Einkiinfte min-
dern. Wenn Sie etwa zwischen zwei Vermietungen die Woh-
nung renovieren, so kénnen Sie die Kosten hierfur steuerlich
beriicksichtigen. Aber wie ist es, wenn Sie nach der ersten Ver-
mietung die Wohnung renovieren und sie dann selbst bewoh-
nen? Das Finanzgericht Hamburg (FG) musste in diesem Sach-
verhalt urteilen.

Der Klager vermietete eine Wohnung vom 01.01.1999 bis zum
28.02.2017. Der Mieter hatte diese unrenoviert ibernommen
und nach seinen Vorstellungen renoviert. VertragsgemaB muss-
te er bei Auszug keinerlei Schénheitsreparaturen vornehmen.
Am 16.01.2017 unterbreitete ein Maler dem Klager ein Ange-
bot zur Durchfuihrung diverser Malerarbeiten in der Wohnung.
Die notwendigen Wandfarben wurden durch den Klager be-
sorgt. Im Juni 2017 wurden in der Kiiche sowie im Bad und WC
Tischlerarbeiten durchgefuhrt. Ab Juni 2017 nutzte der Klager
die Wohnung dann selbst. In seiner Einkommensteuererklarung
2017 machte er die Renovierungskosten als Werbungskosten
bei den Vermietungseinkiinften geltend. Das Finanzamt ver-
sagte jedoch den Abzug.

Auch die Klage vor dem FG hatte keinen Erfolg. Im Regelfall
kdnnen Renovierungskosten, die nach dem tatsachlichen Aus-
zug des Mieters getatigt werden, als vorweggenommene
Werbungskosten abgezogen werden, wenn sie im Hinblick
auf eine vom Steuerpflichtigen beabsichtigte Anschlussvermie-
tung getatigt werden. Wenn keine Vermietungsabsicht mehr
vorliegt, reicht es zur Rechtfertigung des Werbungskostenab-
zugs nicht aus, dass die Wohnung durch die bisherige Nutzung
reparaturbedirftig geworden ist. Der Klager hatte auch nicht
nachgewiesen, dass er die Wohnung nach der Renovierung
weiter vermieten wollte (z.B. durch das Schalten von Anzeigen).
Grundsatzlich werden keine nachtrdglichen Werbungskosten
fur eine vorher vermietete Wohnung bei anschlieBender Selbst-
nutzung durch den Steuerpflichtigen anerkannt. Dann namlich
handelt es sich nicht um Aufwendungen, die (fast ausschlieB-
lich) durch die Einkinfteerzielung, sondern daneben auch in
nicht unerheblichem MaBe durch die private Lebensfiihrung
veranlasst sind.

FG Hamburg, Urt. v. 05.11.2021 -2 K 163/19

Energiepreispauschale:
Wann und fiir wen gibt es nun wirklich die 300 Euro?

Das Thema geistert nun bereits seit Monaten durch die Medien,
schlagt teilweise hohe Wellen und fihrt mitunter auch zu
Falschinformationen: Es geht um die Energiepreispauschale
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in Hohe von 300 Euro fiir jeden Arbeitnehmer, auszubezahlen
von den Arbeitgebern, und zwar einmalig mit dem September-
gehalt. Da lohnt sich ein letzter Blick auf den FAQ-Katalog, den
das Bundesfinanzministerium verdffentlicht hat. Das Wichtigste
daraus im Uberblick:

| Die Pauschale erhalten alle unbeschrénkt einkommen-
steuerpflichtigen Personen, die im Jahr 2022 EinkUnfte aus
Land- und Forstwirtschaft, Gewerbebetrieb, selbstandiger
Arbeit oder einer Arbeitnehmertatigkeit (aktive Beschaftigung)
erzielt haben. Auch Arbeitnehmer in der passiven Phase der
Altersteilzeit, Freiwillige im Bundesfreiwilligendienst, Personen,
die ausschlieBlich steuerfreien Arbeitslohn beziehen (z.B. eh-
renamtlich tatige Ubungsleiter) und Arbeitnehmer in Kurz-
arbeit sind begiinstigt. Pensiondre und gesetzliche Rentner
ohne begiinstigte Nebeneinkiinfte erhalten keine Ener-
giepreispauschale. Sofern sie aber gewerbliche Einklinfte
versteuern (z.B. aus dem Betrieb einer Photovoltaik-Anlage),
sind sie sehr wohl anspruchsberechtigt!

| Der Anspruch auf die Energiepreispauschale entsteht zum
01.09.2022. Bei Arbeitnehmern zahlt der Arbeitgeber die
Pauschale im Regelfall im September 2022 iiber die
Lohnabrechnung aus. Bei anderen Anspruchsberechtigten
(z.B. Gewerbetreibenden) wird die Pauschale vom Finanzamt
Uber die Einkommensteuerveranlagung 2022 gewahrt, indem
die festgesetzte Einkommensteuer entsprechend gemindert
wird. Ein gesonderter Antrag in der Erklarung ist hierfur nicht
erforderlich.

| Arbeitgeber bekommen die an ihre Arbeitnehmer ausgezahl-
ten Energiepreispauschalen spater erstattet. Sie kénnen diese
bei der abzufiihrenden Lohnsteuer gegenrechnen. Die
Auszahlung der Pauschale stellt fir Arbeitgeber eine Betriebs-
ausgabe dar, die Erstattung Uber die Lohnsteuer-Anmeldung
wiederum eine Betriebseinnahme.

| Bei Land- und Forstwirten, Gewerbetreibenden und Selbstan-
digen ohne zusatzliche Lohneinkiinfte werden die zum
10.09.2022 festgesetzten Einkommensteuer-Vorauszahlungen
um 300 Euro gemindert. Das Finanzamt verschickt entweder
geanderte Vorauszahlungsbescheide oder nimmt eine verwal-
tungsinterne Herabsetzung vor.

| Die Energiepreispauschale muss von Arbeitnehmern als
Arbeitslohn versteuert werden, bei anderen Steuerzahlern
als sonstige Einktinfte (die Freigrenze von 256 Euro findet kei-
ne Anwendung).

BMF, FAQ-Katalog v. 17.06.2022

Biirgerliche Kleidung vs. Berufskleidung:
Nicht alles, was man zur Arbeit anzieht, ist absetzbar

Kosten fur typische Berufskleidung, wie beispielsweise Uni-
formen, Richterroben, Blaumanner und Arbeitsschutzanzige,
durfen als Werbungskosten bzw. Betriebsausgaben in der Ein-



kommensteuererklarung geltend gemacht werden. Dies gilt so-
wohl fir Arbeitnehmer als auch fur Selbstandige. Das Finanz-
amt erkennt auch die Kosten fur die Reinigung von typischer
Berufskleidung (Waschen, Trocknen und Bugeln) an. Abziehbar
sind sowohl die Kosten fiir die Wascherei als auch das Waschen
in Eigenregie.

Kosten fur biirgerliche Kleidung werden demgegentber nicht
vom Finanzamt als Werbungskosten anerkannt, selbst wenn
diese Kleidung ausschlieBlich bei der Berufsaustibung benutzt
wird. MaBgeblich ist fir den Fiskus insoweit, dass derartige Klei-
dung theoretisch auch privat getragen werden kann. Es
fehlt fur den Kostenabzug dann an einer klaren Abgrenzung zur
privaten Nutzung. Unerheblich ist fir die steuerliche Einord-
nung, ob der Arbeitnehmer die Kleidung tatsachlich privat
nutzt.

In einem neuen Urteil hat der Bundesfinanzhof (BFH) nun das
Abzugsverbot flr burgerliche Kleidung erneut bekraftigt. Ge-
klagt hatten Eheleute, die beide als selbstandige Trauerredner
tatig waren. In ihrer Gewinnermittlung hatten sie Aufwendun-
gen fiir schwarze Anziige, Blusen und Pullover als Be-
triebsausgaben verbucht. Das Finanzamt und das Finanzge-
richt hatten die steuerliche Ber(cksichtigung dieser
Aufwendungen abgelehnt.

Der BFH bestatigte, dass Kosten fur Kleidung unverzichtbare
Aufwendungen der Lebensfiihrung sind und grundsatzlich nicht
abgezogen werden kénnen. Sie sind nur dann abziehbar, wenn
es sich um Aufwendungen fur typische Berufskleidung han-
delt. Schwarze Anziige, Blusen und Pullover fallen nach Ge-
richtsmeinung nicht hierunter, da sie zur birgerlichen Kleidung
gehoren, die auch privat getragen werden kann (oder konnte).
Fur diese Kleidungsstiicke ist kein Betriebsausgabenabzug zu
gewahren, selbst wenn die Kleidung ausschlieBlich bei der Be-
rufsaustibung benutzt oder das Tragen von schwarzer Kleidung
von den Trauernden erwartet wird.

Hinweis: Die BFH-Entscheidung wirkt sich auf alle Erwerbstati-
gen aus, die bei ihrer Berufsaustibung burgerliche Kleidung tra-
gen und die Kosten hierfiir steuermindernd absetzen wollen.
Der BFH wies ausdrlcklich darauf hin, dass auch schwarze An-
zUge von Bestattern, Kellnern und Geistlichen nach den Recht-
sprechungsgrundsatzen nicht mehr abziehbar sind.

BFH, Urt. v. 16.03.2022 - VIII R 33/18

Bescheiddnderung fraglich:
Dateniibertragungsfehler ist kein Schreib- oder Rechen-
fehler

Will ein Steuerzahler nach Ablauf der einmonatigen Ein-
spruchsfrist noch gegen einen endgultig ergangenen Steuer-
bescheid vorgehen, muss er einige verfahrensrechtliche Hiirden
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Uberwinden, um damit Erfolg zu haben. Eine Bescheidanderung
|asst sich dann nur noch in eng umrissenen Fallen erreichen,
beispielsweise wenn dem Finanzamt beim Erlass des Bescheids
selbst eine sogenannte offenbare Unrichtigkeit unterlaufen ist
(Schreib-, Rechenfehler oder Ahnliches).

Nach der Abgabenordnung ist seit 2017 eine Aufhebung oder
Anderung eines Steuerbescheids zudem noch méglich, wenn
dem Steuerzahler selbst bei Erstellung seiner Steuererklarung
ein Schreib- oder Rechenfehler unterlaufen ist und er deshalb
der Finanzbehorde bestimmte Tatsachen unzutreffend mitgeteilt
hat.

Hinweis: Diese Korrekturvorschrift ist nur anwendbar, wenn
der Schreib- oder Rechenfehler durchschaubar, eindeutig oder
augenfallig war. Das ist der Fall, wenn der Fehler bei Offenle-
gung des Sachverhalts fur jeden unvoreingenommenen Dritten
klar und deutlich als Schreib- oder Rechenfehler erkennbar ist
und kein Anhaltspunkt dafir besteht, dass eine unrichtige Tat-
sachenwdrdigung, ein

Rechtsirrtum oder ein Rechtsanwendungsfehler vorliegt.

In einem neuen Beschluss hat der Bundesfinanzhof (BFH) nun
entschieden, dass die Korrekturnorm fur Schreib- und Rechen-
fehler bei der Erstellung der Steuererklarung nicht fir Daten-
libertragungsfehler gilt. Im zugrundeliegenden Fall hatte die
Klagerin vorgetragen, dass sie urspringlich Angaben zu einem
VerauBerungsverlust von 843.000 Euro in ihrer Feststellungser-
klarung gemacht hatte, die betreffende Anlage aber aus un-
erklarlichen Grinden nicht beim Finanzamt angekommen sei.
Als Nachweis der Ubersendung reichte sie einen Screenshot aus
ihrem Steuerprogramm ein, in dem die Anlage mit einem gru-
nen Hakchen gekennzeichnet war, was die erfolgreiche elektro-
nische Ubermittlung belegen sollte.

Der BFH erklarte jedoch, dass Fehler und Unvollstandigkeiten,
die durch die Datenlbertragung an das Finanzamt entstehen
(z.B. bei Abbruch der Internetverbindung oder Fehlern in der
genutzten Software), von der Korrekturvorschrift nicht erfasst
werden, so dass sie nicht zu einer entsprechenden Bescheidan-
derung berechtigen.

Hinweis: Werden Besteuerungsgrundlagen vom Steuerzahler
bei der Erstellung der Steuererkldrung ermittelt, jedoch letztlich
nicht an das Finanzamt Gbertragen, kann eine spatere Bescheid-
anderung also nicht auf die Korrekturnorm fir Schreib- oder
Rechtschreibfehler gestiitzt werden.

Ruhestandler aufgepasst:
Ab welcher Rentenhéhe ein Steuerzugriff eintritt

Rentner sind zur Abgabe einer Einkommensteuererkldrung ver-
pflichtet, wenn der Gesamtbetrag ihrer (steuerpflichtigen) Ein-
kunfte Gber dem Grundfreibetrag liegt. Dieser belduft sich im
Veranlagungszeitraum 2022 auf 10.347 Euro (bei Zusammen-
veranlagung: 20.694 Euro). Zu beachten ist jedoch, dass gesetz-
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liche Renten nur mit ihrem prozentualen Besteuerungsanteil
in die steuerpflichtigen Einklnfte einflieBen. Wahrend bei Ren-
tenbeginn bis 2005 noch ein festgeschriebener Besteuerungs-
anteil von 50 % fortgefiihrt werden kann, mussen Rentner mit
Renteneintritt 2022 bereits 82 % ihrer Rente versteuern. Bei
Renteneintritt im Jahr 2040 steigt dieser Anteil schlieBlich sogar
auf 100 % (Vollversteuerung). Wer als Bestandsrentner bislang
nicht abgabe- bzw. steuerpflichtig ist, kann dies durch die jéhr-
lich erfolgenden Rentenerhéhungen werden, denn diese sind zu
100 % steuerpflichtig. Die jahrliche Anhebung des Grundfrei-
betrags kompensiert diesen Effekt jedoch ganz oder teilweise
wieder.

Hinweis: Wollen Rentner prifen, ob sie zur Abgabe einer Ein-
kommensteuererklarung verpflichtet sind, missen sie ihre ge-
samten steuerpflichtigen Einkiinfte zusammenrechnen - neben
dem steuerpflichtigen Teil der Rente sind daher beispielsweise
auch etwaige andere Alterseinkiinfte (z.B. Pensionen) sowie Ka-
pital-, Lohn- und Vermietungseinkiinfte einzubeziehen. Da die
Berechnung komplex ist, empfiehlt sich die Hinzuziehung eines
steuerlichen Beraters.

Anhand der nachfolgenden Tabelle kénnen Rentner ablesen, bis
zu welchem Betrag ihre Rente steuerfrei bleibt. Die Berechnung
gilt fur Rentner, die ausschlieBlich Bezlige aus der gesetzlichen
Rentenversicherung erhalten. MaBgeblich ist ihre Bruttorente
(vor Abzug der Kranken- und Pflegeversicherung). Fir Ehepaare
und eingetragene Lebenspartner gelten jeweils die doppelten
Werte.

Hinweis: Wer die genannten Betrdge mit seiner Rente Uber-
schreitet und bislang keine Einkommensteuererkldrungen abge-
geben hat, sollte von seinem steuerlichen Berater priifen lassen,
ob eine solche nicht nur fur das Steuerjahr 2021, sondern auch
fur die Vorjahre einzureichen ist.

Bundesverband Lohnsteuerhilfevereine e.V.,, Pressemitteilung Nr.
5 vom 30.06.2022

Spenden in der Steuererklarung:
So lasst sich die milde Gabe beim Finanzamt absetzen

Spenden und Mitgliedsbeitrage kénnen in der Einkommen-
steuererklarung mit bis zu 20 % des eigenen Gesamtbetrags
der Einktnfte als Sonderausgaben abgezogen werden. Neben
diesem ,reguldren” Abzug existieren noch spezielle Abzugsre-
geln fur Spenden und Mitgliedsbeitrage an politische Parteien
und unabhangige Wahlervereinigungen. Die Steuerberaterkam-
mer Stuttgart hat aus aktuellem Anlass zusammengefasst, wel-
che Grundsétze fur den Spendenabzug gelten:

| Art der Spenden: Spenden sind freiwillige Ausgaben ohne
Gegenleistung, die in Form von Geld, Sachleistungen oder
durch den Verzicht auf eine zuvor vereinbarte Vergttung fir
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eine ehrenamtliche Tatigkeit (Zeitspende) bewirkt werden.

| Begiinstigte Organisationen: Zu den steuerbeginstigten
Organisationen gehoren z.B. gemeinniitzige Vereine und Stif-
tungen, Kirchen, Universitaten, staatliche Museen und politi-
sche Parteien. Die Organisation kann ihren Sitz auch auBer-
halb Deutschlands innerhalb der Européischen Union haben.
In diesem Fall missen allerdings bestimmte weitere Vorausset-
zungen erfillt sein, damit die Spende abziehbar ist.

| Wert der Spende: Wird Geld gespendet, lasst sich der Wert
der Spende eindeutig beziffern - in diesem Fall ist der nomina-
le Geldbetrag abzugsfahig. Bei Sachspenden muss in der Regel
der Markt- oder Verkehrswert angesetzt werden. Bei neuen
gespendeten Gegenstanden ist dieser Wert leicht zu ermitteln,
da er identisch mit dem Einkaufspreis ist, den der Spender
durch den Kaufbeleg nachweisen kann. Bei gebrauchten
Gegenstanden muss der Preis bestimmt werden, der bei einem
Verkauf zu erzielen ware. Hierbei ist zu bericksichtigen, ob
auf dem Markt Gberhaupt jemand einen solchen Gegenstand
kaufen wiirde. Wer seinen Arbeitseinsatz einem Verein spen-
det, muss im Vorfeld der Tatigkeit schriftlich eine angemesse-
ne Vergutung vereinbaren - und spater auf das Geld verzich-
ten. Die ausbleibende Vergltung ergibt dann den
abzugsfahigen Spendenbetrag.

| Spendennachweis: Bereits seit 2017 mUssen Steuerzahler
der Steuererklarung keine Belege und Aufstellungen mehr bei-
fligen - das gilt auch fur Spendenbescheinigungen. Gleich-
wohl sollten diese Nachweise unbedingt aufbewahrt werden,
denn das Finanzamt kann jederzeit Belege anfordern, wenn
die empfangende Stelle der Spende diese Bestatigung nicht
elektronisch an die Finanzverwaltung Gbermittelt hat. Steuer-
zahler sollten deshalb immer darauf achten, dass ihnen die
Organisation eine Spendenquittung ausstellt. Bei Spenden als
Hilfe in Katastrophenfallen (so etwa auch im aktuellen Ukrai-
nekrieg) und bei Spenden bis 300 Euro an gemeinnitzige Or-
ganisationen, staatliche Behérden und politische Parteien gilt
aber eine Vereinfachungsregelung: Diese milden Gaben kon-
nen dem Finanzamt per Bareinzahlungsbeleg oder Buchungs-
bestatigung der Bank nachgewiesen werden, sofern darauf
Name und Kontonummer von Auftraggeber und Empfanger
sowie Betrag und Buchungstag ersichtlich sind. Auch Spenden
Uber Online-Zahlungsdienste wie PayPal sind auf diese Weise
abziehbar.

Steuerberaterkammer Stuttgart, Pressemitteilung 10/2022 v.
29.06.2022

GEWERBESTEUER

Erweiterte Gewerbesteuerkiirzung:
Wann liegen gewerbliche Einkiinfte vor?

Wenn man eigenen Grundbesitz verwaltet, erzielt man Ein-
kiinfte aus Vermietung und Verpachtung. Fir diese Tatigkeit



fallt keine Gewerbesteuer an. Fihrt eine Gesellschaft die glei-
che Tatigkeit aus, erzielt sie Einklinfte aus gewerblicher Tatig-
keit und muss auf den Gewinn Gewerbesteuer zahlen. Da-
mit ein eigentlich gleicher Sachverhalt nicht unterschiedlich
besteuert wird, hat der Gesetzgeber festgelegt, dass solche ver-
mogensverwaltenden Gesellschaften ihren Gewinn um den auf
die Vermogensverwaltung und -nutzung entfallenden Anteil
kirzen dirfen (sogenannte erweiterte Kiirzung), wodurch
sie letztlich keine Gewerbesteuer zahlen. Die Voraussetzungen
hierfir sind jedoch sehr streng. Das Finanzgericht Berlin-Bran-
denburg (FG) musste dartber entscheiden, ob sie im vorliegen-
den Sachverhalt erfullt waren.

Die Klagerin ist eine Objektgesellschaft mbH, deren alleinige
Gesellschafterin die E-GmbH ist. Geschaftsgegenstand der Kla-
gerin ist die Verwaltung eigenen Vermégens, der Erwerb von
Immobilien und die Ubernahme von Beteiligungen an anderen
Unternehmen. 2016 erwarb sie finf Grundstlicke. Zugleich er-
warben zwei weitere Objektgesellschaften, deren Gesellschafte-
rin ebenfalls die E-GmbH ist, weitere Grundstticke. Den Kauf-
preis finanzierte die Kl&gerin zu 90 % durch Darlehen. 2018
verauBerte sie ihren gesamten Bestand an eine Erwerberin. Zu-
gleich verduBerten neun weitere Objektgesellschaften, ebenfalls
Tochter der E-GmbH, weitere 29 Grundstiicke an dieselbe Er-
werberin. Die Klagerin erklarte fur das Streitjahr 2018 einen Ge-
winn aus Gewerbebetrieb und begehrte die erweiterte Grund-
besitzklrzung. Das Finanzamt versagte dies jedoch.

Die dagegen gerichtete Klage vor dem FG war nicht erfolgreich.
Begiinstigt sei nach dem Gesetz lediglich die ,, Verwaltung und
Nutzung” eigenen Grundbesitzes. Wann im Einzelfall eine ,,Ver-
waltung und Nutzung” eigenen Grundbesitzes als private
Vermodgensverwaltung in Abgrenzung zu einer gewerblichen
Tatigkeit vorliege, sei nach den gleichen Grundsatzen zu ent-
scheiden, die auch fur die Abgrenzung zwischen Vermdgensver-
waltung und Gewerbebetrieb galten. Eine von Anfang an be-
stehende VerduBerungsabsicht sei ein entscheidendes
Abgrenzungskriterium und ein wichtiges Indiz bei der Drei-Ob-
jekt-Grenze. Diese besagt, dass ein gewerblicher Grundstiicks-
handel regelmaBig vorliegt, wenn ein Grundstlckseigentimer
innerhalb von finf Jahren mehr als drei Objekte in zeitlicher
Ndhe zu deren Anschaffung, Herstellung oder grundlegender
Modernisierung verkauft. Die Tatigkeit der Klagerin habe ge-
werblichen Charakter. Eine anfangliche VerauBerungsabsicht
konne von ihr nicht widerlegt werden. Eine ausschlieBliche Ver-
waltung und Nutzung des eigenen Grundbesitzes liege immer
dann nicht vor, wenn die Drei-Objekt-Grenze Uberschritten wer-
de. Somit seien die Voraussetzungen der erweiterten Kiirzung
nicht erflllt. Die Revision wurde wegen grundsatzlicher Bedeu-
tung jedoch zugelassen.

FG Berlin-Brandenburg, Urt. v. 18.01.2022 — 8 K 8008/21, Rev.
(BFH: Il R 12/22)
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Anlagevermogen ja oder nein:
Wann Mieten fiir Messestandflachen gewerbesteuerlich
hinzuzurechnen sind

Miet- und Pachtzinsen, die ein Gewerbebetrieb fir die Benut-
zung von unbeweglichen Wirtschaftsgiitern des Anlage-
vermogens zahlt und in seiner steuerlichen Gewinnermittlung
absetzt, missen bei der Berechnung seines gewerbesteuerlich
maBgeblichen Gewerbeertrags (Steuerbemessungsgrundlage)
zu einem Teil wieder hinzugerechnet werden.

Hinweis: Durch die Hinzurechnung soll die Ertragskraft des Ge-
werbebetriebs unabhéangig von dessen Eigen- und Fremdkapi-
talausstattung erfasst werden (sog. Ziel der Finanzierungsneut-
ralitat).

Der Bundesfinanzhof (BFH) hat jetzt entschieden, dass Mietent-
gelte fur Messestandflachen, die ein Unternehmen zu Ausstel-
lungszwecken anmietet, nur dann gewerbesteuerlich hinzuge-
rechnet werden mussen, wenn die Flache bei unterstelltem
Eigentum des ausstellenden Unternehmens zu dessen Anlage-
vermdgen gehdren wiirde.

Geklagt hatte eine GmbH, deren Unternehmensgegenstand die
Entwicklung, die Herstellung und der Vertrieb von Maschinen
war. Sie selbst hatte keinen Direktvertrieb unterhalten, sondern
ihre Produkte durch ein stehendes Handlernetz verkauft. In den
Streitjahren hatte die GmbH wiederholt auf bestimmten Messen
diverse Ausstellungsflachen und Raumlichkeiten angemietet,
um dort ihre Produkte zu prasentieren. Sie zog die Kosten hier-
fur von ihrem Gewinn ab, nahm jedoch keine gewerbesteuer-
liche Hinzurechnung vor. Nach einer Betriebspriifung war das
Finanzamt der Auffassung, dass der gewerbliche Gewinn der
GmbH wieder um einen Teil der Mietzinsen erhdht werden
musste.

Das Finanzgericht (FG) entschied jedoch in erster Instanz, dass
eine Hinzurechnung nicht in Betracht kommt. Der BFH bestatig-
te dieses Urteil und verwies darauf, dass kein fiktives Anlage-
vermdgen anzunehmen war. Fir die Zugehdorigkeit zum Anla-
gevermdgen kommt es darauf an, ob der Geschaftszweck des
betreffenden Unternehmens und auch die speziellen betrieb-
lichen Verhaltnisse (z.B. Bedeutung der Messeprasenz innerhalb
des von dem Unternehmen praktizierten Vertriebssystems) das
dauerhafte Vorhandensein einer entsprechenden Messestand-
flache erfordert. Auf dieser Grundlage ist das FG nach Ansicht
des BFH ohne Rechtsfehler zu dem Ergebnis gelangt, dass die
Messestandflachen durch die vereinzelte kurzzeitige Anmietung
unter Berlcksichtigung des Geschaftsgegenstands und der spe-
ziellen betrieblichen Verhaltnisse nicht dem (fiktiven) Anlagever-
mogen zuzuordnen waren.

BFH, Beschl. v. 23.03.2022 - lll R 14/21
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GRUNDERWERBSTEUER

Gesellschaftsrecht:
Kann bei einer Anteilsiibertragung Grunderwerbsteuer
anfallen?

Wenn man ein Grundstiick kauft, fallt normalerweise Grund-
erwerbsteuer an. Das ist die einfachste Fallkonstellation, aber
ganz so einfach ist es nicht immer. Wenn beispielsweise eine
Gesellschaft ein Grundstlck besitzt, kann auch Grunderwerb-
steuer anfallen, wenn Anteile der Gesellschaft auf neue Ge-
sellschafter Gbergehen. Das hangt von der Hohe des Anteils ab,
der auf die neuen Gesellschafter Ubergeht. In einem Streitfall
musste das Finanzgericht Minster (FG) entscheiden, ob ein
grunderwerbsteuerpflichtiger Vorgang vorliegt.

A ist niederlandischer Staatsbirger und ist mittelbar an einer
GmbH mit Grundbesitz in Deutschland beteiligt. Friiher hatte A
bereits Anteile an einer niederlandischen Holding auf die Klage-
rin, eine niederlandische Verwaltungsstiftung, Ubertragen. Fir
die Ubertragung erhielt A Gewinnbezugsrechte aus den Antei-
len. Diese Ubertrug er auf Verwaltungsgesellschaften seiner En-
kelkinder. A brachte auch seine Anteile an einer mittelbar
grundbesitzhaltenden Gesellschaft gegen Ausgabe neuer An-
teile in die Holding ein. Danach war er zu rund 40 % an der
Holding beteiligt. Auch diese Anteile brachte er in die Verwal-
tungsstiftung ein und Ubertrug die Gewinnbezugsrechte wieder
an die Verwaltungsgesellschaften seiner Enkelkinder. Das Fi-
nanzamt setzte Grunderwerbsteuer gegen die Verwaltungsstif-
tung fest.

Die Klage vor dem FG war nicht erfolgreich. Zwar hatte das Fi-
nanzamt als Begrindung fur die Festsetzung der Grunderwerb-
steuer eine falsche Rechtsgrundlage angefiihrt. Allerdings wa-
ren die Voraussetzungen einer anderen Vorschrift erfullt,
wonach durch die Ubertragung unmittelbar oder mittelbar min-
destens 95 % der Anteile an der Gesellschaft in der Hand des
Erwerbers oder in der Hand von herrschenden und abhdngigen
Unternehmen oder abhdngigen Personen oder in der Hand von
abhangigen Unternehmen oder abhdngigen Personen allein ver-
einigt werden wirden.

Zum Vermdgen der niederlandischen Gesellschaft gehort ein
Grundstlck in Deutschland. Relevant fur die Erhebung der
Grundsteuer in Deutschland ist es, dass eine Gesellschaft die
Sachherrschaft an dem Grundsttick austibt, wenn sie dieses auf-
grund eines grunderwerbsteuerpflichtigen Vorgangs erworben
hat. Es ergibt sich auch keine Steuerfreiheit aufgrund einer
Schenkung an die Enkelkinder.

FG Munster, Urt. v. 10.03.2022 — 8 K 1945/19 GrE, Rev. (BFH: Il
R 11/22)

PRUFUNG UND STEUERN

GESETZGEBUNG

Viertes Corona-Steuerhilfegesetz:
Fristen zur Einkommensteuererklarung verlangert

Der Bundesrat hat am 10.06.2022 dem Vierten Corona-Steuer-
hilfegesetz zugestimmt. Damit wurden die Einkommensteuer-
Erklarungsfristen fiir Steuerzahler, die einen Steuerbera-
ter hinzuziehen, wie folgt verlangert:

| Erklarungen fir 2020: Abgabe bis 31.08.2022
| Erklarungen fir 2021: Abgabe bis 31.08.2023
| Erklarungen fur 2022: Abgabe bis 31.07.2024
| Erklarungen flr 2023: Abgabe bis 31.05.2025
| Erklarungen flr 2024: Abgabe bis 30.04.2026

Mit der Verldngerung der Erklarungsfristen soll vor allem auf die
hohe Belastung bei den Steuerberatern Ricksicht genommen
werden, die in der Corona-Krise viele zusatzliche Aufgaben
Ubernommen haben, um beispielsweise Hilfen und Kurzarbei-
tergeld fur betroffene Unternehmen und Arbeitgeber zu bean-
tragen. Mehrarbeit kommt auf die Beraterschaft auch wegen
der vermehrt anfallenden Grundsteuer-Feststellungserkldrungen
zu.

Bei steuerlich nicht beratenen Fallen ergeben sich folgende Fris-
ten zur Abgabe der Einkommensteuererklarung:

| Erklarungen flr 2020: bis 31.10.2021
| Erkldrungen fur 2021: bis 31.10.2022
| Erkldrungen fur 2022: bis 30.9.2023

| Erkldrungen fur 2023: bis 30.08.2024

Hinweis: Neben den Fristverlangerungen sieht das Gesetz
unter anderem noch die Verldngerung der Homeoffice-Pauscha-
le (jahrlich 600 Euro) fur 2022 vor. Zudem wurde mit dem Ge-
setz ein steuerfreier Bonus fUr Beschaftigte in Krankenhdusern
und Pflegeeinrichtungen in Hohe von 4.500 Euro geschaffen,
den die Arbeitgeber an die Beschaftigten auszahlen kénnen.
Zudem hat der Gesetzgeber die Mdglichkeit zur Inanspruchnah-
me einer degressiven Abschreibung fur bewegliche Wirtschafts-
glter des Anlagevermdgens um ein Jahr verlangert - sie gilt nun
auch fur Wirtschaftsguter, die im Jahr 2022 angeschafft oder
hergestellt werden. Diese Regelung war urspriinglich auf in den
Jahren 2020 und 2021 angeschaffte oder hergestellte beweg-
liche Wirtschaftsguter des Anlagevermdgens begrenzt.

4. Corona-Steuerhilfegesetz vom 19.06.2022, BGBI | S. 911

Folge des Verfassungsgerichtsurteils:
Gesetz soll den Nachzahlungszinssatz kraftig driicken

Der Zinssatz fur Erstattungs- und Nachzahlungszinsen soll
rckwirkend zum 01.01.2019 auf 1,8 % pro Jahr (0,15 % pro
Monat) gesenkt werden. Das geht aus dem von der Bundesre-



gierung eingebrachten Entwurf eines Zweiten Gesetzes zur An-
derung der Abgabenordnung und des Einflihrungsgesetzes zur
Abgabenordnung hervor, dem sogenannten Zinsanpassungs-
gesetz, dem der Finanzausschuss im Juni 2022 zugestimmt hat.

Derzeit werden Steuererstattungen und -nachzahlungen noch
mit 6 % pro Jahr (0,5 % pro Monat) verzinst. Der Zinslauf be-
ginnt 15 Monate nach Ablauf des Steuerentstehungsjahres - fur
den Veranlagungszeitraum 2022 also am 01.04.2024. Ergeht
ein Steuerbescheid mit Nachzahlungsbetrag erst nach diesem
Datum, muss der Steuerzahler dem Finanzamt neben dem
Nachzahlungsbetrag also zusatzlich 6 % Zinsen im Jahr zahlen.
Erfolgt nach Zinslaufbeginn eine Steuererstattung, so erhélt der
Steuerzahler zusatzlich Erstattungszinsen ausgezahlt.

Wir erinnern uns: Im Juli 2021 hatte das Bundesverfassungsge-
richt (BVerfG) entschieden, dass die Verzinsung von Steuernach-
forderungen und -erstattungen in Héhe von 6 % pro Jahr ab
2014 verfassungswidrig ist. Das Gericht argumentierte dabei
mit dem seit Jahren anhaltend niedrigen Zinsniveau auf dem
Kapitalmarkt, mit dem eine Zinshéhe von 6 % nicht mehr ver-
einbar sei. FUr die Verzinsungszeitraume 2019 und spater wur-
de der Steuergesetzgeber vom BVerfG aufgefordert, eine ver-
fassungsgemdBe Neuregelung zu treffen (bis zum 31.07.2022).

Nach den geplanten Neuregelungen soll zudem mit Teilverzin-
sungszeitraumen in denjenigen Féllen gerechnet werden, in
denen unterschiedliche Zinssatze im Zinslauf zur Anwendung
kommen. Dies ist beispielsweise der Fall, wenn sich der Verzin-
sungszeitraum vom 01.05.2018 bis zum 15.07.2020 erstreckt.
Zudem ist im neuen Gesetz geregelt, dass die Angemessenheit
des neuen Zinssatzes unter Berlcksichtigung der Entwicklung
des Basiszinssatzes mindestens alle drei Jahre mit Wirkung fur
nachfolgende Verzinsungszeitraume evaluiert werden muss

- eine erstmalige Uberpriifung muss somit spétestens zum
01.01.2026 erfolgen.

Bei noch nicht bestandskraftig festgesetzten Zinsen werden die
Finanzamter den neuen Zinssatz nach Abschluss des Gesetzge-
bungsverfahrens riickwirkend ab Januar 2019 anwenden. Im
Fall der Neuberechnung von Erstattungszinsen durch Aufhe-
bung oder Anderung des Steuerbescheids darf der Steuerzahler
aber im Vergleich zur letzten Zinsfestsetzung nicht schlechter
gestellt werden. Das bedeutet, dass weder eine Rickzahlung
festgesetzter noch vorlaufig erhaltener Erstattungszinsen erfor-
derlich ist.

Hinweis: Das neue Gesetz senkt den Zinssatz nicht im Bereich
der Stundungs-, Hinterziehungs- und Aussetzungszinsen. Dort
wird also weiterhin ein Zinssatz von 6 % pro Jahr angewendet.
Ob und wann auch hier eine Anpassung erfolgt, ist derzeit of-
fen - das BVerfG hatte diese Zinsarten in seiner Entscheidung
jedenfalls nicht angesprochen.
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SONSTIGES
Falls Ihr Haus in Flughafennahe liegt

Die Hohe der Grundsteuer fiir bebaute und unbebaute
Grundstiicke hdngt derzeit noch vom Einheitswert der Immo-
bilie ab. Dieser Wert kann nach dem Bewertungsgesetz gemin-
dert werden, wenn ein Gebdude aufgrund seiner Lage im Wert
gemindert ist. So wird beispielsweise eine ungewohnlich starke
Beeintrachtigung durch Larm durch einen Abschlag vom
GrundstlUckswert beriicksichtigt.

Hausbesitzer aus Nordrhein-Westfalen haben sich nun vor dem
Bundesfinanzhof (BFH) gegen die (als zu gering empfundene)
Hohe dieses Abschlags gewehrt. Sie hatten in der Nahe des
Dusseldorfer Flughafens ein Einfamilienhaus errichtet, nach der
dort geltenden Fluglarmschutzverordnung befand sich die Im-
mobilie in der , Tag-Schutzzone 2" mit einem Dauerschallpegel
zwischen 60 und 65 dB (A). Das Finanzamt berlcksichtigte bei
der Einheitswertermittlung wegen der flughafennahen Lage nur
einen Abschlag von 5 % vom Geb&udewert. Die Hausbesit-
zer klagten gegen den Einheitswert- und Grundsteuermessbe-
tragsbescheid und machten geltend, dass fir ihr Haus ein deut-
lich hoherer Abschlag zu gewahren sei. Zum einen sei der
Fluglarm in den letzten Jahren erheblich gestiegen, zum ande-
ren wirden Abgase und Kerosinausdiinstungen zu deut-
lichen Einschrankungen fihren. Auf den Fensterbanken wirde
sich ein schwarzer Film bilden, die Benutzung des Gartens sei
praktisch unmaglich.

Hinweis: In einem zweiten Rechtsgang muss nun festgestellt
werden, ob die Abschlage der Finanzverwaltung neben der
Larmproblematik auch sonstige Belastungen abdecken sollen,
die Abschldge allein nach der Larmbelastung gestaffelt werden
durfen und der Hohe nach tberhaupt angemessen sind. Der
BFH gab zu bedenken, dass die Finanzverwaltung die Wertab-
schldge bereits vor Jahrzehnten vorgenommen habe, somit zu
einer Zeit, in der etwa die Belastung durch Feinstaub der Of-
fentlichkeit noch kaum bewusst gewesen sei.

Das Finanzgericht Dusseldorf (FG) wies die Klage zunachst ab
und verwies darauf, dass es ausreichend sei, fur die Flughafen-
nahe einen 5-%-Abschlag zu gewahren. Der BFH hob das Urteil
jedoch auf und verwies die Sache zurlck an das FG. Nach Auf-
fassung der Bundesrichter sei bislang lediglich ein Abschlag fur
Larmbelastung erdrtert worden. Es misse aber auch die Belas-
tung durch Abgase und Kerosinausdiinstungen in den Abschlag
~eingearbeitet” werden.

BFH, Beschl. v. 02.03.2022 - Il B 39/21, NV
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JUBILAEN

JULI - SEPTEMBER 2022

110 JAHRE
| Kreisbauverein Bau- und VerwaltungsGmbH, Worms // 14.08.1912

80 JAHRE
| Baugesellschaft Hanau GmbH, Hanau // 28.09.1942

75 JAHRE

| Hochtaunusbau Baugenossenschaft eG, Bad Homburg v.d. Hohe // 25.07.1947

| Gemeinnltzige Wohnungs- und Siedlungsbaugenossenschaft eG, Melsungen // 26.07.1947

| Siedlungswerk Fulda eG, Fulda // 30.08.1947

| GWG Gemeinnitzige Wohnungs- und Siedlungsbaugenossenschaft Schltichtern eG, Schltichtern // 13.09.1947

70 JAHRE
| Wetzlarer Wohnungsgesellschaft mbH, Wetzlar // 09.07.1952

50 JAHRE
| Hans Reichardt-Stiftung /o gewobau, Russelsheim // 27.09.1972

20 JAHRE
| Lila LuftschloB Frauenwohnungsbau eG, Frankfurt // 18.08.1997
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