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aktuell

Genehmigungszahlen

Liebe Leserinnen und Leser,

die Situation auf dem Wohnungsmarkt spitzt sich zu. An
dieser Erkenntnis fuhrt zur Jahresmitte leider kein Weg
vorbei. Aktuell machen insbesondere die riicklaufigen Zah-
len der Baugenehmigungen den Ernst der Lage deutlich:
Bundesweit sind sie im April im Vergleich zum Vorjahr um
31,9 Prozent eingebrochen. In Hessen liegt der Wert mit
40,4 Prozent sogar noch héher, in Rheinland-Pfalz ist er mit
15,8 Prozent ebenfalls kaum weniger besorgniserregend.

Das Problem liegt auf der Hand: Wenn zu wenig Wohnun-
gen genehmigt werden, kann auch kein neuer Wohnraum
entstehen. Bei einem parallel weiter wachsenden Bedarf
an bezahlbaren Wohnungen ist diese Entwicklung fatal,
zumal es keine Momentaufnahme ist, sondern die Fortset-
zung eines seit Monaten andauernden Trends.

Wir haben dieses Thema naturlich in den Mittelpunkt der
interessenpolitischen Arbeit unseres Verbandes gertckt
und unter anderem in einer Pressemitteilung erldutert, wa-
rum der Wohnungsmarkt auf eine katastrophale Situation
zusteuert und wo wir Hebel sehen, dies zu andern. Dass
das Thema eine groBe gesellschaftliche Relevanz hat, zeigt
sich auch daran, dass groBe Medien wie die F.A.Z. und die
Frankfurter Rundschau unsere Standpunkte in ausfuhrli-
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im Sinkflug

chen Artikeln aufgegriffen haben. Parallel sprechen wir
Uber die Probleme und mogliche Loésungsansatze natdrlich
auch intensiv mit Politikern, unter anderem bei einem
wohnungspolitischen Friihstick mit Vertretern von CDU,
Grinen, SPD und FDP in Wiesbaden (siehe S. 14).

Den Fokus richten wir in dieser Ausgabe auf den landli-
chen Raum und auf die Herausforderungen, denen sich
Wohnungsbauunternehmen und -genossenschaften ab-
seits der Metropolen und Ballungszentren gegenutberse-
hen. Rund um das Thema Klimaschutz sind die Aufgaben
durchaus dhnlich gelagert wie in den GroBstadten, aber in
punkto Digitalisierung und Infrastruktur gibt es doch eini-
ge Unterschiede, wie auch Ralph Stegner (Pirmasens,

S. 10), Volker Schultze (Bad Arolsen) und Daniel Weingart
(Lahnstein, beide S. 6ff.) zu berichten wissen.

Bei der Lektire dieser und aller weiteren Artikel wiinschen
wir Ihnen viel Freude.

b it

Dr. Axel Tausendpfund
Vorstand

Claudia Brunnler-Grotsch
Vorstand



Win-Win-Situation fuir beide Seiten
Assa Abloy ist neues Fordermitglied

Der Kreis der Fordermitglieder des VdW sidwest wachst:
Neuestes Mitglied ist seit dem 1. Juni die Assa Abloy
Sicherheitstechnik GmbH.

Axel Scholten, Business Development Manager Multi-Resi-
dential der Assa Abloy Sicherheitstechnik GmbH, sagt: ,Wir
freuen uns auf den Austausch und die Zusammenarbeit
mit dem VdW Sadwest und seinen Mitgliedern. Als flihren-
der Hersteller von Sicherheitslésungen rund um die Tar —
gerade auch fur die Wohnungswirtschaft — wollen wir die
Bedurfnisse und Anforderungen der Branche in punkto
Gebdudesicherheit und Nachhaltigkeit noch besser
verstehen.”

ASSA ABLOY

Verbandsvorstand Dr. Axel Tausendpfund sagt: ,Wir begri-
Ben Assa Abloy Sicherheitstechnik herzlich in unserer Or-
ganisation. Das Portfolio des Unternehmens ist fUr unsere
Mitgliedsunternehmen sehr interessant. Wir sind davon
Uberzeugt, dass eine enge Zusammenarbeit flr beide Sei-
ten viele Vorteile bringen wird.”

Nachhaltiges Bauen und Verkehrswende

Landerforum in Bonn

Klimaziele verfehlt —und nun? Das Landerforum ,,Nachhal-
tiges Bauen und Verkehrswende” diskutierte nétige Kurs-
korrekturen und nutzbare Synergien im landestbergrei-
fenden Austausch am 15. Juniim LVR-Landesmuseum
Bonn.

Laut Umweltbundesamt verfehlte die Bundesregierung im
vergangenen Jahr erneut die im Klimaschutzgesetz verein-
barten Klimaziele im Verkehrs- und Gebaudesektor. Was
muss nun auf Landesebene passieren, um auf Kurs zu kom-
men und die Synergien innerhalb des Transformationsbe-
reichs nachhaltiges Bauen und Verkehrswende zu nutzen?
Welche Weichen fir innovative Losungen in den Bereichen
Verkehr, Wohnen und Bauen sind fur die Transformation
notwendig? Das Landerforum ,Nachhaltiges Bauen und
Verkehrswende"” des RENN.west diskutierte die besonde-
ren Herausforderungen und maogliche Losungen in beiden
Bereichen und arbeitete Synergien fir schnelle Fortschritte
des Transformationsbereiches heraus.

In Vortragen und einem intensiven Austausch in Klein-
gruppen wurden die Themen umfassend beleuchtet. Zum
Abschluss fand eine Ergebnisdiskussion statt, in der Mat-
thias Berger (politischer Referent Hessen und Rheinland-
Pfalz und personlicher Referent des Vorstands des VdW

— A=l

Zogen das Fazit: Matthias Berger (r.) und Bulut Surat (M.).

sudwest), und Bulut Surat (Referatssekretar Mobilitat, Kli-
ma- und Umweltpolitik und Nachhaltigkeit, DGB NRW) die
Diskussionsstrange beider Foren zusammenfassten. ,Wei-
terbauen wie bisher, das geht nicht”, schlussfolgerte Berger
und sah einen Handlungsimpuls bei der Gestaltung und
Vereinheitlichung von Vorgaben auf Landesebene. Doch
auch die kommunale Ebene habe Moglichkeiten, die aus-
genutzt werden mussten. Hier fihrte er das Setzen von
Anreizen wie beispielsweise durch die Férderung von Sa-
nierungen sowie kommunale Planungshoheiten an, denen
insbesondere im Bereich der kommunalen Warmeplanung
groBes Veranderungspotential innewohne.

Quelle: RENN.west


http://www.assaabloy.com
http://www.assaabloy.com
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SCHWERPUNKT: LANDLICHER RAUM UND DIGITALISIERUNG

Idyllisch gelegen, auch weit weg von den Ballungsrdumen: Gerade der OPNV muss vielerorts noch ausgebaut werden.

Abseits der Metropolen
Herausforderungen im landlichen Raum

Die Wohnungsunternehmen und -genossenschaften des VdW siidwest im ldndlichen Raum stehen sowohl in
Hessen als auch in Rheinland-Pfalz zum Teil anderen Herausforderungen gegeniiber, als die Mitglieder in den
groBen Ballungsrdaumen. Volker Schultze, Vorstandsvorsitzender der Wohnungsbaugenossenschaft Bad Arolsen,
und Daniel Weingart, Vorstand der Baugenossenschaft Rhein-Lahn eG, berichten liber die Besonderheiten beim

bezahlbaren Wohnen abseits der Metropolen.

Horrende Energiepreise, Inflation, steigende Baukos-
ten und hohe Anforderungen an den Klimaschutz ma-
chen der Wohnungswirtschaft derzeit am meisten zu
schaffen - zumindest in den Stadten und Ballungszent-
ren. Sind das auch die gréBten Herausforderungen in
den landlichen Regionen?

Daniel Weingart: Da kommt vieles zusammen, aber die
Auflagen des Klimaschutzes sind sicherlich die groBte Her-
ausforderung. An vielen Stellen fehlt uns auch noch die
Rechtssicherheit. Es ist ja noch nicht absehbar, was konkret
zum Beispiel durch das Gebdudeenergiegesetz (GEG) auf
uns zukommt. Ein wesentlicher Teil unserer Bestandsbau-
ten ist gerade im landlichen Raum alteren Jahrgangs. Da
muss sehr genau Uberlegt werden, welche technischen Lo-
sungen passen, welche Kosten entstehen und wer das alles
tragen kann. Das ist wirklich eine groBe Aufgabe.

Volker Schultze: Absolut, da kann ich nur zustimmen, die
Umsetzung des GEG droht viele Probleme mit sich zu brin-
gen, auch wenn wir schon einen gro3en Teil unseres Be-
stands an die Fernwarme angeschlossen haben. Die Lan-
despolitik muss aber generell genauer auf den landlichen
Raum schauen. Wir brauchen hier mehr Forderung als in
den Metropolen, denn wir kdnnen auch nicht so hohe Mie-
ten erzielen. Auch wenn die Grundstlckspreise glnstiger
sind, sind die Baustoffe hier genau so teuer. Das erschwert
Modernisierungen und bringt den Neubau komplett zum
Erliegen.

. Wir brauchen hier mehr Férderung als in
den Metropolen, denn wir kbnnen auch
nicht so hohe Mieten erzielen.”

Volker Schultze,
Vorstandsvorsitzender,
Wohnungsbaugenossenschaft Arolsen eG



Der Modernisierungsbedarf vieler Mietwohnungen ist
aufgrund der hohen Klimaschutzanforderungen hoch.
Entsprechend miissten die Mieten steigen - aber fiir

viele ist das nicht bezahlbar. Wie gehen Sie damit um?

Volker Schultze: Die Anforderungen sind immens. Und
nicht immer sind sie wirklich sinnvoll. Nehmen wir als Bei-
spiel die Dammung: Ob hier wirklich Schichten von 14 cm
Dicke benotigt werden, muss bezweifelt werden. Denn
entscheidend sind die ersten Zentimeter, bei mehr als 8 cm
ist die zusatzliche Wirkung nur gering. Durch solche Vorga-
ben werden die Kosten unnétig in die Hohe getrieben. Wir
wollen als Genossenschaft die Mieten fair halten. Aber der
Gesetzgeber muss den Rahmen dafur schaffen.

Daniel Weingart: Wir haben schon wahrend Corona auf
Mietanpassungen verzichtet und wollen die Mieter auch
kinftig nicht zusatzlich belasten. Aber wie es der Kollege
sagt: Hoher Klimaschutzaufwand erfordert enorm viele In-
vestitionen. Mietneutral ist das perspektivisch nur moglich,
wenn der Staat die Investitionen entsprechend férdert und
unterstltzt. Sonst werden auch Mietanpassungen nicht zu
verhindern sein. Auch wenn das nicht unser Wunsch ist
und es auch nur der letzte Ausweg sein wird.

Volker Schultze, Vorstandsvorsitzender der Wohnungsbaugenos-

senschaft Arolsen eG

In der Corona-Krise hat manch einen die Sehnsucht
nach einem Leben auf dem Land gepackt. Spiiren Sie
das bei der Nachfrage nach lhren Wohnungen?

Volker Schultze: Die Nachfrage ist gestiegen, ja. Das hat
meines Erachtens aber kaum mit Corona zu tun. Die Mieter
wollen aufgrund der unsicheren weltpolitischen Lage und
deren Auswirkungen, wie etwa der Inflation, kein Risiko
eingehen. Deswegen kommt es auch zu wenig Mietver-
tragskiindigungen. Hinzu kommen die Fllichtlinge aus der

Daniel Weingart, Vorstand der Baugenossenschaft Rhein-Lahn eG

Ukraine, die ja auch nicht alle in den GroBstadten unter-
kommen. Insofern ist Leerstand fur uns kein Thema.

Daniel Weingart: Leerstand gibt es bei uns auch nur tem-
porar aus Modernisierungsgriinden, aber sicher nicht we-
gen fehlender Nachfrage. Sanierte Wohnungen sind aber
nicht lange auf dem Markt, sondern kénnen zlgig weiter-
vermietet werden. Gerade im Segment des bezahlbaren
Wohnens hat die Nachfrage stark zugenommen. Das war
auch schon vor Corona und dem Ukraine-Krieg so. Zuwan-
derung war da ja auch schon ein gro3es Thema.

Wie erleben Sie den demografischen Wandel? Stellen
Sie bei lhrer Mieterschaft fest, dass sich junge Men-
schen tendenziell Richtung Stadt orientieren, wahrend
die dlteren auf dem Land bleiben?

Daniel Weingart: Nein, das kann ich pauschal nicht besta-
tigen. Unsere Mieterschaft ist ein Querschnitt der Gesell-
schaft. Von jungen Menschen, die in Zukunftsbranchen
wie der IT in der Region arbeiten bis zu Rentnerinnen und
Rentnern, die von der Grundsicherung leben, sind ver-
schiedene Personengruppen vertreten.

Volker Schultze: Das Durchschnittsalter unserer (Haupt-)
Mieterinnen und Mieter liegt bei 57 Jahren. Natdrlich gibt
es viele altere Menschen, die schon lange bei uns wohnen.
Bei den JUngeren ist die Fluktuation naturgemaf gréBer.
Aber es kommen auch junge Familien hinzu, deren Eltern
schon in unseren Wohnungen leben, weil sie sehen, dass
sie zufrieden sind. Diese Entwicklung freut uns nattrlich.

Viele Menschen wiirden gerne auf dem Land wohnen,
aber es fehlt oft an der nétigen Infrastruktur. Wo es
keinen Bus, keinen Arzt und kein schnelles Internet
gibt, will niemand wohnen. Ist das auch in Ihrer Region
ein Problem?
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Volker Schultze: Schnelles Internet ist bei uns aufgrund
des bevorstehenden Glasfaserausbaus bald kein Problem
mehr. In ein bis zwei Jahren sollten alle Liegenschaften
komplett daran angeschlossen sein. Das Sorgenkind ist der
OPNV. Hier muss erganzend zum Schulbus und ehrenamt-
lichen Blrgerbussen noch viel passieren. Die StraBen daflr
sind da, mit Auto und Flhrerschein ist man gut angebun-
den.

Daniel Weingart: Das ist bei uns ganz &hnlich. Beim OPNV
gibt es Nachholbedarf, um den Mieterinnen und Mietern
vor Ort mehr Mobilitat zu ermdglichen. Bei der sonstigen
Infrastruktur sind wir gut aufgestellt: Schulen, Kindergar-
ten, Arzte — da gibt es keine Engpasse. Auch das Internet
erscheint mir kein Problem.

Was wiinschen Sie sich von der Politik?

Daniel Weingart: Vor allem eine bessere und bedachtere
Kommunikation zu allem, was gefordert wird und dann
auch gefordert werden muss. Augenmalf ist gefragt, denn
die Forderungen missen auch in der Praxis umgesetzt wer-
den. Wir durfen nicht den dritten Schritt vor dem ersten
machen. Denken wir nur an den Ruf nach Warmepumpen.
Zuerst muss klar sein, wie es realisiert werden kann, dann
muss die entsprechende Infrastruktur daftr geschaffen
werden. Die Politik darf den Wohnungsunternehmen die
MaBnahmen nicht einfach vor die FiBe werfen. Wenn sie
bezahlbaren Wohnraum erhalten und neuen schaffen will,
mussen die dafir ndtigen Forderstrukturen etabliert
werden.

, Die Politik darf den
Wohnungsunternehmen die MaBnahmen

“

nicht einfach vor die FiiBe werfen.

Daniel Weingart,
Vorstand,
Baugenossenschaft Rhein-Lahn eG

Volker Schultze: Wir brauchen vor allem mehr Verlasslich-
keit. Ein Hickhack wie bei der Gasumlage darf es nicht
mehr geben. Zuerst schreiben wir alle Mieter an, um die
urspringlich angedachten Regelungen zu erkléren, dann
kassiert sie die Politik wieder ein und dann wird nochmal
ein ganz neuer Weg beschritten. Da blickt dann niemand
mehr durch. Das Vertrauen in die Politik geht verloren,
wenn der Eindruck entsteht, dass auch die Regierung in
Berlin nicht mehr weif3, was sie will. Klar, die drei Koali-
tionsparteien wollen ihre Klientel jeweils bedienen. Aber
das darf nicht zur Verunsicherung der Gesellschaft und zu
unverhaltnismaBigen Belastungen flhren.

SCHWERPUNKT: LANDLICHER RAUM UND DIGITALISIERUNG

Der Wohnungsbestand umfasst 102 Hauser mit 670 Woh-
nungen und 8 gewerblichen Laden. Die Genossenschaft
hat 847 Mitglieder. AuBerdem verwaltet sie 55 Eigentu-
mergemeinschaften mit 656 Wohnungen sowie 115 Woh-
nungen im Rahmen der Hausverwaltung. Die Durch-

schnittsmiete liegt bei 4,37€/m?.

Die Baugenossenschaft Rhein-Lahn eG wurde 1926 ge-
grindet und hat einen Wohnungsbestand von 1.217 Ein-
heiten. Derzeit hat sie 1.286 Mitglieder. Die durchschnitt-
liche Wohnungsmiete liegt bei 4,94 €/m?.

ANZEIGE

Innovative Services
fiir nachhaltige
Immobilien.

Wir unterstitzen Sie dabei, Ihre Gebdude auf die Zukunft
vorzubereiten. Mit passgenauen Energiedienstlgiss p und
smarten Technologien sorgen wir fiir mehr Energieﬂ
undsSicherheitinlhren Immobilien. '

« Heizkostenabrechnung
 Hausnebenkostenabrechnung
« Trinkwasseranalyse

« Energieausweis

« Rauchwarnmelder- ,Ee

0d

SWITCHo.

Hanauer LandstraBe 174-176 | 60314 Frankfurt
Tel.: 069 420909-0 | Vertrieb.frankfurt@ista.de



https://www.ista.com/de/

6. Sitzung des Bundnisses fur die Innenstadt
Partner wollen Kooperation fortsetzen

Die Teilnehmenden der Sitzung des Biindnisses fiir die Innenstadt trafen sich mit Wirtschaftsminister Tarek Al-Wazir (M.)

Am 17. Mai trafen sich die Vertreter des Bliindnisses fur die
Innenstadt mit dem Hessischen Wirtschaftsminister Tarek
Al-Wazir zu ihrer insgesamt sechsten Sitzung. Schwerpunk-
te waren ein Rickblick auf die Projekte in ganz Hessen, die
durch das Forderprogramm ,Zukunft Innenstadt” angesto-
Ben werden konnten sowie ein Ausblick auf die Zukunft
des Biindnisses. Alle Partner wiinschen sich eine Fortset-
zung auch in der kommenden Legislaturperiode.

Gegrundet wurde das Bindnis fir die Innenstadt im De-
zember 2020. Erklartes Ziel ist es, durch Kooperationen
und Vernetzung der verantwortlichen Akteure die unter-
schiedlichen Blinkwinkel einzufangen und diese bei der
Entwicklung des neuen Landesprogramms ,Zukunft Innen-
stadt” und eines Zukunftsplans flr die hessischen Innen-
stadte einflieBen zu lassen. Der VAW stdwest ist Grin-
dungsmitglied des Bundnisses.

Ansprechpartner: Matthias Berger
Tel.: 069 97065-300
matthias.berger@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de

ANZEIGE

svt Brandschutz-Services

Ihre Einbau-Experten

Die svt Brandschutz-Services ist der filhrende Dienstleister im passiven
baulichen Brandschutz in Deutschland und bundesweit aktiv. Sie profitie-
ren von einer umfassenden Palette an Dienstleistungen, die standardisierte
wie auch individuelle Brandschutzlosungen ermoglicht.

svi-dienstleistung.de
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Die Digitalisierung ist der Schliissel, um in den landlichen Regionen nicht den Anschluss gegeniiber den Metropolen zu verlieren.

Digitalisierung abseits von Metropolregionen

Es bleibt viel zu tun

Bei den allermeisten Wohnungsunternehmen hat es die
Digitalisierung inzwischen weit nach oben auf die Priorita-
tenliste geschafft. Sie wird als attraktive Moglichkeit gese-
hen, sich aufwandiger und langsamer Prozesse zu entledi-
gen, Kosten zu sparen, dem Mieter ndher zu sein, das
Unternehmen zu modernisieren, den Mitarbeiterinnen
und Mitarbeitern neue Angebote zu machen und auch die
Dienstleisterprozesse neu aufzustellen. Kurzum: Es herrscht
Einigkeit — die Digitalisierung ist unverzichtbar.

Doch leider sind die Vorzeichen teilweise sehr verschieden.
Haufig unterscheiden sich die Digitalisierungsvorausset-
zungen mitunter schon regional und von Stadt zu Stadt.
Noch starker ist das Gefalle jedoch zwischen Stadten und
landlichen Regionen - Stichwort fehlende Infrastruktur.
Wahrend sich in groBen Stadten der Glasfaserausbau und
die Schaffung hoher Bandbreiten schon durchgesetzt hat,
stehen auf dem Land oftmals deutlich niedrigere Band-
breiten zur Verfiigung. Dies hat negativen Einfluss auf viele
Digitalisierungsmdglichkeiten unterschiedlicher Ebenen,
beginnend beim Einsatz verschiedener Cloud-basierter
Software sowie auch bei der Erméglichung mobiler Prozes-
se oder von mobilem Arbeiten. Hinzu kommt, dass Fach-
krafte abseits der Metropolregionen, gerade beim Thema

Digitalisierung, rar gesat sind. Dies wirkt sich sowohl auf
der Anbieterseite als auch auf Seiten der Umsetzer, sprich
der Wohnungsunternehmen, deutlich als Hindernis der
Digitalisierung aus.

Ralph Stegner von der Bauhilfe Pirmasens ergdnzt einen
weiteren Aspekt: ,Oft haben wir schon mit Themen der
Netzverfligbarkeit zu kdmpfen, doch darlber hinaus ist die
Digitalisierung auch bei den Kunden nicht so weit fortge-

Ralph Stegner, Geschaftsfihrer der Bauhilfe Pirmasens GmbH und
Vorsitzender der Arbeitskreises WohWi 4.0 des VdW siidwest



schritten wie in der Stadt. Die Mieter scheinen an digitalen
Angeboten in der Relation weniger interessiert”. Auch fur
ihn ist die Ressourcenverteilung der Anbieter auf ihre Kern-
markte problematisch. Wenn sie sich zu sehr auf die gro-
Ben Stadte konzentrieren, drohen die Regionen auBerhalb
der Metropolen auf der Strecke zu bleiben.

, Oft haben wir schon mit Themen der
Netzverflgbarkeit zu kampfen, doch
dartber hinaus ist die Digitalisierung

auch bei den Kunden nicht so weit
fortgeschritten wie in der Stadt.”

Ralf Stegner

Und doch fihrt auch flr Stegner kein Weg an der Digitali-
sierung abseits der Metropolregionen vorbei, mehr noch,
die Digitalisierung kann die Starken dieser Regionen weit
besser zur Geltung bringen. Die Wohnungsunternehmen
mussten die Vorteile nutzen, hatten aber nicht den Druck
bei der Digitalisierung ,der Erste sein zu missen”. So kon-
ne man von den Erfahrungen aus den Kernmarkten profi-
tieren und am Ende dadurch viel Kapital sparen. ,Und man
gewinnt durch den geringeren Nachfragedruck auch Zeit
fir das Change-Management”, so Stegner. Zeit fir den
Wandel, die man gut nutzen kann, um das eigene Unter-
nehmen fit fr die Verdnderungen zu machen.

.Man gewinnt durch den geringeren
Nachfragedruck auch Zeit fir das

“”

Change-Management

Ralph Stegner

Daruber hinaus hat ein hoher Digitalisierungsreifegrad in
Unternehmen, inklusive modernen Prozessen und Soft-
ware laut Stegner flr Wohnungsunternehmen auch ab-
seits der Metropolregionen weitere wichtige Vorteile. Ins-
besondere sieht er hier eine Losung fur den Fachkrafte-
mangel und die Arbeitgeberattraktivitat, denn Fachkrafte
seien eher bereit, flr ein modernes Unternehmen mit mo-
dernen Prozessen zu arbeiten. AuBerdem hilft die Digitali-
sierung neben den klassischen Kosteneinspareffekten
auch, das eigene Produkt ,Wohnen' erkennbarer auf dem
Markt zu platzieren und es auch gegeniber Mieterinnen
und Mietern aus dem Umfeld oder den Gro3stadten zu
bewerben.

Daher gilt: Die Digitalisierung ist der Schlussel, um in den
landlichen Regionen nicht weiter den Anschluss gegen-
Uber den Metropolregionen zu verlieren. Dabei muss in
ruraleren Gegenden etwas mehr flr die Akzeptanz der Di-
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Die Digitalisierung beschleunigt auch Bauprozesse.

gitalisierungsbemihungen getan werden — sowohl bei
den Mieterinnen und Mietern als auch bei den Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeitern im eigenen Unternehmen. Die
Mieterschaft muss im Zuge von erfolgreichen Digitalisie-
rungsmafBnahmen besser Uber die neuen Mdglichkeiten
der Kontaktaufnahme und Kommunikation informiert
werden, damit sie die Vorteile erkennt und wahrnimmt.
Und die eigene Belegschaft sollte intensiv beim Change
Management und beim Erlernen der neuen digitalen Pro-
zesse unterstltzt werden. Mit dieser Rezeptur steht —
wenn auch die Infrastruktur optimiert wird — der Digitali-
sierung dann nichts mehr im Wege, auch abseits von
Metropolregionen.

Ansprechpartner: Benjamin Hanne

Tel.: 069 97065-302
benjamin.hanne@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de/digitalisierung
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In der allgemeinen Beratung unterstiitzen wir Sie dari-

ber hinaus dabei, aus dem gesamten Spektrum der
neuen und digitalen Losungen fir die Wohnungswirt-
schaft die passenden Lésungen fir Ihr Unternehmen
auszuwahlen und diese gezielt fur Sie einsetzbar zu
machen. Bei Interesse freuen wir uns Gber lhre Kontakt-
aufnahme mit unserem Experten Benjamin Hanne!
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SCHWERPUNKT: LANDLICHER RAUM UND DIGITALISIERUNG

Die landliche Idylle lockt immer mehr Menschen raus aus den GroBstadten und Ballungszentren.

Trend zur Ruckkehr aufs Land
Attraktivitat landlicher Regionen steigern

Immer mehr Hessinnen und Hessen ziehen aufs Land. Das
zeigt eine aktuelle Untersuchung des Berlin-Instituts fur
Bevodlkerung und Entwicklung im Auftrag der Hessischen
Staatskanzlei. Wahrend zum Ende der 2000er Jahre die
meisten landlichen Gemeinden Einwohnerinnen und Ein-
wohner durch Abwanderung verloren und vor allem die
GroBstadte samt SpeckgUrtel Menschen in groBBer Zahl
lockten, zahlen die Dorfer und Kleinstadte heute zu den
Wanderungsgewinnern. Catherina Hinz, Direktorin am
Berlin-Institut halt fest: ,Der Trend zur Stadt-Land-Wande-
rung lasst sich in ganz Deutschland erkennen. Unsere Ana-
lyse zur Wanderungsstatistik in Hessen zeigt nun deutlich,
dass sich hier besonders viele Menschen fir ein Leben auf
dem Land entscheiden.”

Die Untersuchung vergleicht die durchschnittlichen jahr-
lichen Wanderungssalden pro tausend Einwohnerinnen
und Einwohner der Jahre 2009 bis 2011 mit jenen der Jah-
re 2019 bis 2021. Noch vor zehn Jahren verbuchten weni-
ger als ein Viertel der Landgemeinden Hessens Wande-
rungsgewinne (27 von 120) —sie verloren im Mittel 3,6
Personen pro tausend Einwohnerinnen und Einwohner
durch Wegziige. Inzwischen hat sich das Blatt gewendet:
Zuletzt zogen in fast drei Viertel der Landgemeinden in
Hessen (89 von 120) mehr Menschen zu als fort. Im Schnitt

gewannen sie 3,8 Personen pro tausend Einwohnerinnen
und Einwohner. Auch die hessischen Kleinstadte erlebten
eine dhnliche Entwicklung.

Dabei gewannen in den letzten Jahren nicht nur die klei-
neren Gemeinden rund um die GroBstadte im Rhein-Main-
Gebiet, sondern auch Regionen von Nord- bis Stidhessen,
die weiter abseits von den urbanen Zentren liegen. In Hes-
sens GroBstadten hingegen ist der Wanderungssaldo ge-
sunken. Vier der finf GroBstadte verloren im Zeitraum
2019 bis 2021 Bewohner und Bewohnerinnen durch Weg-
zlige aufs Land, einzig in Offenbach am Main zogen mehr
Menschen zu als fort. Zehn Jahre zuvor konnten noch alle
GroRstadte des Bundeslandes deutliche Wanderungsge-
winne von durchschnittlich acht Personen pro tausend Ein-
wohnerinnen und Einwohnern verzeichnen.

Verschiedene Faktoren kdnnen erklaren, warum inzwi-
schen vor allem die kleineren Gemeinden zu den Wande-
rungsgewinnern zahlen. Die rasant steigenden Wohnkos-
ten in den Ballungsraumen flihren dazu, dass sich viele
Menschen ihre Wunschimmobilie nur noch weit auBerhalb
des Stadtkerns leisten kdnnen. Zudem haben viele Men-
schen in der Stadt wahrend der Coronapandemie ihre
Wohnortwahl hinterfragt.



Inzwischen weitverbreitete mobile und flexible Arbeitsmo-
delle schaffen dabei mehr Entscheidungsfreiheit, sodass
auch landliche Gegenden jenseits der Ublichen Pendeldis-
tanz als Zuhause in Frage kommen. ,Der Trend, dass klei-
nere Gemeinden Hessens neue Landbewohnerinnen und
-bewohner anzogen, hat sich schon 2018 abgezeichnet —
die Coronapandemie hat diese Entwicklung dann noch
verstarkt,” erklart Thomas Nice, Studienautor und wissen-
schaftlicher Mitarbeiter am Berlin-Institut.

Vor allem zwei Altersgruppen sorgten zuletzt fir die Wan-
derungsgewinne in landlichen Rdumen. Erstens tauschten
junge Familien immer haufiger ein Leben in der GroBstadt
gegen ein Leben im Griinen ein. Und zweitens wanderten
weniger junge Menschen aus den Dorfern und Kleinstad-
ten in die Mittel- und GroB3stadte ab. Das durfte vor allem
auf die Corona-Schutzmaf3nahmen zurlckzufihren sein,
die sich besonders auf junge Menschen auswirkten — etwa,
weil Vorlesungen nur noch digital stattfanden und Kultur-
veranstaltungen Gber Monate ausfielen. Viele junge Er-
wachsene blieben zunachst im Elternhaus und warteten
das Ende der MaBnahmen ab, bevor sie fur das Studium,
die Ausbildung oder den ersten Job ihre Wohnortwahl tra-
fen. Die Gewinne landlicher Rdume ergeben sich also nicht
nur aus dem Zuzug aus den Stadten, sondern auch aus
dem Dableiben der Jingeren.

Der vermehrte Zuzug von jungen Familien kann das
Schrumpfen und Altern in Hessens Landgemeinden und
Kleinstadten nicht ganz umkehren. Von den 344 hessi-
schen Gemeinden, die zwischen 2019 und 2021 im Schnitt
Wanderungsgewinne verzeichneten, ist trotzdem mehr als
jede Dritte geschrumpft. Die Zuziehenden kdnnen aber
helfen, die Folgen des demografischen Wandels in Land-
gemeinden und Kleinstadten etwas abzubremsen. Fast die
Halfte der Zuziehenden in hessischen Landgemeinden war
zwischen 2019 und 2021 unter 30 Jahre alt, in der Gesamt-
bevolkerung in [andlichen Gemeinden ist es gerade einmal
jede vierte Person. Ministerprasident Boris Rhein unter-
streicht: ,Mehr Menschen im Erwerbsalter kénnen fur eine
steigende lokale Nachfrage sorgen, den Fachkraftemangel
abmildern und sich vor Ort in Vereinen und der Nachbar-
schaftshilfe engagieren. Das fordert die Lebensqualitat
unserer landlichen Rdume.”

POSITIONEN DES VDW SUDWEST

Was geschehen muss, damit der landliche Raum zum
Wohnen attraktiver wird, hat der VdW stdwest zu einem
der vier Schwerpunkte seines Positionspapiers zur hessi-
schen Landtagswahl gemacht. Denn alle Menschen im
Land werden nur dann ein Zuhause finden, das sie sich
leisten kdnnen, wenn die landlichen Regionen ein entspre-
chendes Angebot vorhalten.
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Daflir muss noch an einigen Stellschrauben gedreht wer-
den. Vor allem muss sich insbesondere die Infrastruktur
abseits der groBen Stadte und Ballungszentren verbessern.
Denn wo kein Arzt, kein Backer und kein Supermarkt in der
Nahe sind und wo nur zweimal am Tag ein Bus fahrt, zieht
niemand hin. Zwingend notwendig ist auch eine starkere
Digitalisierung des landlichen Raums. Wer Uberwiegend
aus dem Homeoffice arbeitet, braucht keinen kurzen
Arbeitsweg, sondern vor allem eine schnelle Internetver-
bindung. Auf dem Land darf sich niemand ,abgehangt”
flhlen. Es muss attraktiv sein, dort bis ins hohe Alter woh-
nen zu kdnnen.

Diese und weitere Punkte hat der Verband in sechs Forde-
rungen formuliert:

| Schnelles Internet muss Gberall im Land gewahrleistet
sein, sowohl im Bereich Breitband als auch beim Mobil-
funk.

| Wir brauchen gleichwertige Wohnverhaltnisse in den
Stadten und auf dem Land. Dafir muss die Infrastruktur
auf dem Land massiv verbessert werden.

| Der landliche Raum muss dafir starker gefordert werden,
zum Beispiel durch die Verlagerung von Behorden.

| Attraktive Innenstadte und ein lebendiges Wohnumfeld

sind entscheidende Faktoren flr die Attraktivitat einer

Kommune. Das Land Hessen sollte das ,,BUndnis fur die

Innenstadt” fortsetzen und das zugehorige Forderpro-

gramm ausweiten und finanziell besser ausstatten.

Fir den altersgerechten Umbau von Mietwohnungen

und deren Wohnumfeld muss eine Férderung etabliert

werden — auch abseits von Ballungszentren.

Das Bielefelder Modell ermoglicht es Menschen, durch

bedarfsgerechte ambulante Pflegeangebote im Quartier

lange in ihrer vertrauten Umgebung zu bleiben. Das Land

sollte die Schaffung solcher guten Projekte gezielt unter-

stUtzen.

Quellen: Pressemeldung des Berlin Instituts fir Bevélkerung
und Entwicklung, Positionspapier zur Landtagswahl des
VAW stidwest

Ansprechpartner: Jan Voosen
Tel.: 069 97065-301
jan.voosen@vdwsuedwest.de
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WOHNUNGSWIRTSCHAFT UND INTERESSENVERTRETUNG

Politisches Fruhstuck der AWI-Hessen
Gesprache uber Neubau und Klimaschutz

N\

Konstruktiver Austausch: Gerald Lipka, Dr. Axel Tausendpfund, Younes Ehrhardt, Oliver Stirbock, Elke Barth, Jorg Michael Miiller und
Jan Fréhlich (v.l.n.r.) beim wohnungspolitischen Frihstiick der AWI Hessen.

Die Arbeitsgemeinschaft der Wohnungs- und Immobilien-
verbande in Hessen (AWI Hessen) traf sich am 17. Mai mit
Vertretern von vier Parteien zum wohnungspolitischen
Frihstlck in Wiesbaden. Dr. Axel Tausendpfund, Vorstand
des VdW sUdwest, Gerald Lipka Geschaftsfihrer des BFW
Landesverband Freier Immobilien- und Wohnungsunter-
nehmen Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland e.V., und You-
nes Ehrhardt, Geschaftsfiihrer von Haus & Grund Hessen,
tauschten sich mit Jorg Michael Muller (CDU), Elke Barth
(SPD), Oliver Stirbock (FDP) und Jan Frohlich (Bindnis 90/
Grlne) Uber Klimaziele, Férderung, die Neubauproblema-
tik und weitere aktuelle Themen aus.

.Wir haben deutlich gemacht, dass neben den notigen Re-
gelungen auf Bundesebene auch die Landespolitik in der
Verantwortung steht, an wichtigen Stellschrauben zu dre-
hen, beispielsweise bei der Bezahlbarkeit des Wohnens
auch nach energetischen Modernisierungen, bei der No-
vellierung der Bauordnung und bei der Reduzierung der

Grunderwerbssteuer”, sagte AWI-Sprecher Dr. Tausend-
pfund. Nur im engen Schulterschluss zwischen Wirtschaft
und Politik werde es gelingen, die vielfaltigen Herausforde-
rungen auf dem Wohnungsmarkt zu bewaltigen, damit
mehr bezahlbarer und klimafreundlicher Wohnraum ent-
stehen kénne. ,Der offene Dialog ist dafiir eine wichtige
Voraussetzung. Wir freuen uns auf die Fortsetzung”, so Dr.
Tausendpfund.

www.awi-hessen.de

Ansprechpartner: Matthias Berger
Tel.: 069 97065-300
matthias.berger@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de



https://www.vdwsuedwest.de

9 Wovita

MACHEN SIE IHR
GEBAUDE BARRIEREFREI

WOVITA ist ein patentiertes Verfahren, welches das Thema Sanierung

weiterdenkt und als erstes neben der energetischen Sanierung die
barrierearme Sanierung in den Fokus nimmt.

Mehr Infos gibt es hier:
www.wovita.de


https://wovita.de/
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Hessen greift VdW-Forderungen auf
Wohnraumforderung uberarbeitet

Nach mehreren Jahren hat das hessische Wirtschaftsministerium unter Leitung von Tarek Al-Wazir die Mietwohnraumférderung

angepasst.

Das hessische Wirtschaftsministerium hat nach langen Be-
ratungen Ende Mai die Konditionen fir die Mietwohn-
raumforderung angepasst. Dabei wurden viele Forderun-
gen des VdW slidwest bertcksichtigt, zum Beispiel eine
Erhohung der Darlehensbetrage, die Beibehaltung der
Zinsfreiheit der Darlehen fur die erste Bindungsdauer und
eine Kombinierbarkeit von sozialer Mietwohnraumférde-
rung mit den Programmen der Bundesforderung fur effizi-
ente Geb&ude (BEQG).

Zuvor hatte der Verband in einer ausfihrlichen Stellung-
nahme zu der zugrundeliegenden Richtlinie seine Positio-
nen deutlich gemacht und sich vehement flir eine Anpas-
sung und Optimierung der seit 2020 geltenden Konditio-
nen eingesetzt. Denn aufgrund der dynamischen Markt-
situation —weiterhin hohe Grundstickswerte in Verbin-
dung mit immer schneller steigenden Herstellungskosten
—hatten die bisherigen Férderbedingungen seit dem ver-
gangenen Jahr an Attraktivitat verloren. In zahlreichen
politischen Gesprachen, in der Allianz fir Wohnen sowie
im Rahmen der Presse- und Offentlichkeitsarbeit machte
sich der VdW stidwest seither fur eine deutliche Verbesse-
rung der Forderkonditionen stark.

Im Folgenden die wichtigsten Anderungen an der Richt-
linie zur sozialen Mietwohnraumférderung:

NEUBAU VON MIETWOHNUNGEN

| Die Darlehensbetrage und Finanzierungszuschisse fir
den Neubau von Sozialwohnungen werden um durch-
schnittlich rund 30 % erhoht. Die Darlehen bleiben wei-
terhin zinslos.

| Es wird eine weitere GrundstUckswertstufe ab 600 Euro
eingefuhrt; gleichzeitig werden die Stufen von bisher
acht auf funf reduziert.

| Der verlangte Mietabschlag gegentber der ortstiblichen
Vergleichsmiete wird um jeweils 5 Prozentpunkte in der
gesamten Neubauférderung erhéht (von 20 auf 25 % bei
geringen Einkommen bzw. von 15 auf 20 % bei mittleren
Einkommen).

MODERNISIERUNGSMASSNAHMEN

| In der Modernisierungsforderung wird der Finanzierungs-
zuschuss von 20 auf 30 % der Darlehenssumme erhdht
und im Gegenzug die Darlehenssumme von 80 auf 75 %
der anerkannten Modernisierungsausgaben gesenkt, um



nicht in die Uberforderung zu kommen. Zudem wird die
energetische Sanierung erstmals umfassend forderfahig.

| Zulassig ist die gleichzeitige Inanspruchnahme von Mit-
teln der Bundesférderung fir effiziente Gebaude (BEG).
Dies war in der urspriinglichen Fassung der Richtlinie
noch explizit ausgeschlossen, wurde nach Intervention
des VdW sldwest jedoch gedndert.

| Der Bindungszeitraum beginnt mit Abschluss der Moder-
nisierungsmaBnahmen. Zuvor begannen die Bindungen
mit der Auszahlung der ersten Rate des Forderdarlehens.

SONSTIGES

| Der Finanzierungszuschuss wird kiinftig in gleichen Raten
wie das Férderdarlehen ausgezahlt und nicht erst mit
dessen letzter Rate nach Gesamtfertigstellung, wodurch
der Vorfinanzierungsbedarf fur die Investoren entfallt.

| Im Rahmen der Forderung studentischen Wohnraums
kann nun auch Wohnraum fiir Auszubildende gefordert
werden.

| Das Zusatzdarlehen fir den Einbau eines Aufzugs wird
von 3.000 Euro auf 3.500 Euro je geférderter Wohnung
angehoben, das Maximaldarlehen von 40.000 Euro auf
45.000 Euro pro Aufzug. Das Zusatzdarlehen fiir Modell-
projekte wird auf 100 Euro je Quadratmeter Wohnflache
verdoppelt.

Der VdW stdwest begriBt grundsatzlich die Anpassungen
der Richtlinie, vor allem die Erhéhung der Darlehen. Auf-
grund der weiterhin sehr dynamischen Entwicklung hat
der Verband jedoch angemahnt, die Forderkonditionen
regelmafig zu Uberprifen und bei Bedarf anzupassen.

Der VdW slidwest steht bei der Wohnraumforderung in
standigem Austausch mit der Landespolitik und dem Wirt-
schaftsministerium und wird auch mit der neuen Landes-
regierung den Dialog suchen, um die Programme der
Wohnraumforderung im Sinne der sozial orientierten
Wohnungswirtschaft anzupassen und weiterzuentwickeln.

Die Pressemitteilung (23. Mai) zu den Baufertigstellungs-
zahlen und der neuen Richtlinie zur sozialen Wohnraum-
férderung kénnen Sie hier abrufen.

Ansprechpartner: Matthias Berger
Tel.: 069 97065-300
matthias.berger@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de

80 % ALLER HEIZUNGEN SIND
FALSCH EINGESTELLT. IHRE AUCH?

In vielen Immobilien werden Heizungen nicht optimal
betrieben — und der Gebaudesektor hat im letzten Jahr
erneut die politisch vorgegebenen Klimaziele verfehlt.
Die Zukunft gehort der Digitalisierung: Smarte, gering-
investive Losungen konnen beim optimalen Betrieb
bestehender und neuer Anlagen unterstutzen.

Laut einer aktuellen Studie’ sind ganze 80 Prozent aller Heizungen
falsch eingestellt. Grund hierflr ist unter anderem die fehlende
Transparenz Uber den Anlagenbetrieb. Daraus resultieren vermeid-
bare CO2-Emissionen, die sich negativ auf die Klimabilanz auswir-
ken. Um das Ziel der Klimaneutralitidt im Gebdudesektor bis 2045
zu erreichen, muss gegengesteuert werden.

Herausforderung Komplexitat

Heizkennlinie, Vorlauftemperatur oder Nachtabsenkung — Heizungs-
anlagen optimal einzustellen, ist kompliziert. Es gibt eine Vielzahl
unterschiedlicher Einstellungsmaglichkeiten, die sich gegenseitig
beeinflussen. Digitale Lésungen, die umfassende Klarheit beim
Heizungsbetrieb durch Monitoring und Analysen ermdoglichen,
kénnen dieses Problem ldsen.

"Vom Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie geférderte Studie

+Einfluss der Betriebsflhrung auf die Effizienz von Heizungsaltaniagen im Bastand”
der Allianz fir einen klimaneutralen Wohngebiudebestand

?Durch Techem ermittelt auf Basis wissenschaftlicher Studien und Techem-gigener
Untersuchungen

ANZEIGE

Gemeinsam zu einem optimierten Heizungsbetrieb
Als einer der fUhrenden Servicepartner fur energieeffiziente
Gebédude bietet Techem jetzt eine geringinvestive Losung an,
um die Wehnungswirtschaft beim Optimieren bestehender
Heizungsanlagen zu unterstitzen. Der Digitale Heizungskeller
von Techem ermdglicht mit digitalen Sensoren umfassendes
Monitoring und eine Optimierung der Heizungsanlagen auf Basis
Kl-basierter Analyseverfahren. Energieeinsparpotenziale beim
Heizungsbetrieb kénnen so identifiziert und Stérfalle schneller
behoben werden. Das bedeutet: weniger Ressourcenverbrauch,
COz-Emissionen, Betriebs- und Verbrauchskosten. Die smarte
Lasung erméglicht eine Reduktion des Energieverbrauchs und
der COz-Emissionen um 10 - 15 Prozent?

Starten auch Sie mit dem Marktflhrer in die Zukunft:
techem.de/digitaler-heizungskeller
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3. Fachkongress der IW.2050
Klimaneutralitat trotz Zeitenwende
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Um die kommunale Warmewende generell - und insbesondere die im Bundesland Hessen - ging es am zweiten Tag des 3. Fachkon-
gresses der Initiative Wohnen.2050 in einer prominent besetzten Runde (v. l. n. r.): Moderatorin Ulrike Trampe, Jens Deutschendorf
(Staatssekretdr im Hessischen Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen), Armin Niedenthal (Vorstand bauverein AG
Darmstadt), Thilo F. Vorhauer (Abteilungsleiter Warmewende, Energieeffizienz und Klimaschutz, LEA LandesEnergieAgentur Hessen),
Dr. Axel Tausendpfund (Vorstand VAW siidwest), Dr. Thomas Hain (Leitender Geschaftsfiihrer der Unternehmensgruppe Nassauische
Heimstatte|Wohnstadt und stellvertretender Vorstand der IW.2050) sowie Dr. Andreas Koch (Teamleiter Quartier & Stadt, dena). Foto:

Walter Vorjohann

Die Anforderungen an die Wohnungswirtschaft, den Be-
stand noch schneller an die Klimaschutzgesetzgebung an-
zupassen, werden intensiver. Mit dieser Entwicklung geht
auch ein steigender Bedarf nach Austausch einher. Es
Uberraschte daher nicht, dass rund 240 Vertreterinnen und
Vertreter der Einladung der IW.2050 zum 3. Fachkongress
nach Darmstadt folgten. Die Suche nach bezahlbaren und
alternativen Losungen fir die wohnungswirtschaftliche
Praxis, die angestrebte CO_-Neutralitat im Betrieb der Gber
2,1 Millionen Wohneinheiten im Bestand der Partnerunter-
nehmen und der Einstieg in das kreislaufgerechte Bauen
bildeten den thematischen Rahmen der Veranstaltung im
Kongresscenter darmstadtium.

RENOMMIERTE REFERENTEN UND DISKUTANTEN
Unter dem Motto ,Klimaneutral betreiben | Ressourcen-
optimiert bauen | Zukunftsfahigkeit organisieren” kamen

renommierte Referenten und Diskutanten aus der woh-
nungswirtschaftlichen Praxis, der Politik, Wissenschaft und
Industrie an zwei Kongresstagen zusammen.

Nach dem Auftakt von Axel Gedaschko, Vorstandsvorsit-
zender der IW.2050 und Prasident des GdW, befasste sich
Professor Dr.-Ing. M. Norbert Fisch, EGS plan Ingenieur-
gesellschaft mbh, in seiner Keynote mit den Fakten der Er-
reichbarkeit der Klimaneutralitat im Geb&udesektor. Im-
pulse zu den aktuellen politischen Entscheidungen gab
Christian Maaf3, Leiter Abteilung Energiepolitik im Bundes-
ministerium far Wirtschaft und Klimaschutz (BMWK), der
sich in der anschlieBenden Diskussion den kritischen Fra-
gen von Professor Fisch, Axel Gedaschko und des Fachpub-
likums stellte. Deren Fokus lag eindeutig auf Umsetzbar-
keit, Forderung, Finanzierung und Zeitlaufen.



ENTWICKLUNGSBEDARF KENNEN

Dr. Thomas Hain, stellvertretender Vorsitzender der
IW.2050 und Leitender Geschaftsfihrer der Unterneh-
mensgruppe Nassauische Heimstatte|Wohnstadt (NHW)
eroffnete den zweiten Kongresstag mit einem Appell: ,Aus
unserer Erfahrung heraus ist es essenziell, dass Wohnungs-
unternehmen ihre Bestande in ihrem Entwicklungsbedarf
hinsichtlich der Klimaziele so gut kennen, dass sie abschat-
zen kénnen, mit welchem Aufwand und welcher Strategie
sie welchen Zielpfad bis 2045 einschlagen. Nur so kénnen
sie 6konomische Effekte und Auswirkungen auf das Unter-
nehmen abschatzen.”

Es folgte eine Diskussion zum Thema ,Wie andern sich die
Rahmenbedingungen fir kommunale und 6ffentlich ge-
fuhrte Wohnungsunternehmen unter den Vorzeichen von
Klimaneutralitat und Zeitenwende?” Die Planungen zur
kommunalen Warmewende in Hessen und auf Bundes-
ebene bildeten den zweiten inhaltlichen Schwerpunkt. Auf
dem Podium: Jens Deutschendorf (Staatssekretar im Hessi-
schen Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und
Wohnen), Dr. Axel Tausendpfund (Vorstand VdW suid-
west), Armin Niedenthal (Vorstand bauverein AG Darm-
stadt), Dr. Andreas Koch (Teamleiter Quartier & Stadlt,
dena), Thilo F. Vorhauer (Abteilungsleiter Warmewende,
Energieeffizienz und Klimaschutz, LEA LandesEnergie-
Agentur Hessen) und Dr. Thomas Hain. Die Diskussion
rankten sich auch um die Frage: Wie kann das Land die
Wohnungsunternehmen in 6ffentlicher Hand auf ihrem
Klimapfad mit seinen vielfaltigen resultierenden MaBnah-
men unterstitzen? Dr. Tausendpfund unterstrich die Be-
deutung der kommunalen Warmeplanung fur die Pla-
nungssicherheit der Unternehmen aber auch die
Bedeutung einer auskdmmlichen Zuschussférderung als
zentralen Baustein fur die Zukunftsfahigkeit bezahlbaren
Wohnens.

Auf der Agenda standen weiterhin: EU-Taxonomie, regene-
rative Warmeversorgungspotenziale fur Siedlungen und
Quartiere, Kommunale Warmewende und Wohnungswirt-
schaft, Modernisierung als Nurstromhaus, klimaneutrale
und klimaresiliente Quartiere, Kommunikation des Klima-
pfads ins Unternehmen, Planungshilfen fur den standardi-
sierten Holzbau, lebenszyklusorientierte Bau- und Betriebs-
prozesse, serielle Sanierungsmodelle, Kreislaufwirtschaft
und zirkulares Bauen und nicht zuletzt: das Unterstt-
zungsangebot der Verbande fir ihre Mitgliedsunterneh-
men.

POSITIVES FAZIT

Die Zusammenfassung des Kongresses lag in den Handen
von Michaela Meyer, Stellvertretende Vorstandin der
IW.2050, Bereichsleiterin und Mitglied der Geschéaftslei-
tung der Joseph-Stiftung Bamberg. Sie zog ein durchweg
positives Fazit der beiden Tage: ,Die Beitrdge waren ange-
fallt mit konkreter Inspiration fur die Umsetzung des Trans-
formationsprozesses im eigenen Unternehmen. Ebenso
wie die Arbeit in der Initiative Wohnen.2050 in den letzten
dreieinhalb Jahren, hat die Veranstaltung die dringend be-
notigte Motivation fir den weiteren Weg zur Klimaneutra-
litdt gegeben. Die Organisation in einer starken Gemein-
schaft — mit geballtem fachlichem Know-how —ist die
beste Grundlage, die wachsenden Herausforderungen
Schritt fUr Schritt zu meistern.”

IW.2050 Geschaftsfuhrer Felix Luter schloss mit einem Ap-
pell: ,Die intensiven Debatten — auch in den letzten beiden
Tagen — Uber die GEG-Novelle und die Reform der Europai-
schen Gebdauderichtlinie belegen, dass Klimaneutralitat
acht Jahre nach dem Pariser Klimaschutzabkommen im
Ordnungsrecht angekommen ist. Die Zeit ist extrem knapp,
die Klimaziele umzusetzen. Eine Realisierung wird damit
immer schwieriger. Jedes Zogern verscharft die Herausfor-
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Klimaschutz war das dominierende Thema bei allen Diskussionen wahrend des Fachkongresses.
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In einem ,Graphic Recording” fasste Matthias SUB unterhaltsam die thematischen Schwerpunkte zusammen.

derung. Strukturiertes, zielgerichtetes unternehmerisches ANZEIGE

Handeln ist dringend geboten. Entscheidend daflr ist es,
konkret mogliche Wege zur Klimaneutralitat flr den eige- Sorge mit lhren Aufzligen? Wir helfen gerne!
nen Gebadudebestand zu ermitteln. Vor allem das Wissen

um Kosten und eigene Finanzierungslicken ist wesent-

lich. Nur so kdnnen sich Wohnungsunternehmen jeder Optimierung Aufzugswarter-
Fachplanung

GroBenordnung aktiv und fundiert mit ihren wichtigen Wartungsvertrage kontrollen
Anspruchsgruppen Uber die notwendige Unterstlitzung ) . .
hen” SstBrdsberEHTe Abwickung aller Uberprifung der
austauscnen. Prifpflichten Wartungen
So ging ein Fachkongress zu Ende, der viel fachlichen In- ener;::ﬁé?enter Verkehrssicherungs- Aufzugs- und
put bot, aber auch viel Raum fir Austausch und tberre- SN pflichten Liftmanagement
gionalen Vernetzen lieB. Auch der Termin des nachsten St diiadietinche sk i
Fachkongresses steht schon fest: Dieser wird am 16. und Begutachtungen Ic ;L:;;f:gg:c © B:tr:;i;r;%ﬁichr;r;
17. April 2024 stattfinden, dann auch wieder im darm-
stadtium. W
oo e"‘e“
ee(&' *veb““\‘
S 5= & AUFZUGSBERATUNG
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Ansprechpartner:
Dr.-Ing. Sebastian-Johannes Ernst { AEEE 1
Tel.: 069 97065-145 l |
sebastian-johannes.ernst@vdwsuedwest.de | L L

www.vdwsuedwest.de/klima -aufzugsberatung-hesse.de
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Viele Innovationen auf der ISH 2023
Energiewende ist ein Teamsport

Energiepreis-Krise, Ukraine-Krise, Klimakrise und das Ge-
bdudeenergiegesetz rlicken die Heizungstechnik immer
starker in den Fokus — gerade bei der Modernisierung und
Sanierung von Bestandsgebauden. Auch auf der Weltleit-
messe fur Wasser, Warme, Luft, der ISH 2023 in Frankfurt
am Main. Mit Spannung wurde erwartet, mit welchen
Neuerungen die Sanitdr-Heizung-Klima-Branche auf die
sich schon langer abzeichnende Entwicklung weg von fos-
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Wie kann die Energiewende gelingen? Dariiber sprachen Experten und Praktiker auf
der Weltleitmesse fiir Wasser, Warme und Luft, der ISH 2023 in Frankfurt.

silen Energietragern reagiert, welche Losungen fir den
Warmemarkt in den vergangenen vier Jahren erarbeitet
wurden und welche in den nachsten Jahren zu erwarten
sind.

Die Prasenz der Heizungshersteller, allen voran der gro3en
europaischen Hersteller, war eindrucksvoll und raumgrei-
fend. Im Schaufenster standen Warmepumpen, stets ein-
gebettet in ein Okosystem in Verbindung mit Wechselrich-
ter, elektrischem Speicher und Wallbox. Gasheizungen
wurden ebenfalls angeboten, zumeist als Spitzenlastkessel
fUr eine Warmepumpeninstallation im Bestand, vereinzelt
auch zu 100% ,H2-ready”.

Die etablierten asiatischen Hersteller wie beispielsweise
Daikin, Mitsubishi oder LG standen dem in nichts nach.
Warmepumpen in verschiedensten Farben und Formen,
viel Kupfer, zuweilen indirekt mit bunten LED beleuchtet.

So weit, so erwartbar. Ebenso erwartbar war die unter-
schiedliche Positionierung hinsichtlich der eingesetzten
Kaltemittel: Wahrend die meisten asiatischen Hersteller
auf das synthetische Kaltemittel R32 setzen, setzen die
meisten europaischen Hersteller eher auf das natirliche
Kaltemittel R290, auch bekannt als Propan. Und insgesamt
fiel auf, dass die Heizungshallen wesentlich asiatischer ge-
worden sind. Zunehmend auch unbekanntere Hersteller
weiten ihre langjahrige Produktions-
erfahrung im Bereich von Kihlaggre-
gaten auf Warmepumpen fiir den
europaischen Markt aus und erhéhen
damit die zur Verfligung stehenden
Stlickzahlen deutlich.

HEIZTECHNOLOGIEN

Ein Blick auf andere Heiztechnologien:
Olheizungen wurden als nicht mehr
zukunftsfahig in die Geschichtsbicher
verabschiedet und auch im Bereich der
Pelletheizungen tat sich nicht viel Neu-
es. Verbesserte Tankarchitektur, hohe-
re Effizienz, neu entwickelte App-Lo-
sungen, weniger Feinstaub und
hoffen, dass die Vorgaben im GEG
nicht allzu hoch werden. Dafir aller-
dings sind Elektroheizungen omnipra-
sent. Fast jeder Hersteller stellte auch
Infrarot-Heizungen aus. Diese werden haufig als kosten-
glnstige Erganzung betrachtet, um beispielsweise mit
einer Warmepumpe eine Grundwarme zur Verfigung zu
stellen, die bei Bedarf Uber IR-Heizungen angehoben wer-
den kann (beispielsweise im Bad). Allerdings werden auch
zunehmen Mehrfamilienhauser als Nurstromhauser mit
solchen Heizungen ausgestattet, dann in der Regel kombi-
niert mit Photovoltaik.

Voll auf die Warmewende fokussiert sind ebenfalls Expo-
nate im Bereich der Warmetbergabe, beispielsweise Nie-
dertemperaturwarmekoérper von Kermi, die durch einge-
baute Lifter die Heizleistung deutlich verbessern und so
mit deutlich geringeren Vorlauftemperaturen arbeiten
kénnen.

Im Vergleich zur letzten ISH deutlich prasenter (und auch
innovativer) waren Technologien im Bereich Mess-, Rege-
lungs-, und Steuerungstechnik. Viele Hersteller bieten
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mittlerweile beispielsweise Monitoringsysteme fir Hei-
zungskeller (von einfachen Systemen wie sensaru bis hin
zu ausgereifteren Komplettsystemen wie von metr) und
Energiemanagementsysteme (beispielsweise Bosch, Weis-
haupt/neuberger oder phoenix contact) an, viele weitere
machen die Produkte kompatibler bis hin zu ModBUS-An-
schltssen im Boiler (zum Beispiel CLAGE). In dieses Seg-
ment fallt dann auch die Vorstellung eines smarten Heiz-
kérperthermostats seero.io. Das per LoRaWAN vernetzte
Thermostat wurde von einem JointVenture aus LEG, oven-
trop und mantro entwickelt und kann neben der intelli-
genten Regelung der Raumtemperatur auch den hydrauli-
schen Abgleich gemafl EnSimiMaV umsetzen.

Ein erstes Zwischenfazit: Die Heizungstechnologie ist bereit
far die GEG-Novelle, die Produktionskapazitaten werden
immens ausgebaut, das Handwerk bildet sich in der Breite
fort. Letzteres zeigen auch die nachtraglich veréffentlich-
ten Installationszahlen, die belegen, dass der Warmepum-
penhochlauf die 500.000-Stlick-Marke bald erreichen wird.
Auch bei Heizkodrpern, Thermostaten und auch Quellensys-
temen fur Warmepumpen (beispielsweise PVT-Systeme)
schreitet die Entwicklung voran. Angesichts des kommen-
den Marktes fur energiesparende Heiztechnologien entfal-
tet die Branche Innovationskraft. Es zeigt sich allerdings
auch, dass der Markt fur effiziente Technologien im Be-
reich der Mehrfamilienhduser bisher eher ein Nischenda-
sein fristete und Produktion, Planung und Installation da-
her in den nachsten Jahren erst noch skaliert werden
mussen. Dazu zahlen dann auch standardisierte Losungen
far den Ersatz von Gasetagenheizungen und die notwen-
dige Kostendegression.

dan Breckmann Dr. Axol Tausendpfund
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Der zweite Schwerpunkt der ISH betrifft ein Element, das
zunehmend auch aufgrund von Knappheit oder Uberfluss
an Bedeutung gewinnt: das Wasser. Vor allem ging es um
energieeffiziente Technologien von wasserssparenden Ar-
maturen und Armaturen, die standardmafig in eine Kalt-
stellung zurlick gehen. In den Mittelpunkt rickten auch
Warmetauscher in Abwasserleitungen fiir die Warmertick-
gewinnung und Systeme fir einen automatisierten hyd-
raulischen Abgleich der Trinkwasserleitungen, mit denen
sowohl die Trinkwasserhygiene sichergestellt als auch viel
Energie gespart werden kann.

Neben Informationen und Prasentationen gehéren Kom-
munikation und Netzwerken zu den zentralen Bestandtei-
len einer Messe. Mit dem Tag der Wohnungswirtschaft
und dem Contracting-Tag fuhrte Buderus eine gern geleb-
te Tradition im Rahmen der ISH fort, zu deren Abschluss
sich auf einem hochkaratigen Podium neben VdW std-
west-Vorstand Dr. Axel Tausendpfund, der rheinland-pfal-
zischen Umweltministerin Katrin Eder und Bosch Thermo-
technik-CEO Jan Brockmann auch Gerhard Lipka (BFW
Hessen, Rheinland-Pfalz, Saarland, Baden-Wurttemberg),
Dr. Karsten McGovern (LEA Hessen) und Tobias Dworschak
(Geschaftsfuhrer des vedec - Verband fir Energiedienst-
leistungen, Effizienz und Contracting e.V.) zusammen fan-
den, um die Herausforderungen der Warmeversorgung in
der Zukunft zu diskutieren. Katrin Eder stimmte den Aus-
fihrungen Dr. Tausendpfunds zu: Die Wohnungswirtschaft
braucht die kommunale Warmeplanung, um wichtige In-
vestitionsentscheidungen zielgenau treffen zu kdnnen.
Darauf basierend wird der Bestand in Eigentimer-Uber-
greifenden Quartieren dekarbonisiert. Weitere Diskussio-

Tobias Dworschak
Vorutandsvorsazonder

vades o.M

Dr. Karsten McGovern
GoachafalGhner

LEA LandesEnargleAgantur

Hassen GmbH

Saadand und
Badon-Wirttembieg o.V.

Tilman Faust (I.) moderierte ein Panel mit Katrin Eder (Umweltministerin Rheinland-Pfalz), Jan Brockmann (CEO Bosch Thermotech-
nik), Dr. Axel Tausendpfund (Vorstand VdW siidwest), Gerald Lipka (Geschaftsfiihrer BFW Hessen, Rheinland-Pfalz, Saarland und
Baden-Wiirttemberg), Dr. Karsten McGovern (Geschaftsfiihrer LEA Hessen) und Tobias Dworschak (Vorstandsvorsitzender vedec).
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nen ergaben sich im Rahmen des Vortragsprogramms, fr
das Dr.-Ing. Sebastian Ernst (VdW stidwest) Vortrage zur
Herausforderung Warmepumpe fur die Wohnungswirt-
schaft beisteuerte.

Einen weiteren Hohepunkt stellte das Podium ,Designing
the future meets Age of water” dar. Am Stand von Georg
Fischer Piping Systems wurden zentrale Herausforderun-
gen flr den Klimaschutz im Gebaudesektor diskutiert.
Sebastian Ernst beteiligte sich an dem Format mit einem
Impulsvortrag, in dem er die Herausforderungen der sozia-
len Wohnungswirtschaft zwischen bezahlbarem Wohnen
und anspruchsvoller Regulatorik diskutierte. Im nachfol-
genden Panel wurde das Thema verallgemeinert und Fra-
gestellungen zu Digitalisierung und den notwendigen
Standards, nachhaltigen Gebauden, Nutzung regenerati-
ver Energie- und Warmequellen bis hin zu Gebaude- und
Gesundheitsschutz erortert.

ENERGIEWENDE IST TEAMSPORT

Das Fazit der Runde: Wir erreichen etwas fir bessere Ge-
baude durchs Machen — und Machen funktioniert nur ge-
meinsam, wenn alle an einem Strang ziehen und die glei-
che Sprache sprechen (wollen). Getreu dem Leitsatz:
.Energiewende ist ein Teamsport”.

Mit diesem Restimee endet die ISH insofern verhalten opti-
mistisch stimmend, als dass die technischen Probleme ge-
|6st oder zumindest adressiert sind und es jetzt vor allem
auf die Politik ankommt, die entsprechenden Rahmenbe-
dingungen zu setzen, und auf die Wohnungswirtschaft, in
die Umsetzung zu gehen.

Ansprechpartner:

Dr.-Ing. Sebastian-Johannes Ernst

Tel.: 069 97065-145
sebastian-johannes.ernst@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de/klima

ANZEIGE

MWISHG

www.wisag.de

® Grunpflege

B Freiflaichenmanagement
m Baumpflege

H Neuanlagen

B Winterdienst

WISAG Garten- & Landschaftspflege Siid-West GmbH & Co. KG
Sonderburger StralBe 18

D-68307 Mannheim

Tel. +49 621 803978-0

www.wisag.de



https://www.vdwsuedwest.de/klima
https://www.wisag.de/
https://www.wisag.de/

24

VdWaktuell

WOHNUNGSWIRTSCHAFT UND INTERESSENVERTRETUNG

Gesichter des VdW sudwest
Dr. Sebastian-Johannes Ernst,
Referent fur Klimaschutz und Nachhaltigkeit

Seit 2021 fur Klimaschutz und Nachhaltigkeit im Verband
zustandg: Dr.-Ing. Sebastian-Johannes Ernst

Klimaschutz ist eines der drangendsten Themen der Zeit
und auch die Wohnungswirtschaft steht vor gewaltigen
Herausforderungen, wenn die Klimaschutzziele erreicht
werden sollen. Um den Mitgliedsunternehmen des VdW
sidwest bei dieser enormen Aufgabe bestmogliche Unter-
stitzung anzubieten, hat der Verband 2021 das Referat
Klimaschutz und Nachhaltigkeit geschaffen. Seit Novem-
ber 2021 ist Dr.-Ing. Sebastian-Johannes Ernst als Referent
far den Verband tatig und hat das Kompetenzzentrum Kli-
maschutz und Nachhaltigkeit aufgebaut, das sich als Bera-
tungs-, Wissenstransfer- und Netzwerkplattform groBer
Nachfrage erfreut. Dartiber hinaus unterstltzt er Unter-
nehmen bei der CO_-Bilanzierung sowie der Entwicklung
einer Transformationsstrategie und berat sie im Bereich
regenerativer Strom- und Warmeversorgung und bei der
Erstellung von Nachhaltigkeitsberichten.

WOHNUNGSWIRTSCHAFT STATT CHEMISCHER
INDUSTRIE

Urspringlich sah sich der zweifache Familienvater, der in
Karlsruhe Chemieingenieurwesen und Ingenieurwesen
studiert hat, beruflich in der Petrochemie. Wéahrend seiner
Dissertation zur klassischen Synthese von pordsen Materia-
len in der Warmetransformation und spateren Tatigkeit am
Fraunhofer-Institut fir Solare Energiesysteme wurde je-
doch sein Interesse nicht flr Systeme generell, sondern fir
den Gebaudebereich im Speziellen geweckt. Ein Kollege

brachte ihn auBerdem zur Energieberatung und so war der
Wechsel in die Wohnungswirtschaft nur konsequent. An
der Branche schatzt der 35-Jahrige die kooperative
Arbeitsweise und den offenen Austausch Uber gemeinsa-
me Herausforderungen und Losungen, wie beispielsweise
bei der IW.2050.

HERAUSFORDERUNG KLIMASCHUTZ

Klimaschutz ist ein Querschnittsthema, das alle Bereiche
eines Wohnungsunternehmens betrifft. Daher arbeitet Se-
bastian-Johannes Ernst eng mit den Referaten Planung
und Technik und Digitalisierung aber auch der Wirtschafts-
prufung und Steuerberatung zusammen.

Heizkostenverordnung, Mindesteffizienzstandards, Verord-
nungen zum Ausschleichen von fossilen Energietragern —
auch politisch steht das Thema Klimaschutz oft im Fokus.
Schon jetzt zeige sich, dass die technischen Herausforde-
rungen noch am leichtesten zu bewaltigen seien, so Ernst.
Entscheidend werde in den nachsten Jahren viel mehr sein,
wie gut es gelinge, unterschiedliche Sektoren, Akteure und
Interessen miteinander in Einklang zu bringen: Klima-
schutz, Energiewende, sozialer Auftrag und Wirtschaftlich-
keit dUrfen nicht gegeneinander ausgespielt werden.

Die Auswirkungen dieser Transformation sind immens fur
die Wohnungswirtschaft. Die Kaltmiete werde als Ge-
schaftsmodell nicht mehr dauerhaft tragfahig sein, erlau-
tert Ernst, weil die notwendigen Sanierungsaufgaben so-
wohl den Mieterinnen und Mietern als auch den
Wohnungsunternehmen alles abfordern werde, wahrend
die aktuelle Finanzpolitik keine weitere staatliche Unter-
stltzung gewahre.

Ernst stort in der politischen Arbeit die teils engstirnige
und kontrare Kommunikation, die derzeit zunehme. Auf
der einen Seite gebe es die Verfechter des Klimaschutzge-
setzes, die mit Verweis auf die ablaufende Zeit kompro-
misslos auf die Einhaltung der Klimaziele pochen. Auf der
anderen Seite federfihrend die, denen die eigene Freiheit
im Hier und Jetzt wichtiger sei als die Freiheit aller in der
Zukunft. Die Kommunikation werde dabei sehr schnell un-
sachlich, emotional und verkirzt. Darliber gehe der gesell-
schaftliche Konsens und damit die Basis fur eine tiefgrei-
fende Transformation verloren. ,Ich wiirde mir wiinschen,
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dass der Umgang miteinander wieder mehr von Respekt Welchen Menschen verbinden Sie mit dem Wort ,er-
gepragt ist und sich die unterschiedlichen Akteure dann folgreich”?

auch wieder aufmerksam zuhéren konnen”, sagt Ernst. Fir

die nachsten Jahre gibt es also viel zu tun fur Sebastian Dr.-Ing. Sebastian-Johannes Ernst: Jemanden, der
und das Kompetenzzentrum Klimaschutz. abends die Kinder gut ins Bett gebracht hat

Zum Abschluss drei personliche Fragen an den Klimaexper-
ten

Welches Buch hat Sie am meisten beeinflusst?

Dr.-Ing. Sebastian-Johannes Ernst: Weniger Blcher als
mehr Menschen, aber wenn Blicher, dann Faust |, weil mei-
ne damalige Deutschlehrerin mich damit fir Literatur ge- Das Kompetenzzentrum, in dem wir unsere Aktivitaten,
wonnen hat. Oder das Kochbuch ,Anonyme Koche”, weil Angebote und Dienstleistungen rund um Klimaschutz
die Besessenheit des Autors fur Einfachheit und Gutes be- und Nachhaltigkeit buindeln, steht Ihnen mit Rat und Tat
geistert. zur Seite. Wir bieten lhnen an, gemeinsam eine umfas-
sende und erfolgreiche Klimastrategie zu erarbeiten.
Was kénnen Sie nur mit Humor ertragen?
Tel. 069 97065-145
Dr.-Ing. Sebastian-Johannes Ernst: Das eigene Abschnei- sebastian-johannes.ernst@vdwsuedwest.de
den in der verbandsinternen FuBballtipprunde.
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GdW und Mieterbund im Schulterschluss
Gemeinsame Positionen zum GEG

Der GdW hat im Mai gemeinsam mit dem Deutschen Mie-
terbund an die Bundesregierung appelliert, die Benachtei-
ligung von Mietern und Vermietern beim geforderten Hei-
zungstausch im Rahmen des neuen Gebaudeenergiege-
setzes (GEG) zu beenden.

.Das neue Gebdudeenergiegesetz schiitzt Mieterinnen
und Mieter weder vor Mieterhohungen in Folge des Hei-
zungswechsels, noch vor hohen Heizkosten nach der Um-
stellung auf erneuerbare Energien. Mieter und Vermieter
werden zudem systematisch gegenuber privaten EigentU-
mern benachteiligt, indem sie von der angekindigten For-
derung des ,Klimaboni” ausgeschlossen werden sollen —
ein vollig inakzeptabler Zustand fir ein Land, in dem 58 %
der Haushalte zur Miete leben. Zudem steht es Vermiete-
rinnen und Vermietern nach wie vor frei, ob sie eine Forde-
rung in Anspruch nehmen oder die Kosten einfach im Rah-
men der Modernisierungsumlage an die Mieterinnen und
Mieter weitergeben. Es muss jetzt klar geregelt werden,
dass der gesamte vermietete Gebaudebestand geférdert
wird und Vermieterinnen und Vermieter die Fordermittel
von den umgelegten Kosten abziehen missen —und zwar
unabhangig davon, ob sie diese tatsachlich in Anspruch
genommen haben oder nicht”, sagt Lukas Siebenkotten,
Prasident des Deutschen Mieterbundes.

.Mieter und Vermieter missen dringend den Eigentimern
von privat genutztem Wohnraum gleichgestellt werden.
Dazu muss die angeklndigte Férderung fur privaten
Wohnraum eins zu eins auf die sozial orientierten Woh-
nungsunternehmen tbertragen werden und eins zu eins
den Mietern zu Gute kommen. Es kann nicht sein, dass im
Mieterland Deutschland die Mehrzahl der Haushalte — und
ausgerechnet diejenigen mit niedrigeren Einkommen — bei
den Kosten des Klimaschutzes komplett im Stich gelassen
werden. Denn Klimaschutz ist eine notwendige Gemein-
schaftsaufgabe von gigantischem Ausmaf3. Die Bundesre-
gierung darf die dringend erforderliche, umfangliche For-
derung deshalb nicht nur auf die Selbstnutzer von
Wohnraum einschranken, sondern hier muss gleiches
Recht fir alle gelten. Alles andere ist sozialer Sprengstoff
und die Akzeptanz des Klimaschutzes wird sich in Luft auf-
[6sen”, sagt Axel Gedaschko, Prasident des Spitzenverban-
des der Wohnungswirtschaft GdW.

Das gemeinsame Forderkonzept des Deutschen Mieter-
bundes und des Spitzenverbandes der Wohnungswirt-

schaft GAW finden Sie hier.

Gemeinsames Positionspapier

Nicht zumutbare Kosten vermeiden: Das umstrittene GEG wird vielerorts nur noch als ,Heizungsgesetz” bezeichnet.


https://www.gdw.de/media/2023/05/positionspapier_dmb_gdw_geg-2023_final_09.05.23.pdf
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Das GEG halt die Wohnungswirtschaft in Atem - liber 50 Teilnehmende des Webinars interessierten sich fiir die Hintergriinde.

Blick durchs Schliisselloch
Webinar zur GEG-Novelle

Es begann bereits im Juli 2022: Bundeswirtschaftsministe-
rium und Bundesbauministerium legten eintrachtig ein
Konzeptpapier fur die im Koalitionsvertrag vereinbarte
EE65-Regel vor. Also fir einen Paragraphen im Gebaude-
energiegesetz, der konform mit dem Klimaschutzgesetz
das Ausschleichen fossiler Energietrdger aus der lokalen
Gebaudeversorgung umsetzt. Die Springer Presse titelte
dannim Mérz 2023 ,Habecks Heiz-Hammer” und wirbelte
nachhaltig so viel Staub auf, dass eine faktenbasierte, ra-
tionale Kommunikation nicht mehr moglich schien.

Mit Dr. Ingrid Vogler, Leiterin Energie und Technik des
GdW konnte schlieBlich eine Expertin gewonnen werden,
die in einem Webinar fir die Mitgliedsunternehmen des
VdW stdwest nicht nur den Nebel lichten konnte, sondern
den Blick ,durchs SchlUsselloch” auf den Kern der aktuellen
Gesetzgebung lenkte.

Zu den Inhalten: Geplant war im damals bekannten Stand
des Gesetzestextes im Kern die Bedingung, dass bei Neu-
bau oder Ersatz einer nicht mehr reparablen Heizung ab
1.1.2024 ein Mindestanteil in Hohe von 65% an der End-
energie aus Erneuerbaren Energien gestellt werden muss.
Neben der Méglichkeit des bilanziellen Nachweises wer-
den im Text Erflllungsoptionen beschrieben, deren Aus-
fuhrung den Nachweis ersetzen.

Neben diesen technischen Vorgaben sollen weitere Rege-
lungen sicherstellen, dass Heizungen ab einer festgelegten
Betriebsdauer Uberprift und gegebenenfalls optimiert
werden. An dieser Stelle wird das GEG Teile der ebenfalls
heiB3 diskutierten EnSimiMaV fortschreiben. Fur die Umset-
zung der Vorgaben in Folge von Havarien werden Uberga-
befristen vorgesehen.

Dr. Vogler fuhrte die Regelungen detailliert aus, diskutierte
die Folgen fur die Mitgliedsunternehmen und beantworte-
te abschlieBend Fragen. Die hohe Zahl von Gber 50 Teil-
nehmern zeigte den hohen Informationsbedarf im Kreis
der Mitgliedsunternehmen. Folgerichtig wird die Reihe an
Webinaren im Kompetenzzentrum Klimaschutz des VdW
stdwest fortgesetzt werden — denn an Themen wird es
auch kunftig nicht mangeln.

Ansprechpartner: Matthias Berger
Tel.: 069 97065-300
matthias.berger@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de



https://www.vdwsuedwest.de
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(Echte) Kreislaufwirtschaft im Wohnbau
Ressourcen effizienter nutzen - CO2 reduzieren

Kreislaufwirtschaft hilft, wichtige Ressourcen effizienter zu nutzen.

Zirkuldres Wirtschaften zielt darauf ab, Ressourcen bei ma-
ximalem Werterhalt méglichst lange in Kreislaufen zu fih-
ren. Deshalb denkt echte Kreislaufwirtschaft bereits in der
Planung lange Nutzungsphasen sowie die Mdglichkeiten
der Wiederverwendung und Zweitnutzung, der geordne-
ten Ricknahme und der Wiederaufbereitung mit. Sie geht
damit weit Uber die Moglichkeit des Recyclings hinaus. Die
Wohnungswirtschaft hat durch ihren enormen Rohstoff-
einsatz und aufgrund ihres Einflusses auf die Nutzung von
Gebauden groBe Potenziale, den Umgang mit Ressourcen
effizienter zu gestalten.

Betrachtet man Gebaude als ein Produkt, folgt die Bau-
und Immobilienbranche heute mehrheitlich dem klassi-
schen, linearen Modell der Ressourcennutzung mit dem
konsequenten Abbruch von Gebauden nach Ende ihrer
geplanten Nutzung. Und dabei sind zunehmende Roh-
stoffknappheit auf der einen sowie strengere Auflagen be-
zlglich der Verbringung von Abféllen auf der anderen Sei-
te nur zwei Grinde, warum eine effizientere Nutzung der
Ressourcen — oft verbunden mit dem Erhalt von Bauten
—mehr und mehr in den Fokus ruckt.

Strategien fr mehr Ressourceneffizienz umfassen nicht
nur die Baumaterialien selbst, sondern auch Ressourcen
wie Flachen, Wasser und ganz besonders CO,. Durch den
Umbau der Wertschopfungskette zu Materialkreislaufen
lasst sich der Anteil der sogenannten grauen Emissionen,
also der Treibhausgas-Emissionen, die durch den Bau di-
rekt oder indirekt verursacht werden, deutlich senken. Die-

ser Aspekt wird umso relevanter, wenn dank steigender
Energiestandards und dem Ausbau erneuerbarer Energien
die Emissionen durch Warme und Stromnutzung in den
nachsten Jahren kontinuierlich sinken.

Was aber kann konkret unternommen werden, um die
Nutzung von Ressourcen zu intensivieren? Anschaulich
machen das die sogenannten R-Strategien. Im Folgenden
sind eine Reihe davon mit passenden Umsetzungsbeispie-
len aus der Bau- und Immobilienwirtschaft kurz beschrie-
ben.

Reduce bedeutet Reduzierung bzw. Minimierung auf das
Erforderliche. In der Wohnungswirtschaft sind das zum
Beispiel weniger Materialverbrauch, geringere Flachennut-
zung, kleinerer Energiebedarf. Ein Beispiel: Mit Gradienten-
beton kdnnen Tragwerkselemente mit bis zu 40% weniger
Beton hergestellt werden.

Reuse umfasst alle Aktivitdten rund um die Wiederver-
wendung. Das kann einzelne Bau-Komponenten betreffen,
wie Treppen oder Holzbdden oder auch die Ausstattung,
zum Beispiel Einbauklichen nach Mieterwechsel. Reuse
kann sich aber auch auf die gesamte Nutzung von Gebau-
den beziehen: Modular errichtete Gebaude ermdglichen
verschiedene Nutzungsarten innerhalb eines Lebenszyklus.

Repair beinhaltet alle MaBnahmen der Instandhaltung,
Reparaturen und Wartung, um optimalerweise die Nut-
zungsphase zu verlangern. Grundlage fur die Optimierung



sind oft Daten. So lassen sich beispielsweise Nutzungs-
daten von Aufziigen und Fahrstihlen sammeln und ana-
lysieren, um die Wartungsintervalle zu optimieren. Da-
durch werden teure und aufwendige Storeinsatze
vermieden und die Anlagen sind langer nutzbar. Ahnliche
Losungen gibt es flr Wasser- und Heizanlagen, um Lecka-
gen zu verhindern.

Refurbish umfasst die Modernisierung und Renovierung
etwa von einzelnen Wohn- und Gewerbeeinheiten, wah-
rend Remanufacture eher einer Komplettsanierung ent-
spricht. Beides soll den groBtmaoglichen Substanzerhalt ge-
wahrleisten und Abbruch vermeiden.

Recycle ist das altbewahrte Konzept der materiellen Wie-
derverwertung von Materialien. Ziel ist es dabei, einen
moglichst gleichen bzw.
zumindest gleichwerti-
gen Einsatz der recycel-
ten Materialien zu erzie-
len. Ein Vorteil des
Recyclings: Materialien
werden wieder in Roh-
stoffe verarbeitet und
kénnen dementspre-
chend primare Rohstof-
fe direkt ersetzen. Aller-
dings: Es werden immer
auch neue Rohstoffe be-
ndtigt; hundertprozenti-
ges Recycling ist selten
moglich. Zudem sind
Recyclingprozesse oft
mit hohem Energieauf-
wand verbunden.

REPAIR
reparieren

weniger

Weil bereits die Planung
und das Design von Ge-
bauden sowie das zu-
grundeliegende Ge-
schaftsmodell
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mafgeblich tber die Ressourceneffizienz bestimmen, fal-
len sowohl der Geschaftsfihrung als auch den Projektie-
rungs- und Planungsabteilungen Schlsselrollen in der
Neuausrichtung zu. Auch andere Unternehmensbereiche,
wie zum Beispiel Finanzen und Controlling sollten einbe-
zogen werden, damit sich die wandelnde Organisation
durch Mechanismen wie Abschreibungen nicht selbst im
Weg steht. Unternehmen, die sich auf den Weg machen,
die Potenziale in der Circular Economy zu entdecken, sind
daher gut beraten, diesen Prozess als strategische, gesamt-
unternehmerische Aufgabe mit langfristiger Anbindung
anzusetzen und samtliche Abteilungen miteinzubeziehen.
Dem Aufwand stehen enorme Chancen fir Innovationen
und eine zukunftssichernde Aufstellung des Unterneh-
mens entgegen.

langer
—
REFURBISH
i renovieren, generalliberholen,
o - runderneuern, auf den Stand der Technik
gl L T 5 . bringen
- - <"“x
) REPURPOSE
\ mit neuem Zweck weiter nutzen
v .
Nutzung wieder
2 REUSE
' wiederverwenden, tauschen,
verkaufen, weitergeben,
Mehrweg
REMANUFACTURE
L™ » refabrizieren, Teile vom Produkt
i demontieren, in Stand halten, wieder
'.,’3 . einsetzen
RECYCLE
regeneriert ~ reveeln

Das Konzept zirkuldren Wirtschaftens kennt vier verschiedene Grundansatze um die Nutzung von
Ressourcen intensivieren. Darin finden sich wiederum verschiedene Nutzungsstrategien, die als
sogenannte ‘R-Strategien’ Bekanntheit erlangt haben.

Die Autorinnen: Nicole Seyring, Andrea Schneller und Miriam Lassernig sind seit vielen Jahren in den Bereichen Kreislauf-
wirtschaft und Ressourceneffizienz, Innovationsdesign sowie Umweltcompliance tatig. Sie begleiten mit dem START.circu-
lar-Programm Unternehmen auf dem Weg, die unternehmenseigenen Potenziale zur Circular Economy zu erarbeiten. In
diesem 8-Wochen-Empowerment-Programm leiten sie ein unternehmensinternes Team an, geben passende Impulse, Me-

thoden und Werkzeuge an die Hand, um systematisch und gleichzeitig kreativ umsetzbare Ideen fur zirkulares Wirtschaf-
ten zu generieren. Am Ende des Programmes steht ein Entscheidungsentwurf fir die GeschaftsfUhrung mit Erkenntnissen
aus den einzelnen Phasen, eine validierte Handlungsempfehlung und nachste Schritte. Das Programm kann hybrid oder
virtuell durchgefiihrt werden. Darlber hinaus bieten sie weitere Lern- und Workshopformate zur Circular Economy. Bei In-
teresse kontaktieren Sie bitte mail@startcircular.de.
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Aktionen in Berlin zum 100. Geburtstag
Internationaler Tag der Genossenschaften

2023 jahrt sich die vom Internationalen Genossenschafts-
bund ICA (Co-operative Alliance) ausgerufene Wirdigung
der Genossenschaftsidee zum hundertsten Mal. Dies neh-
men die Wohnungsbaugenossenschaften Deutschland
zum Anlass, gemeinsam in Berlin darauf aufmerksam zu
machen und am ersten Samstag im Juli ein starkes Zeichen
flr die genossenschaftlichen Werte zu setzen.

In einheitlichen, gebrandeten Trikots starten Vorstande
und Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter regionaler Verbln-
de zu einer Fahrradtour quer durch Berlin. Um auch den
globalen Aspekt der Bedeutung von Wohnungsbaugenos-
senschaften zu wirdigen, ist die Aktion verbunden mit
einer Spende an die DESWOS, die Deutsche Entwicklungs-
hilfe flr soziales Wohnungs- und Siedlungswesen e.V.,, die
Bauprojekte in der ganzen Welt realisiert, um Menschen in
Not ein Zuhause zu geben.

,Was einer alleine nicht schafft, schaffen viele”

Friedrich Wilhelm Raiffeisen,
einer der Griinder und Wegbereiter der Genossenschaften
in Deutschland im 19. Jahrhundert.

.Bereits vor 100 Jahren wollten die Initiatoren die Bedeu-
tung von Genossenschaften hervorheben. Denn schon da-
mals zeigte sich, was das Erfolgsmodell von Genossen-
schaften ist: Was einer alleine nicht schafft, das schaffen
viele. Darauf machen unsere Mitglieder bundesweit mit
ihren vielfaltigen Aktionen aufmerksam, denn: Gesellschaft
braucht Genossenschaft. Lokal, regional, international”,
sagt Olaf Rabsilber, Vorsitzender der Marketinginitiative

der Wohnungsbaugenossenschaften Deutschland.

1923-2023

1 0 JAHRE

INTERNAﬂONALERTAGDER

GENOSSENSCHAFTEN

Am 2. Juli ist internationaler Tag der Genossenschaften

Wofir stehen Wohnungsgenossenschaften ein? Gutes
und sicheres Wohnen ist ihnen heute genauso wichtig wie
zur Grindungszeit der Genossenschaften. Auch aktuelle
Aufgaben wie Energieversorgung & Mobilitat werden von
Wohnungsbaugenossenschaften verantwortungsvoll und
innovativ umgesetzt. Deshalb ist es wichtig, dass die ge-
nossenschaftlichen Akteure klar und deutlich auf ihre Be-
deutung hinweisen.

Rund 2.000 Wohnungsgenossenschaften in Deutschland
sorgen heute fir sicheres und bezahlbares Wohnen in 2,2
Millionen Wohnungen, in denen rund 5 Millionen Men-
schen leben. Wohnungsgenossenschaften schaffen neuen
Wohnraum und sind faire Vermieter. Sie sind auch Arbeit-
geber und Ausbilder und dank ihrer umfangreichen In-
standhaltungs-, Modernisierungs- und Neubauarbeiten
wichtige Wirtschaftsfaktoren in ihren Regionen.

Bezahlbares, sicheres und gutes Wohnen ist der Grundgedanke der Baugenossenschaftsbewegung, die Ende des 19. Jahr-

hunderts in Berlin entstand. Der Internationale Genossenschaftstag wird seit 1923 am ersten Samstag im Juli gefeiert. Wie
wichtig die Unternehmensform nach wie vor ist, zeigt auch die Aufnahme der Genossenschaftsidee in die Liste des Imma-
teriellen Kulturerbes der Menschheit 2016 durch die UNESCO.

Weitere Infos:



http://www.wohnungsbaugenossenschaften.de/genossenschaften/die-marketinginitiative 

Girls’ und Boys’ Day
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Erste Einblicke in die Berufswelt

Unternehmen sind gut beraten, bereits zu Beginn der be-
ruflichen Orientierung von Schilerinnen und Schilern far
ihre Ausbildungsberufe zu werben und sich als attraktiver
Arbeitgeber zu prasentieren. Eine ideale Gelegenheit ist
die Teilnahme am Girls'/Boys’ Day, dem Zukunftstag ftr
Madchen und Jungen. Denn erste Eindrlcke von einem
Beruf zu gewinnen sowie ein Unternehmen oder eine Or-
ganisation kennenzulernen, auszuprobieren, wo ihre Star-
ken liegen und was ihnen Freude bereitet, sind fur viele
Schulabganger entscheidende Faktoren bei ihrer spateren
Ausbildungsplatzwahl. Dabei sollte der Tag im Unterneh-
men gut vorbereitet sein: Die Verantwortlichen sollten
sinnvolle, aber auch leistbare Aufgaben festlegen, einen
Ansprechpartner benennen, Feedback zur Arbeit geben
und — nicht zuletzt — das ,familiare” Umfeld der Woh-
nungswirtschaft vermitteln.

Gleiches gilt fur Praktika: Wird ein Praktikum als eine posi-
tive Zeit bewertet, steigen die Chancen, dass sich der Prak-
tikant spater fur das Unternehmen entscheidet. Und auch
die Unternehmen haben einen Mehrwert: Sie kdnnen die
Eignung eines potenziellen Auszubildenden einschatzen
und profitieren haufig von einem positiven Marketing im
Familien- und Freundeskreis der Person.

Am diesjahrigen Girls’ und Boys’' Day Ende April hat Ege
(12) einen halben Tag beim VdW stidwest reingeschnup-
pert. Caroline Errolat hat ihm erste Einblicke in die Arbeit
der Wohnungswirtschaft gegeben. Und wer wei3? Viel-
leicht hat Ege ja Lust bekommen, spater selbst einmal in
der Branche tatig zu sein. Wenn der Apfel nicht weit vom
Stamm fallt, stehen die Chancen nicht schlecht: Sein Vater
Atila Erkmen arbeitet auch schon beim VdW stdwest in
der Prifungsabteilung.

Vorstand Claudia Briinnler-Grétsch lobt die Aktionstage
Girls' Day und Boys’ Day: ,Sie bieten eine hervorragende
Gelegenheit, um Schilerinnen und Schilern fir unsere
Branche zu begeistern. Toll, dass Ege bei uns war und wir
ihm einen ersten Eindruck von der Vielfalt unserer Branche
geben konnten.”

Ansprechpartnerin:

Bianka Ranzenberger

Tel.: 069 97065-155
bianka.ranzenberger@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de

Die Wohn

Unterne

Ege (12) traf auch Claudia Briinnler-Grétsch, Vorstand VdW
sidwest.

Caroline Errolat filhrte Ege spielerisch an die Verbandsarbeit

heran.

Eges Vater Atila Erkmen (l.) arbeitet schon mehrere Jahre im
Verband.


https://www.vdwsuedwest.de
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10. Forum Personal in Stuttgart

Fachkraftemangel, Digitalisierung und Arbeitswelt 5.0 sind
nur ein paar der wesentlichen Themen, die aktuell nicht
nur die Wohnungswirtschaft pragen und verédndern. Da
die Veranderungsgeschwindigkeit laufend zunimmt, befin-
den sich die Unternehmen der Branche in einem stetigen
Transformationsprozess. Das 10. Forum Personal am 24.
und 25. April in Stuttgart — organisiert von der EBZ Akade-
mie und den Regionalverbdnden der Wohnungswirtschaft
—rlckte diese Schwerpunkte in den Fokus.

Auch die Rolle der Personalverantwortlichen in den Unter-
nehmen der Wohnungswirtschaft verandert sich. Abhan-
gig von den Erfordernissen agieren die Personen zum Bei-
spiel als Sparringspartner, Dienstleister oder Projektleiter.

MUTIG SEIN
Mit welchen Eigenschaften die Fihrungskrafte der Bran-
che die Veranderungen vorantreiben, wurde am zweiten

Erlebten zwei spannende Veranstaltungstage: die Bildungsreferenten der veranstaltenden Regionalverbande mit den Organisatoren

des EBZ.

Die rund 60 Teilnehmenden, darunter auch sechs aus dem
Verbandsgebiet des VAW stidwest, diskutierten intensiv
die moglichen Szenarien der Arbeitswelt 5.0 nach einem
Vortrag von Rahild Neuburger. Dabei ging es um die Frage,
ob in Zukunft kiinstliche Intelligenzen einige der Aufgaben
aus dem Bereich Personal Gbernehmen kénnen. Spannend
waren auch die ersten Ergebnisse der Arbeitgeberattrakti-
vitats-Studie des EBZ und ein kritischer Blick auf Rekrutie-
rungsgrundsatze flr Auszubildende. Zu hinterfragen ist
zum Beispiel, ob allein die guten Noten oder das perfekte
Bewerbungsschreiben punkten sollten?

Um Bewerberinnen und Bewerber zu finden, gibt es jeden-
falls gute Kanéle: Die Arbeitgeberkampagne und die Azu-
bikampagne der Wohnungswirtschaft liefern dafur die
Grundlage und die Jobbdrse der Wohnungswirtschaft hat
sich als kostenfreier Kanal zur Veréffentlichung von Stel-
lenausschreibungen etabliert.

Tag des Forums diskutiert. ,Mutig sein: Das ist ein Stich-
wort, das in Erinnerung bleibt,” sagt Johanna Altenbernd
von der EBZ Akademie. ,Mutig sein als Fihrungskraft und
als Unternehmen. Denn der Wandel und die notwendige
Transformation mit den Herausforderungen des Fachkraf-
temangels und der Arbeitswelt 5.0 beginnt in den Képfen
der handelnden Personen. Die Personalentwicklung ist da-
bei entscheidender Ideengeber, Projektentwickler und Be-
rater auf dem Weg der Umsetzung. Der rege Austausch
und die spannenden Einblicke machen jetzt schon Lust auf
die Fortfihrung des Forums 2024 in Disseldorf."

Ansprechpartnerin: Sabine Oefner
Tel.: 069 97065-128
sabine.oefner@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de



Netzwerk fur Fachleute und Studierende
Accounting Profession meets Campus

Das Team des VdW siidwest bei der Karrieremesse an der Hochschule Darmstadt: Marcel Schulz, WP Sebastian Pfeiffer, StB Julia

Kleizun, Danil Dudenkov und WP Mahmut Yigit (v.l.n.r.).

Talente entdecken, Kontakte knlpfen, Netzwerke erwei-
tern — dafur bot der Fach- und Informationstag ,Accoun-
ting Profession meets Campus” am Samstag, den 17. Juni
an der Hochschule Darmstadt die besten Voraussetzun-
gen. Wirtschaftsprifer und Steuerberater von 16 Arbeitge-
bern tauschten sich mit Gber 200 Wirtschaftsstudierenden
von Hochschulen aus Hessen, Bayern und Rheinland-Pfalz
aus.

Mit einem eigenen Stand vertreten war auch ein Team des
VdW stdwest, reprasentiert durch seine Mitarbeiter WP
Sebastian Pfeiffer, WP Mahmut Yigit, StB Julia Kleizun,
Marcel Schulz und Danil Dudenkov. In einem Workshop
und zahlreichen Einzelgesprachen stellten sie ihr Berufs-

Viele Interessenten: Der Stand des Verbands war gut besucht.

feld als Prifer und Berater im Dienst der Mitglieder vor.
Alle Arbeitgeber boten mit diversen Vortragen und Work-
shops zu aktuellen Branchenthemen das Rahmenpro-
gramm. Mehr als die Halfte dieser Veranstaltungen befass-
te sich mit dem Thema Nachhaltigkeit. So auch der
Workshop des VdW. ,,In dem Workshop haben wir disku-
tiert, welche finanziellen Auswirkungen die energetische
Sanierung der Gebaudebestande in den kommenden 20
Jahren haben kann und welche Finanzierungsformen hier-
flrin Frage kommen”, so Sebastian Pfeiffer.

LInsgesamt werten wir die Messeteilnahme bereits jetzt als
Erfolg, denn der Messebesuch eignet sich sehr gut, um uns
als attraktiven Arbeitgeber, der in der Hochschullandschaft
noch nicht so bekannt ist, zu prasentieren”, zieht Julia
Kleizun Bilanz. Der Erfolg in der Vergangenheit — insbeson-
dere bei dieser alle zwei Jahre stattfindenden Messe — lasst
hoffen. ,Wir haben bei dieser Messe sehr gute Nachwuchs-
krafte kennengelernt. Wir sind guter Dinge”, resiimiert
Mahmut Yigit.

Ansprechpartnerin:

Bianka Ranzenberger

Tel.: 069 97065-155
bianka.ranzenberger@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de
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Neu beim Verband: Mirjana Bibic
Teamassistentin Steuerabteilung

Die Wohnungswirtschaft ist vielfaltig — und Sie kénnen
Teil davon sein. Als Arbeitgeber bieten lhnen unsere
Wohnungsunternehmen viele Méglichkeiten, Ihre Fach-

kenntnisse einzusetzen, als Verband bieten wir Ihnen
die Chance, in der Wohnungswirtschaft etwas zu bewe-
gen. Unsere Mitgliedsunternehmen und wir freuen uns
auf lhre Bewerbung!

www.vdwsuedwest.de/stellenangebote

Seit Mai unterstitzt Mirjana Bibic die Steuerabteilung des
Verbands.

Seit dem 1. Mai unterstiitzt Mirjana Bibic die Steuerabtei-
lung als Teamassistentin.

Geboren in Sarajevo (Bosnien und Herzegowina) absolvier-
te sie ein betriebswirtschaftliches Studium an der Universi-
tat fur Wirtschaftsstudien in Novi Sad (Serbien) als Master-
Wirtschaftsinformatikerin. Nach dem Abschluss arbeitete
sie als Quality-Assurance-Spezialist in einem amerikani-
schen IT-Unternehmen. Spater war sie als Vertriebsleiterin
tatig, bevor sie als Key Account Manager in ein Chemie-
Unternehmen wechselte. AnschlieBend arbeitete sie als
Administration Spezialist eines Deutschen Unternehmens
in Novi Sad. Hier sammelte sie Erfahrung im Bereich Buch-
haltung und in der Erstellung von Finanzberichten. Ende
2017 zog sie nach Deutschland, ihre heutige Wahlheimat.

Die freie Zeit verbringt Mirjana Bibic gerne mit Familie und

Freunden. Ihre Leidenschaft ist das Radfahren, aber sie ent-
spannt auch gerne beim Wandern, insbesondere am Feld-

berg.

JIch freue mich auf die Zusammenarbeit und bedanke
mich bei den Kolleginnen und Kollegen sehr herzlich fur
den guten Empfang”, so Mirjana Bibic.

LEin herzliches Willkommen an Frau Bibic! Sie ist eine tolle
neue Kollegin und passt gut in unser Team. Wir freuen uns
auf die Zusammenarbeit”, sagt Claudia Brinnler-Grotsch.

ANZEIGE
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Neu beim Verband: Hubert Eisenreich
Steuerberater

L, Wir freuen uns sehr, Herrn Eisenreich im
Verband begriiBen zu ddrfen. Mit seinen
Kompetenzen und Qualitidten passt er perfekt
in unser Steuerberatungsteam. Auf eine gute
Zusammenarbeit!”

Claudia Briinnler-Grétsch
Vorstand, VdW siidwest

«Wir freuen uns sehr, Herrn Eisenreich im Verband begri-
Ben zu dirfen. Mit seinen Kompetenzen und Qualitaten
passt er perfekt in unser Steuerberatungsteam. Auf eine
gute Zusammenarbeit!”, sagt Claudia Briinnler-Grétsch.

Mit Hubert Eisenreich hat die Domizil-Revisions AG einen erfahre-

nen Steuerberater gewinnen kénnen.

Seit dem 12. Juni arbeitet Hubert Eisenreich bei der
Domizil-Revisions AG als Steuerberater. Er unterstiitzt das
Team von Anke Kirchhof bei der steuerlichen Beratung der
Mandanten.

ANZEIGE

Innotec

Geboren auf der Schwabischen Alb absolvierte er ein be- e /glimanagement

triebswirtschaftliches Studium an der Justus-Liebig-Univer-
sitat in GieBen und blieb auch danach in Hessen. Nach
dem Abschluss als Diplom-Kaufmann arbeitete er knapp
zehn Jahre bei einer mittelgroBen, rechtsanwaltsorientier-
ten Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft
in Frankfurt am Main, zuerst als Prifungs- und Steuerassis-
tent, spater als Steuerberater. Im Anschluss vertiefte er sei-
ne Berufserfahrung Gber mehr als 20 Jahre als Geschafts-
fahrer einer kleinen Wirtschaftsprifungs- und Steuerbe-
ratungsgesellschaft in Langen.

Seine freie Zeit verbringt er gerne mit Familie und Freun-
den, seine Lieblingsbeschaftigungen sind Musik (héren),
Lesen und Sport, hier vor allem FuBball und Fahrradfahren.
Sein FuBballherz schldgt fur einen westdeutschen, tradi-
tionsreichen Verein vom Niederrhein.

*Spannend ist, was nicht drin ist!

Lch freue mich auf die Zusammenarbeit und mochte mich Abfa"management'
bei den Kolleginnen und Kollegen fiir den sehr freundli- © U.!‘ISEI‘ Boo§ter )
chen Empfang herzlichst bedanken”, so Hubert Eisenreich. fur lhre Klimabilanz

www.innotec-gruppe.de
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Ausstellung: Deutscher Bauherrenpreis
Diskussionsrunde im Zentrum Baukultur

ultu
A bau

Panel-Teilnehmer und Moderatoren: Andreas Grohbiihl (VdW RW), Wolfgang Tuch (Stadt KolIn), Filip John (Gemeinniitziges Siedlungs-

werk Frankfurt), Edda Kurz (Architektenkammer Rheinland-Pfalz), Felix Edlich (Finanzministerium Rheinland-Pfalz) und Matthias

Berger (VAW siidwest, v.l.n.r.).

Ende April startete die Wanderausstellung Uber die Projek-
te des Deutschen Bauherrenpreises im Zentrum Baukultur
Rheinland-Pfalz in Mainz. Alle Projekte stehen fir die ge-
lungene Verbindung von hoher architektonischer Qualitat
und tragbaren Kosten. Die dramatisch verscharfte Kosten-
situation in den letzten Jahren, lasst die Herausforderung,
Qualitat und Bezahlbarkeit zusammenzubringen, aller-
dings noch einmal gréBer und wichtiger werden, als sie es
ohnehin schon immer war.

PRASENTATION VON , MARY & ABE”

Anlasslich der Ausstellungser6ffnung wurden zwei nomi-
nierte Projekte beispielhaft vorgestellt. Filip John, Ge-
schaftsfihrer der Gemeinnitzigen Siedlungswerk GmbH
Frankfurt, prasentierte die Lincoln Siedlung, ,Mary & Abe"
in Darmstadt. Dort wurde ein lebendiges Quartier mit
Wohngruppen und einer gelungenen sozialen Infrastruk-
tur geschaffen. Das Wohnprojekt ist Teil der ehemaligen
LLincoln Family Housing Area”, ein Konversionsgebiet im
Darmstadter Stden. Mit der eigenstandigen, aber harmo-
nisch eingefligten zweigeteilten Blockrandbebauung wer-
den die vielfaltigen Typologien im neu entstehenden
Stadtteil erganzt und bereichert.

Der digital zugeschaltete Jorn Rickmann, Leiter der Abtei-
lung Bauplanung der GAG Immobilien AG Koln, stellte ge-
meinsam mit Wolfgang Tuch, Stadt KéIn, die ,Wohnbe-
bauung RobertstraBBe” in Koln vor. Bei diesem Projekt stand
die Einbindung des Wohngebaudes in das Quartier ebenso
im Mittelpunkt wie qualitatssichernde Verfahren. Es wurde
eine Mehrfachbeauftragung mit sechs Architekturbiros
durchgeflihrt, von denen letztlich die Entwiirfe zweier Bu-
ros vereint und umgesetzt wurden. Insgesamt wurden bei
dieser Wohnbebauung in einer prekdren Nachbarschaft
durch die Innenentwicklung neben den Wohnungen auch
offentlicher Freiraum und eine ErschlieBung des Areals ge-
schaffen, die vorher so nicht moglich war. Die Innenent-
wicklung hat hier nicht nur mehr Dichte, sondern auch
eine hohere Qualitat fur alle im Quartier geschaffen.

SPANNENDE DISKUSSION

Matthias Berger (VAW stdwest) und Andreas Grohbuhl
(Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Rhein-
land Westfalen) moderierten im Anschluss eine Diskus-
sionsrunde. Darin waren sich das Ministerium der Finanzen
Rheinland-Pfalz, vertreten durch Felix Edlich (Leiter der
Bauabteilung), Edda Kurz (Vizeprasidentin der Architekten-



kammer Rheinland-Pfalz) sowie die Vertreter der Woh-
nungswirtschaft einig, dass die Qualitatssicherung gepaart
mit tragbaren Kosten, derzeit eine der wichtigsten Aufga-
be ist. Das Ministerium halt dafur aktuell in Rheinland-Pfalz
gute Forderkonditionen bereit, um Planungssicherheit fur
Investoren zu gewahrleisten. Fur die Sicherung qualitats-
vollen Bauens sind entsprechende Verfahren, beispielswei-
se die Konzeptvergabe, unbedingt miteinzuziehen. Diese
Vergabeform sei darauf ausgerichtet, Qualitat zu dauer-
haft sichern, erlduterte Edda Kurz. Das Verfahren solle vor-
nehmlich die Gebaudequalitdt in Kommunen sichern, die
offentliche Grundstlcke zur Verfligung haben, aber selbst
nicht als Bauherr auftreten mochten. Diese Grundstlicke
kdnnen Uber das Verfahren an Planungsbiros mit dem
besten Konzept vergeben werden. Hier kann die Kommu-
ne mitsteuern und soziale, 0kologische aber auch gestalte-
rische Gesichtspunkte vorgeben, sie ist aber auch gefor-
dert, die Voraussetzungen fir Qualitat durch solche
Verfahren zu schaffen.

Ansprechpartner: Matthias Berger
Tel.: 069 97065-300
matthias.berger@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de

Die Besucher konnten alle nominierten Projekte an den
verschiedenen Stinden begutachten.

Mehr Uber das Projekt ,Mary & Abe” finden Sie in VdW aktuell 1/2023.

37



https://www.vdwsuedwest.de

38 VdWaktuell

WOHNUNGSWIRTSCHAFT UND INTERESSENVERTRETUNG

Wohnquartier ThaerstraBe © Bitsch+Bienstein Architekten PartGmbB BDA, Wiesbaden

Tag der Architektur 2023
Pramierte Projekte von Mitgliedsunternehmen

Unter dem Motto , Architektur verwandelt” fand vom 24.

und 25. Juni der Tag der Architektur statt. Architekturbiros

und Bauherren prasentierten den Besuchern die Ergebnis-
se ihrer Arbeit und fahrten vor Ort durch die von einer
Fachjury ausgewahlten Projekte.

Insgesamt konnten die Besucher in diesem Jahr 101 Pro-
jekte in Hessen und 57 Projekte in Rheinland-Pfalz mit Bei-
spielen gelungener Alltagsarchitektur besichtigen. Die
meisten der Objekte sind Ublicherweise fir die Besucher
nicht 6ffentlich zuganglich, so dass der Tag eine tolle Mog-
lichkeit bot, hinter die Kulissen zu schauen. Die Mitglieds-
unternehmen des VdW slidwest waren auch in diesem
Jahr wieder zahlreich vertreten: In Hessen wurden insge-
samt neun Projekte fir den Tag der Architektur pramiert.

Die Nassauische Heimstatte|Wohnstadt war in diesem Jahr
mit insgesamt drei Projekten vertreten. In dem unter Denk-
malschutz stehenden Einzeldenkmal ,Altes Gericht” in
Wiesbaden sind nach dem Umbau insgesamt 48 neue

Mietwohnungen auf ca. 3.800 Quadratmetern entstanden.

Die ehemaligen Gerichtssale werden kinftig gewerblich
genutzt. In unmittelbarer Nahe entstand der ,Campus Al-
tes Gericht und Hochschule Fresenius”. Mit dem Neubau
der Fachhochschule sowie der Neustrukturierung des Ge-
richtsgebdudes zum Innovationshub konnte der Innenhof
als innerstadtischer Campus umgebaut werden. Durch die

L
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Altes Gericht, Wiesbaden
© KISSLER EFFGEN + PARTNER ARCHITEKTEN, Wiesbaden

Bebauung entstand ein groBzlgiger Freiraum, der durch
eine Vielzahl von Pflanzflachen den Hof strukturiert und
damit einen Rahmen fir die Fldchen der AuBengastrono-
mie bildet. Als drittes Projekt der NHW konnte der ,Neu-
bau eines Mehrfamilienwohnhauses in der Freiligrathstra-
Be" in Frankfurt besichtigt werden, der in Kooperation mit
der Lebenshilfe Frankfurt am Main e\V. entstand. Insge-
samt wurden 54 Mietwohnungen errichtet, unter anderem
eine inklusive Wohngemeinschaft fir junge Menschen mit
und ohne Behinderung.

Die GBO GemeinnUtzige Baugesellschaft Offenbach am
Main prasentierte den Neubau der ,Forderschule” in Of-



https://www.akh.de/baukultur/baukultour/liste
https://www.akh.de/baukultur/baukultour/liste
https://www.akh.de/baukultur/baukultour/projekte/altes-gericht-wiesbaden-771
https://www.akh.de/baukultur/baukultour/projekte/campus-altes-gericht-und-hochschule-fresenius-818
https://www.akh.de/baukultur/baukultour/projekte/campus-altes-gericht-und-hochschule-fresenius-818
https://www.akh.de/baukultur/baukultour/projekte/neubau-eines-mehrfamilienwohnhauses-in-der-freilig-782
https://www.akh.de/baukultur/baukultour/projekte/neubau-eines-mehrfamilienwohnhauses-in-der-freilig-782
https://www.akh.de/baukultur/baukultour/projekte/neubau-eines-mehrfamilienwohnhauses-in-der-freilig-782
https://www.akh.de/baukultur/baukultour/projekte/forderschule-mit-bewegungshalle-therapieschwimmbec-812

fenbach. Das neue Schulgebaude beinhaltet eine Ver-
sammlungsstatte, Klassenrdume, eine Verwaltung, einen
Therapiebereich, ein Lehrschwimmbecken und eine Bewe-
gungshalle. Das Gebaude ist grofBtenteils eingeschossig
umgesetzt worden. Dank verschiedener Durchbriche ent-
standen interessante Ausblicke in die Innenhofe.

Campus Altes Gericht und Hochschule Fresenius
© Glnter Schiiller, Mainz

39

auch fur kleine Veranstaltungen wie Lesungen, Vortrage
etc. genutzt werden kann, ladt zum Verweilen ein. AuBer-
dem wurden im zweiten Obergeschoss zwei Wohnungen
errichtet.
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Forderschule
© Eibe Sonnecken, Wiesbaden

Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses in der FreiligrathstraBe
© Julius Schwarzer, Frankfurt am Main

Die gewobau Gesellschaft fir Wohnen und Bauen Ruissels-
heim nahm in diesem Jahr mit zwei Projekten am Tag der
Architektur teil. Der zweigeschossige Modulbau ,Kita Berli-
ner Viertel” ist flr vier Gruppen mit insgesamt 100 Kindern
ausgelegt. Eine zeitlich kurz gefasste Planung und Erstel-
lung sollte schnell neue Betreuungsplatze schaffen. Als
zweites Projekt der gewobau konnte das Parkhaus ,,P5 —
Ersatzneubau einer Parkpalette flir Anwohner” besichtigt
werden. In der 70er-Jahre GroBwohnsiedlung , Dicker
Busch” entstand ein Parkdeck mit insgesamt 69 Stellplat-
zen. Die neu gestalteten AuBenanlagen und die Fassaden-
gestaltung bilden eine Symbiose und werten damit den
offentlichen deutlich Raum auf.

Mitten in Hofheim entstand die ,neue Stadtblcherei”.
Bauherr war die Hofheimer Wohnungsbau. In dem 1.300
Quadratmeter groBen Neubau befinden sich die Stadtbu-
cherei und das Stadtarchiv. Ein Lese- und Kulturgarten, der

Kita Berliner Viertel
© Thomas Ott, Mihltal

P5 - Ersatzneubau einer Parkplatte fiir Anwohner
© Marc Nehrbaf3, SCHOYERER ARCHITEKTEN_SYRA, Mainz

Ebenfalls beim Tag der Architektur vertreten war die Bau-
gesellschaft Hanau mit dem Projekt ,WWohngeb&aude Phil-
ipp-Reis-StraBe”. Die Bestandsgebaude aus den 70er-Jah-
ren bestehen aus einem neun und einem elfgeschossigen



https://www.akh.de/baukultur/baukultour/projekte/kita-berliner-viertel-775
https://www.akh.de/baukultur/baukultour/projekte/kita-berliner-viertel-775
https://www.akh.de/baukultur/baukultour/projekte/p5-ersatzneubau-einer-parkpalette-fur-anwohner-856
https://www.akh.de/baukultur/baukultour/projekte/p5-ersatzneubau-einer-parkpalette-fur-anwohner-856
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https://www.akh.de/baukultur/baukultour/projekte/wohngebaude-philipp-reis-strasse-853
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Neue Stadtbiicherei
© Ramin Mohabat

Wohnhaus mit insgesamt 77 Mietwohnungen. Aufgrund
des mangelhaften Brandschutzes war eine umfassende
Sanierung notwendig. Im Zuge der brandschutztechni-
schen Ertlchtigungen wurde die Fassade umfangreich er-
neuert und die Gebdude wurden energetische moderni-
siert.

Die GWW Wiesbadener Wohnbaugesellschaft prasentierte
den Neubau ,Wohnquartier Thaerstra3e”. In bester Wies-
badener Hohenlage entstanden ca. 160 Wohneinheiten.

Wohnbereiche
sichern

Wir ziehen fiir jede
Situation eine flexible
Losung aus der
Schublade - ganz sicher!

Uberzeugen Sie sich
selbst unter

www.assaabloy.com/PEU

Wohngebaude Philipp-Reis-StraBe
© Lisa Farkas, Hanau

Die ehemals vorhandenen Wohnzeilen wurden abgeris-
sen. Durch das ,Verschieben” der Neubauten an die
Grundstiicksrander entstanden groBzugige Freiflachen.
Die Auf3enflachen laden zur ungestérten gemeinschaft-
lichen und privaten Gartennutzung ein.

r Ansprechpartnerin: Laura-Sophie Jacobus
Tel.: 069 97065-144
laura-sophie.jacobus@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de/technik

Opening Solutions

Experience asafer
and more openworld


https://www.akh.de/baukultur/baukultour/projekte/wohnquartier-thaerstrasse-807
https://www.vdwsuedwest.de/technik
https://www.assaabloy.com/de/de/solutions/industries/professionelle-endnutzer

Pilotprojekt Floripark der BG Langen
Naturnaher Park firs Wohnquartier

Vor einem Jahr hat die Baugenossenschaft Langen eG mit
dem Pilotprojekt ,Floripark — Klein. Fein. Miteinander.” be-
gonnen: Auf einer knapp 1.000 Quadratmeter groBen Frei-
flache an der Elbestraf3e 11-13 ist ein naturnaher Park fur
die Bewohnerinnen und Bewohner des Wohnquartiers im
Langener Norden entstanden, der am 13. Mai nun offiziell
eingeweiht wurde. Gemeinsam mit den Mieterinnen und
Mietern hat die Baugenossenschaft Ideen gesammelt und
bei einer Pflanzaktion 11.000 heimische Blumenzwiebeln,
-knollen, Stauden und Pflanzen gepflanzt sowie 1,1 Kilo-
gramm Wildblumensamen ausgesat.

Wolf-Bodo Friers weihte den Floripark offiziell ein.

GEMEINSAMES MITEINANDER

Die Baugenossenschaft hat knapp 120.000 Euro aus Eigen-
mitteln in den Floripark investiert. Das Ziel: Neben der Ver-
schéonerung des Quartiers und der Steigerung der Lebens-
qualitat fur die Mieterinnen und Mieter soll der Floripark
vor allem Ort zum gemeinsamen Miteinander, zum Ent-
spannen und Mitmachen sein. Die Bewohnerinnen und
Bewohner der angrenzenden Liegenschaften durfen sich
gern bei der Pflege und Verschonerung des Floriparks en-
gagieren. ,Wir freuen uns, wenn unsere Mieterinnen und
Mieter den Floripark fleiBig nutzen, genau dafir haben wir
ihn angelegt”, sagt Wolf-Bodo Friers, Vorstandsvorsitzen-
der der Baugenossenschaft Langen eG. Gemeinsame Ak-
tionen bieten in unregelmaBigen Abstanden Gelegenheit,
sich einzubringen und die Nachbarschaft besser kennenzu-
lernen.

Nicht zuletzt sorgt der Floripark mit seinen widerstandsfa-
higen, hitzeresistenten, heimischen Wildpflanzen fur Ar-

tenvielfalt und tragt zur Klimaanpassung bei. Damit auch
Kinder den Floripark uneingeschrankt nutzen kénnen, hat
die Baugenossenschaft auf giftige Pflanzen verzichtet.

Darliber hinaus wirkt ein naturnaher Park dem urbanen
Hitzeinseleffekt entgegen. Durch die Nahverdichtung in
der Stadt dominieren Asphalt, Beton und Stahl, die die
Warme speichern. Hochhauser verhindern die Luftzirkula-
tion. ,Unsere Stadte werden immer heiBer, unsere alteren
Mieterinnen und Mieter leiden immer mehr unter den tro-
pische Temperaturen. Deswegen wollen wir auch hier Vor-
reiter sein bei der Schaffung von mehr Grin in der Stadt”,
erklart Friers. ,Durch den Floripark sorgen wir fur eine Ab-
kiihlung in der Nacht und fir schattige Aufenthaltsflachen
am Tag.”

Ein weiterer Vorteil der naturnahen Bepflanzung ist der
geringere Pflegeaufwand: Die verblihten Pflanzen bleiben
Uber den Winter stehen und werden nur wenige Male im
Jahr gemaht. ,Dadurch tun wir einerseits viel fir die Um-
welt und andererseits profitieren unsere Mieterinnen und
Mieter langfristig von geringeren Betriebskosten durch
weniger Gartenpflegeaufwand”, sagt Friers. Der Floripark
soll zukUnftig als Blaupause fur weitere Projekte in ande-
ren Wohnquartieren dienen.

Quelle: Baugenossenschaft Langen eG

Der Floripark — ein Ort zum Entspannen und Mitmachen.
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Jubilaum mit Festveranstaltung
75 Jahre Gewo Wohnen Speyer

Dr. Axel Tausendpfund (r.) gratulierte Geschéaftsfiihrer Oliver Hanneder (l.) und der Aufsichtsratsvorsitzenden und Biirgermeisterin

Stefanie Seiler (M.) mit der Jubildaumsurkunde der Wohnungswirtschaft.

ANZEIGE

Mlt Wlssen Slhd Sle elnen i‘ Siidwestdeutsche Fachakademie

der Immabilienwirtschaft eV,

entscheidenden Schritt voraus!
Wir bieten mit unseren Seminaren, Tagungen und
Lehrgdngen die Grundlage fiir lebenslanges Lernen -
vom Quereinsteiger zur Fiihrungskraft!

Fachtagung

Digitalisierung in der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft am 19.09.2023 in
Frankfurt am Main oder Online

Auswahl unserer Lehrgangsangebote:

m Geprifte/r Immobilienfachwirt/in (IHK) - auch
als Fernlehrgang buchbar!

B Immobilien Consultant (IHK)
m  Wohnungseigentumsverwalter/in (IHK)
||

Zertifizierte/r Verwalter/in nach
§ 26a Wohnungseigentumsgesetz

® Immobilienmakler/in (IHK)

Weitere interessante Veranstaltungen und
Weiterbildungen - Online oder in Priasenz -
finden Sie hier:  www.sfa-immo.de

Wenn das kein Grund zum Feiern ist: Mitte Juni hat die
Gewo Wohnen GmbH in Speyer zu ihrem 75-jahrigen Jubi-
[&um zu einer festlichen Veranstaltung eingeladen. Dr. Axel
Tausendpfund, Vorstand VdW stidwest, r.) gratulierte dem
Geschaftsfuhrer der Gesellschaft Oliver Hanneder (I.) und
der Aufsichtsratsvorsitzenden und Oberblrgermeisterin
Stefanie Seiler (M.). Er Uberreichte beiden auch im Namen
des GdW die Jubilaumsurkunde der Wohnungswirtschaft.

.Dank des kontinuierlichen Engagements und des verant-
wortungsbewussten unternehmerischen Wirkens kann die
Gewo Wohnen GmbH auf eine mittlerweile 75-jahrige Er-
folgsgeschichte zurtickblicken. Wir freuen uns, die Gesell-
schaft als Mitglied im Verband partnerschaftlich an unserer
Seite zu wissen und wiinschen fur die Zukunft bei allen
Entscheidungen eine gliickliche Hand und alles erdenklich
Gute”, sagte Tausendpfund.

WOHNEN GMBH
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Mietrechtstagung in Saarbriicken
Fragen und Fallstricke aus der Praxis

Vor Uber 30 Teilnehmenden der Mitgliedsunternehmen
des VdW saar fand am 20. Juni im Saarbruckener Flugha-
fengebaude die jahrliche Veranstaltung zum aktuellen
Mietrecht statt.

Die beiden Juristen des VdW sldwest, Stephan Gerwing
und Martin Sturm, erlduterten Fragen und Fallstricke der
derzeitigen mietrechtlichen Praxis, wobei sie insbesondere
auf aktuelle Rechtsprechung eingingen. Die Teilnehmen-
den nutzten die Gelegenheit, sich im offen Austausch ein-
zubringen und Fallgestaltungen aus ihrer taglichen Arbeit
anzusprechen und zu klaren.

Uber 30 Teilnehmende folgten den Vortrigen der Juristen des
Gerwing restmiert: ,Die Diskussionen mit den Teilnehmen-  VdW siidwest.
den waren fir beide Seiten sehr bereichernd. Zum einen
konnten wir einen guten Uberblick tiber die wichtigsten
rechtlichen Themen geben, zum anderen haben wir aus
den Fragen noch einmal deutlich rausgehdrt, wo bei den
Mitgliedsunternehmen derzeit der Schuh drickt.”

Ansprechpartner: Martin Sturm
Tel.: 069 97065-177
martin.sturm@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de/recht

ANZEIGE

j PARTNER
| B Rahmenwerirag
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modulares
Bauen

Wohngebédude von ALHO werden von Anfang an integral geplant, seriell vorgefertigt lhre Ansprechpartnerin
und sind dadurch um 70 Prozent schneller realisiert als in konventioneller Bauweise. Linda Klinkert
+49(2294)696-4886
linda.klinkert@alho.com
Fixe Kosten. Fixe Termine. Fix fertig. www.alho.com MODULARE GEBAUDE

Bauen mit System: die ALHO Modulbauweise
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Aktuelles Mietrecht
- Aktuelles Mietpreisrecht -
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RIAG a.D. Prof. Dr. UIf Borstinghaus, Gelsenkirchen

Frankfurt 10. Mai 2023

Gaben Einblicke in aktuelle mietrechtliche Themen: Martin Sturm, Professort Dr. UIf Bérstinghaus und Stephan Gerwing.

Fachtagung Aktuelles Mietrecht
Diskussionen rund um Fragen aus der Praxis

PPraxisbezogene Rechtsfragen im Mietrecht standen im
Fokus der Fachtagung ,Aktuelles Mietrecht”, zu der der
VdW stidwest am 10. Mai in Frankfurt am Main einlud.
Hauptreferent bei der Veranstaltung mit Gber 50 Teilneh-
menden war Professor Dr. UIf Borstinghaus, Richter am AG
Dortmund a. D. und Honorarprofessor an der Universitat
Bielefeld. Der bundesweit renommierte und bekannte
Mietrechtsexperte ist Grindungsmitglied und Ehrenvorsit-
zender des Deutschen Mietgerichtstages. Bekanntheit er-
langte er insbesondere durch zahlreiche Verdffentlichun-
gen und Vortrage zum Mietrecht, Recht der Allgemeinen
Geschaftsbedingungen und Zivilprozessrecht.

Mieterhéhungen gehdren wie Betriebskostenabrechnun-
gen zu den wiederkehrenden Aufgaben im Vermietungs-
geschaft. Zum 1. Juli 2022 wurden wichtige Vorschriften
des Miethdherechts gedndert und die Anforderungen an
Mietspiegel und ihre Verwendung durch eine Verordnung
prazisiert. Neben der Kenntnis dieser aktuellen Gesetzes-
vorschriften wurde auch das Wissen Uber aktuelle Recht-
sprechung vermittelt. Der BGH hat in den vergangenen

Jahren zahlreiche grundlegende Entscheidungen zur Miet-
erhéhung auf die ortstibliche Vergleichsmiete und zum
Erhdéhungsverfahren veroffentlicht, die in der Tagung the-
matisiert wurden.

Nachdem Professor Borstinghaus durch diese komplexe
Thematik gefthrt hat, referierten anschlieBend die VdW-
Juristen Stephan Gerwing und Martin Sturm Uber neue
Entwicklungen im Betriebskostenrecht und sind dabei
auch auf die aktuelle BGH-Rechtsprechung dazu einge-
gangen. Erganzend wurden zahlreiche Praxisfragen der
Teilnehmenden im Laufe der Veranstaltung erortert und
ausfuhrlich diskutiert.

Ansprechpartner: Stephan Gerwing
Tel.: 069 97065-178
stephan.gerwing@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de/recht
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Kurz und knapp
Rechtsprechung

FORDERUNG AUS NEBENKOSTENJAHRES-
ABRECHNUNG IST KEINE LAUFENDE MIETE
LG Berlin, Urteil vom 15. Mérz 2023, Az.: 64 S 180/21

Auf Grundlage einer Jahresabrechnung nachgeforderte
Nebenkosten sind keine (laufende) Miete im Sinne des §
543 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BGB und spielen deswegen fir die
Vollstandigkeit der Schonfristzahlung im Sinne des § 569
Abs. 3 Nr. 2 BGB selbst dann keine Rolle, wenn die Kindi-
gung ausdriicklich auch auf die Nebenkostennachforde-
rung gestutzt war.

DROGENHANDEL IN DER MI_ETWOHNUNG
RECHTFERTIGT FRISTLOSE KUNDIGUNG
LG Mdnchen |, Beschluss vom 3. Juli 2022, Az.: 14 T 7020/22

Wird aus der gemieteten Wohnung heraus Handel mit Ma-
rihuana betrieben und dieses dort in erheblichem MaBe
(hier: 787 Gramm) aufbewahrt, stellt dies offenkundig eine
massiv vertragswidrige Nutzung des Mietobjekts dar, die
zur fristlosen Kiindigung des Mietverhaltnisses berechtigt.
Hierbei kommt es nicht darauf an, dass dies nicht durch
den Mieter selbst, sondern durch dessen in der Wohnung
(mit-)lebenden volljahrigen Sohn geschieht. Die Straftat ist
auch dann dem Risikobereich des Mieters zuzuordnen.

NACHLASSIGKEIT DES MIETERS BEIM KEHR-
UND MULLDIENST KEIN KUNDIGUNGS-
GRUND

LG Hanau, Hinweisbeschluss vom 10. Oktober 2022, Az.:2 S
87/21

Ist in Miet-AGB vorgesehen, dass eine Verletzung der dem
Mieter auferlegten Pflichten zur Reinigung gemeinschaft-
licher Flachen oder eine Verletzung der Pflicht zum Her-
ausstellen der Milltonnen die Ersatzvornahme gegen Kos-
tenerstattung auslésen kann, ohne ein Recht des
Vermieters zur Kindigung des Mietvertrags aus diesem
Grund zu thematisieren, lasst die Formulierung einer der-
art bestimmten Rechtsfolge in Ansehung von § 305c |l
BGB jedenfalls die Auslegung zu, dass ein Kiindigungs-
recht nicht vorbehalten ist. Selbst die mehrfache Missach-
tung der dem Mieter obliegenden Reinigungs- und Mull-
tonnenpflichten stellt auch nach Abmahnung noch keinen

hinreichenden Kiindigungsgrund dar, weil sich der
Vermieter bereits in Ansehung der besonderen Bedeu-
tung des Wohnraums flr seinen Mieter auch jenseits
von Allgemeinen Vertragsbedingungen auf eine Er-
satzvornahme gegen Kostenerstattung verweisen las-
sen muss.

Ansprechpartner: Martin Sturm
Tel.: 069 97065-177
martin.sturm@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de/recht
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FEEL. GOOD. HEALTHY. LIVING.
EXPONA LIVING

Designbelag fiir den strapazierten
Wohnbereich —Jedes Dessin ist zum
Kleben und zum Klicken erhaltlich und
sechs authentische Holzer sogar als
moderne Fischgrat-CLIC-Planken.

EXPONA LIVING bietet Losungen.
Fiirindividuelle Statements
beim Wohnen.

Entdecken Sie inspirierende Designs
und innovative Bodenbeldge
Weil jede Wohnsituation andere  auf
Anspriiche stellt.

Auch bei der Verlegung.  www.objectflor.de
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35. Erfahrungsaustausch Sozialarbeit
Sozialmanagement in Ludwigshafen

\
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Gastgeber der Sitzung war die GAG Ludwigshafen mit ihrem Vorstand Wolfgang van Vliet (4.v.l.) und Bereichsleiterin Constanze Kraus

(stehend).

+Endlich wieder in Prasenz!” lautete der einhellige Tenor
der Mitglieder des Erfahrungsaustausches Sozialarbeit, als
sie sich am 3. Mai zur ersten Prasenzsitzung seit nunmehr
dreieinhalb Jahren bei der GAG Ludwigshafen trafen. Wie
bei anderen Gremien des VdW stidwest fand zwar auch
hier zwischenzeitlich ein virtueller Austausch statt — und
das sogar in einer engeren Taktung —, aber es zeigte sich
gerade im Bereich des Sozialmanagements sehr deutlich,
wie wichtig der personliche Erfahrungsaustausch ist.

Im Fokus des Treffens stand das Sozialmanagement der
GAG, sowohl im eigenen Bestand als auch bei der Entwick-
lung der Heinrich-Pesch-Siedlung. Auf einem mehr als
zehn Hektar groBen Areal entsteht derzeit in vier Bauab-
schnitten ein ,urbanes Dorf” fuUr mehr als 2.000 Bewohner,
das sich nicht nur durch Nachhaltigkeit und ein durchdach-
tes Mobilitatskonzept auszeichnen soll. Der Geschaftsfih-
rer der Heinrich-Pesch-Siedlung, Ernst Merkel, erlduterte
den Anwesenden das Konzept sowie die Planungsdetails.

GAG-Vorstand Wolfgang van Vliet und sowie die Fachbe-
reichsleiterin Constanze Kraus stellten das kommunalver-
bundene Unternehmen mit 206 Mitarbeitenden, die
knapp 13.000 Wohn- und tGber 200 Gewerbeeinheiten
verwalten, ndher vor. Eine Zielsetzung der GAG ist hierbei
die Forderung des Quartiergedankens und des sozialen
Zusammenhalts; zwei Bereiche, die durch soziales Engage-
ment vor Ort mit ServicebUros, sozialem Quartiersmanage-

ment und Mieterveranstaltungen sowie der Forderung von
Sport, Kunst und Kultur umgesetzt werden.

Vertiefende Einblicke in das Sozialmanagement der GAG
lieferte der Teamleiter der insgesamt sechs Mitarbeitenden
in der Mieterberatung, Benno Biedermann. Die Schwer-
punkte der taglichen Arbeit liegen neben der Entwicklung
und Begleitung sozialer Projekte vor allem in der Beratung
bei psycho-sozialen Problemlagen, der Schuldner- und Se-
niorenberatung, dem Quartiers- und Beschwerdemanage-
ment sowie der Migrantenberatung, die Biedermann
durch praktische Umsetzungsbeispiele veranschaulichte.

Im anschlieBenden Gesprach lber aktuelle Belange aus
den Wohnungsunternehmen tauschten die Teilnehmer
ihre Erfahrungen mit dem Einsatz von Mediatoren aus und
diskutierten ausfthrlich Gber die Themen Mieterbeirat,
den Umgang mit erhdhten Betriebskostenabschlagen, der
zunehmendem Anzahl von Nachbarschaftsbeschwerden,
Moglichkeiten des Wohnungstauscht.

Der nachste Erfahrungsaustausch Sozialarbeit findet im
Herbst bei der bauverein AG in Darmstadt statt. Interessen-
ten sind herzlich eingeladen.

Ansprechpartnerin: Sabine Oefner
Tel.: 069 97065-128
sabine.oefner@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de
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Firmenlauf in Frankfurt
Zehn Finisher vom VdW sudwest

Fit wie ein Turnschuh! Zehn Kolleginnen und Kollegen des
VdW stidwest haben am 14. Juni erfolgreich am 5,6 Kilo-
meter langen J.P. Morgan Corporate-Lauf durch die Frank-
furter Innenstadt teilgenommen: Simone Beitzel, Catheri-
ne Greving, Julia Kleizun, Nicolas Bansmann, Phuong Duy
Doan, Sebastian-Johannes Ernst, Kristijan Letec, Matthias
Orth, Sebastian Pfeiffer und Martin Sturm.

Neben der sportlichen Herausforderung standen naturlich
der SpaB und der Teamspirit im Vordergrund. Den strah-
lenden Gesichtern als , Finisher” nach zu urteilen, musste
auch niemand an seine Leistungsgrenze gehen. Es waren
also noch gentigend Reserven vorhanden, um am nachs-
ten Tag direkt wieder 100 Prozent fr die sozial orientierte
Wohnungswirtschaft zu geben.

Geschafft: Gliickliche Gesichter nach dem Zieleinlauf.

ANZEIGE

VALLOX

HOME of FRESH AIR

ValloSprint.

Komplette, zentrale Systemldsung
fur Neubau und Sanierung.

¢ Hohe Energieeinsparung mit bis
zu 90% Warmertckgewinnung.

¢ Hygienischer Luftaustausch flr
eine langfristige Sicherung des
Immobilienwertes.

¢ Baustellengerechtes und vor-
konfiguriertes Gerate- und Instal-
lationspaket pro Wohneinheit.

+ Sehr leiser Betrieb.

& Attraktiver wie klar planbarer
Anlagenpreis.

vallox.de
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Fachausschuss fur Genossenschaften
Gesetzgeberischer Aktionismus verwirrt

Am 15. Juni hat in Oberursel die zweite von drei flir 2023
geplanten Sitzungen des Fachausschusses flir Genossen-
schaften stattgefunden. Gastgeberin war die Oberurseler
Wohnungsgenossenschaft. Die Zusammenkunft der Ge-
nossenschaftsvorstande hatte mit einem Vorabendtreffen
und einem gemdtlichen Beisammensein begonnen. In der
Sitzung am folgenden Tag berichteten zunachst die VdW-
Vorstande Claudia Brinnler-Grotsch und Dr. Axel Tausend-
pfund Uber aktuelle Entwicklungen aus den Verbandsbe-
reichen Interessenvertretung und Prifung/Steuern.
Schwerpunkte waren hier die Vorstellung der geplanten
Verbandsaktivitaten zur diesjahrigen Landtagswahl in Hes-
sen, die Neuerungen bei der Wohnraumférderung in Hes-
sen und Rheinland-Pfalz sowie neue Entwicklungen im Be-
reich der Bilanzierung energetischer und klimaschitzender
BaumafBnahmen.

VdW-Justiziar Stephan Gerwing informierte die Sitzungs-
teilnehmer Uber aktuelle genossenschaftsspezifische The-
men, wie die bundesweiten Aktivitdten zum einhundert-
jahrigen Jubildaum des Internationalen Genossenschafts-
tags am 1. Juli.

Einen Schwerpunkt der Sitzung bildete die aktuellen Akti-
vitaten des Gesetzgebers in den Bereichen Klima und Ener-
gie. Die Irrungen und Wirrungen rund um das geplante
Gebaudeenergiegesetz (GEG) fihrten nach Auffassung
des Fachausschusses dazu, dass mittlerweile jegliche Ver-
lasslichkeit und Planbarkeit flir gewollte energetische
MaBnahmen abhandenkommt. Auch fehlende politische
Vorschldage und Vorstellungen von der Bewaltigung der
enormen Kostenlast trigen nicht zur Vereinfachung von
dringend erforderlichen MaBnahmen bei. Es wurden ver-
lassliche und realistische Rahmenbedingungen gefordert,
aufgrund derer eine mittelfristige Planung zur energeti-
schen Ertlchtigung des Gebaudebestands und der War-
me- und Energieversorgung ermdglicht werde. Begrift
wurden die Plane, zunachst eine kommunale Warmepla-
nung vorzuschalten, um dann mit allen Beteiligten (Kom-
munen, Energieversorgern) strategische Fahrplane aufstel-
len zu kénnen.

Es nltze dennoch nichts, ,den Kopf in den Sand zu ste-
cken”. Vielmehr misse jedes Unternehmen fir sich im Rah-
men des Machbaren Ansatze finden und aufgreifen, um
sich dem Thema Klimaschutz und Energieeinsparung zu

Im malerischen Oberursel kamen die Fachausschussmitglieder

Zusammen.

offnen, und zwar in gewisser zeitlicher Unabhangigkeit
von der Geltung gesetzlicher Vorgaben.

Eine weitere Diskussion zum Thema ERP-Systeme verdeut-
lichte, dass das neue Wodis Yuneo-System von Aareon ak-
tuell immer noch Probleme aufweist und noch weit von
einer vollstandigen Praxistauglichkeit entfernt ist. Hier ist
ein langer Atem der Unternehmen gefordert, auch wenn
viele anfangliche Systemfehler mittlerweile behoben wer-
den konnten.

Zum Abschluss der Sitzung erfolgte noch ein Erfahrungs-
austausch zum aktuellen Umsetzungsstand bei den Woh-
nungsbaugenossenschaften zu den Auswirkungen der
TKG-Novelle und zu den mittlerweile zwischen Wohnungs-
wirtschaft, Verbanden und TK-Versorgern ausgehandelten
vertraglichen sowie preislichen Rahmenbedingungen.

Ansprechpartner: Stephan Gerwing
Tel.: 069 97065-178
stephan.gerwing@vdwsuedwest.de
www.vdwsuedwest.de/recht
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Fachausschuss fur Recht
Verabschiedung von Andrea Urban

Am 14. Juni fand bei der bei der Nassauischen Heimstatte/
Wohnstadt in Frankfurt die diesjahrige gemeinsame Sit-
zung des Fachausschusses flr Recht mit dem Arbeitskreis
Recht des VAW Rheinland Westfalen in Prasenz statt.
Knapp 30 Teilnehmer aus beiden Verbdnden bildeten
einen wlrdigen Rahmen fir die Verabschiedung der Vor-
sitzenden des Fachausschusses, Andrea Urban (GWH).

Andrea Urban fihrte knapp zwei Jahrzehnte den Vorsitz
im Fachausschuss fir Recht und war noch langer dessen
Mitglied. Damit ging mit der aktuellen Sitzung auch eine
Ara zu Ende. VdW-Justiziar Stephan Gerwing hob bei der
Verabschiedung die Verdienste hervor, die Urban fur den
Ausschuss erworben hat. Eine jederzeit fachorientierte, un-
komplizierte und vor allem stets persénliche und vertrau-
ensvolle Zusammenarbeit pragte die vergangenen 20 Jah-
re. Unter groBem Beifall der anwesenden
Sitzungsteilnehmer wurde Urban in den ausschussbezoge-
nen Ruhestand verabschiedet, dem sich ihr Ruhestand bei
der GWH im Juli anschlieBt.

In guter Tra-
dition kom-
men die bei-
den
Gremien
einmal im
Jahr zu einer
gemeinsa-
men Sitzung
zusammen,
wechselwei-
sein den
jeweiligen
Verbandsgebieten und in diesem Jahr zum ersten Mal
nach der Pandemie wieder vollstdndig in Prasenz.

Stephan Gerwing lberreichte Andrea Urban

zum Abschied einen BlumenstrauB.

Inhaltlich im Fokus standen aktuell in den Bereichen Klima-
schutz und Energieeinsparungen vorherrschende gesetz-
geberische Aktivitaten und deren rechtliche Umsetzungs-
fragen in der Unternehmenspraxis. Ob Heizungsaustausch,
Klimaférderung, kommunale Warmeplanung hydrauli-
scher Abgleich, Hartefallentschadigung fur nicht leitungs-
gebundene Energietrager oder Balkonkraftwerke — die ak-
tuelle Rechtsberatung der Verbande wird derzeit stark
durch die Klimaschutzziele gepragt. Viele dieser Punkte
sind mit einigen mietrechtlichen Fragestellungen verbun-

Die Sitzung fand zusammen mit den Kolleginnen und Kollegen
des VdW RW statt.

den, etwa in Bezug auf Duldungs- und Durchfihrungs-
pflichten sowie Kostenumlagemaoglichkeiten.

Im Rahmen der TKG-Novelle stehen nahezu alle Woh-
nungsunternehmen vor dem Problem, dass sie mit dem
Wegfall der Umlagefahigkeit der Kabelgebihren zum 30.
Juni 2024 grundlegende Weichenstellungen bei der Multi-
mediaversorgung der Mieter vornehmen missen. Hierzu
ist es erforderlich, rechtzeitig technische, rechtliche, wirt-
schaftliche und strategische Grundsatziberlegungen an-
zustellen. Mittlerweile liegen zwischen Wohnungswirt-
schaft, Verbanden und TK-Versorgern ausgehandelte
vertragliche und preisliche Rahmenbedingungen vor, die
vom Fachausschuss bewertet wurden. Offen bleiben insbe-
sondere Fragestellungen zu Konstellationen, in denen
Wohnungsunternehmen durch eigene Tochter- oder Betei-
ligungsgesellschaften die TK-Versorgung ihrer Bestdnde
vornehmen.

In einem Bericht aus dem GdW-Fachausschuss Recht be-
richtete Stephan Gerwing Uber aktuelle verbandtbergrei-
fende Themen und Diskussionen, wie die aktuelle Uber-
arbeitung der GdW-Musteranstellungsvertrage fir
Genossenschaftsvorstande und Umsetzungsfragen bei der
neuen GdW-Mustersatzung. Und schlieBlich stellte Andrea
Urban ein letztes Mal in ihrem ,persénlichen Tagesord-
nungspunkt” interessante Urteile aus der Praxis fUr die Pra-
Xis vor.

Ansprechpartner: Stephan Gerwing
S Tel.: 069 97065-178

, stephan.gerwing@vdwsuedwest.de
o h www.vdwsuedwest.de/recht
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PRUFUNG UND STEUERN

Steuern und Bilanzierung:

Information 2. Quartal

GESETZGEBUNG

| Ubergangsfrist verlangert: Umsatzsteuerpflicht fiir Kom-
munen

| Einkommensteuer

| Mieterabfindung zwecks Sanierung: Vermieter kann Zah-
lung fUr Entmietung sofort als Werbungskosten absetzen

| Verzicht auf Wohnungsrecht: Ausgleichszahlungen des
Vermieters sind sofort abziehbare Werbungskosten

| Stromerzeugung: Die aktuellen Steuerentlastungen fir
Photovoltaikanlagen

| Photovoltaik: Steuerliche Erleichterungen lassen Betrei-
ber aufatmen

| Mietwohnungsneubau: Sonderabschreibung von 5 % pro
Jahr wird wieder eingefiihrt

| Plattformen-Steuertransparenzgesetz: Onlineverkaufe ab
2023 werden dem Fiskus gemeldet

| Hausliches Arbeitszimmer und Homeoffice: Welche Ab-
zugsregelungen ab 2023 gelten

| Abweichung vom Abflussprinzip: Umsatzsteuervoraus-
zahlungen mussen in Zehntagefrist féllig und beglichen
sein

| Privathandy-Verkauf an den Arbeitgeber: Steuerfreie Ge-
ratenutzung durch Arbeitnehmer ist zuldssig

| Tipp flr Eheleute und Lebenspartner: Die richtige Steuer-
klassenwahl 2023

| Verkurzte tatsachliche Nutzungsdauer: Wann sich eine
schnellere Abschreibung von Immobilien erreichen l3sst

| Erhéhter Sparerpauschbetrag: Bitte Gberpriifen Sie jetzt
Ihre Freistellungsauftrage

| Erdbeben in der Turkei und Syrien: Unterstttzungsleistun-
gen leichter absetzbar

| Hausliches Arbeitszimmer ab 2023: Welche Raumkosten
in welcher Héhe abziehbar sind

| AuBergewdhnliche Belastungen: Welche Nachweise das
Finanzamt bei Krankheitskosten verlangt

| Inflationsausgleichspramie lauft weiter: Bis zu 3.000 €
bleiben steuer- und sozialabgabenfrei

| Mitarbeiterbeteiligung: Wie sind die Ertrage aus Mit-
arbeiterbeteiligungen steuerlich einzuordnen?

| Mehr Netto vom Brutto: Lohnsteuer-ErmaBigung kann
bis zum 30.11.2023 beantragt werden

| Bausparvertrag: Bonuszinsen mussen bei Auszahlung auf
einen Schlag versteuert werden

| Altfalle bis 2014: Auch kurze Lehrgange ermdglichen
Werbungskostenabzug fir Folgeausbildung

| Rentenanpassung zum 01.07.2023: Kraftiger Anstieg hat
auch steuerliche Folgen

| Heilbehandlungskosten: Kénnen Beitrage fir das Fitness-
studio auBergewdhnliche Belastungen sein?

UMSATZSTEUER

| Geanderter Anwendungserlass: Behandlung von Gebiih-
ren als durchlaufende Posten

| BMF reagiert auf Rechtsprechung: Steuerentstehung bei
Teilleistungen

| Infos zur umsatzsteuerlichen Behandlung: Uberlassung
eines Werbemobils

| Umsatzsteuer auf Bauleistungen: Neues Merkblatt

| Temporare Billigkeitsregelung: Unberechtigter Steueraus-
weis durch juristische Person des ¢ffentlichen Rechts

| Unrichtiger Steuerausweis: Neues aus Luxemburg

| Soziale Wohnraumférderung: Zuschuss ist nicht steuerbar

| Nullsteuersatz flr bestimmte Photovoltaikanlagen: Deut-
scher Steuerberater- verband nimmt Stellung

| Neues aus Luxemburg: Minderung der Bemessungs-
grundlage wegen Uneinbringlichkeit

| Kurzfristige Beherbergung: Auch die Vermietung von
Wohncontainern unterliegt ermaBigter Umsatzsteuer

| Photovoltaikanlagen: Finales BMF-Schreiben zum Null-
steuersatz

| Spenden fur die Ukraine: Keine Besteuerung unentgelt-
licher Wertabgaben

GEWERBESTEUER

| Gewerbesteuerliche Hinzurechnung: Ubernommene
Wartungskosten des Leasingnehmers schlagen zu Buche

| Hinzurechnungen: Sind Aufwendungen flr gemietete
Werbeflachen bei der Gewerbesteuer zu bertcksichti-
gen?

| Gewerbesteuerliches Schachtelprivileg: Wann erfolgt die
Gewinnkurzung aufgrund des Schachtelprivilegs?

GRUNDERWERBSTEUER

| Erhdhung des Grunderwerbsteuersatzes: Wann wird der
Erwerb im Flurbereinigungsverfahren verwirklicht?

| Offentlich geférderter Wohnraum: Pflicht zur verbilligten
Vermietung erhéht nicht die Grunderwerbsteuer

|

ABGABENORDNUNG

| Datentbermittlung von Dritten: Bescheidanderung bei
fehlerhafter Berticksichtigung

| Dreitagesfiktion: Wann beginnt die Einspruchsfrist bei
spaterer Zustellung des Bescheids?



SONSTIGE

| Zulassige Erganzungsabgabe: Solidaritatszuschlag als ver-
fassungsgemal eingestuft

| Auch in der Niedrigzinsphase: SGumniszuschlage von 12
% pro Jahr sind rechtens

GESETZGEBUNG

UBERGANGSFRIST VERLANGERT: UMSATZSTEUER-
PFLICHT FUR KOMMUNEN

Mit der gesetzlichen Neuregelung zur Unternehmereigen-
schaft nach § 2b Umsatzsteuergesetz (UStG) ist fur juristi-
sche Personen des 6ffentlichen Rechts (jPOR) eine neue
Zeitrechnung angebrochen. In der Vergangenheit galten
jPOR ausschlieBlich im Rahmen ihrer Betriebe gewerblicher
Art als umsatzsteuerliche Unternehmer. Wahrend originar
hoheitliche Tatigkeiten auch weiterhin von der Umsatz-
steuer ausgenommen sind, werden Leistungen, die jPOR
unter den gleichen rechtlichen Bedingungen wie private
Unternehmer erbringen oder die andere Wirtschaftsteil-
nehmer genauso wie die 6ffentliche Hand erbringen kénn-
ten, nach der neuen Rechtslage nun umsatzsteuerlich rele-
vant. Daher sind beispielsweise Leistungen wie die
Uberlassung von Parkplatzen oder die Beglaubigung von
Dokumenten auf eine mogliche Umsatzsteuerpflicht zu
prufen.

Einer Pressemitteilung des Finanzministeriums Thiringen
ist zu entnehmen, dass der Freistaat die Neuregelung erst
ab dem 01.01.2025 anwenden wird. Die Kommunen kén-
nen jedoch selbst entscheiden, ob sie die alte Regelung
noch langstens bis zum 31.12.2024 anwenden oder be-
reits unter der neuen Rechtslage tatig werden.

Sofern Kommunen die Verldngerung der Frist in Anspruch
nehmen, liegen bis zum 31.12.2024 auf kommunaler Ebe-
ne nur dann steuerbare Umsatze vor, wenn diese im Rah-
men eines Betriebs gewerblicher Art oder eines land- oder
forstwirtschaftlichen Betriebs erbracht werden. Unterhalt
eine Kommune weder einen Betrieb gewerblicher Art
noch  einen land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb und
bezieht sie auch keine innergemeinschaftlichen Leistungs-
bezlge, so sind auch keine Umsatzsteuer-Voranmeldun-
gen oder Jahreserklarungen abzugeben. Fir Leistungen
auBerhalb eines Betriebs gewerblicher Art oder eines land-
oder forstwirtschaftlichen Betriebs darf in Rechnungen
und Vertragen keine Umsatzsteuer gesondert ausgewie-
sen werden. Sollte Umsatzsteuer ausgewiesen sein, wird
diese gegenliber dem Finanzamt auch geschuldet.
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Wird die Verlangerung der Frist nicht in Anspruch genom-
men, mussen die Kommunen ihre urspriingliche Options-
erklarung gegentber dem Finanzamt widerrufen. Spates-
tens allerdings zum 01.01.2025 mussen die Kommunen §
2b UStG anwenden und flr bestimmte Leistungen Um-
satzsteuer ausweisen.

Hinweis: Die Neuregelung sollte eigentlich bereits ab dem
01.01.2023 greifen. Durch das Jahressteuergesetz 2022
wurde die zwingende Anwendung des § 2b UStG jedoch
noch einmal um zwei Jahre verschoben.

FinMin Thdringen, Pressemitteilung v. 11.01.2023

EINKOMMENSTEUER

MIETERABFINDUNG ZWECKS SANIERUNG: VERMIETER
KANN ZAHLUNG FUR ENTMIETUNG SOFORT ALS
WERBUNGSKOSTEN ABSETZEN

Wenn ein Mietobjekt umfassend saniert werden soll, bie-
ten Vermieter ihren Mietern mitunter Abfindungen fir die
vorzeitige Kiindigung des Mietvertrags und die Rdumung
der Wohnung an. Solche Mieterabfindungen sind fir den
Vermieter zwar kostspielig, die Sanierung eines ,entmiete-
ten” Hauses geht dafiir dann aber haufig schneller und un-
komplizierter vonstatten, da bei den Bauarbeiten keine
Rucksicht mehr auf die Belange der Mieter genommen
werden muss.

Der Bundesfinanzhof (BFH) hat nun entschieden, dass Ver-
mieter gezahlte Mieterabfindungen sofort als Werbungs-
kosten abziehen durfen. Im zugrunde liegenden Fall hatte
eine Vermietungsgesellschaft ein vermietetes Mehrfami-
lienhaus (Baudenkmal) erworben und den Mietern vor der
Sanierung insgesamt 35.000 € fUr deren Auszug gezahlt.
Das Finanzamt vertrat die Auffassung, dass die Abfindun-
gen zusammen mit den Sanierungskosten zu den anschaf-
fungsnahen Herstellungskosten gehoren wirden, so dass
sie nur Uber die Gebaudeabschreibung steuerlich geltend
gemacht werden durften.

Der BFH lieB3 hingegen einen Sofortabzug der Abfindun-
gen bei den Vermietungseinkinften zu und verwies dar-
auf, dass zu den anschaffungsnahen Herstellungskosten
nur Instandhaltungs- und ModernisierungsmaBnahmen
zadhlen kdnnen, somit nur bauliche MaBnahmen am Ge-
baude. Dies ergibt sich bereits aus dem Wortlaut des Ein-
kommensteuergesetzes (,Instandsetzungs- und Moderni-
sierungsmafBnahmen”). Mieterabfindungen gehdren nicht
zu den baulichen MaBnahmen. Die Entmietung ist kein Teil
der Instandsetzung oder Modernisierung der Gebaude-
substanz. Unerheblich war fUr den BFH, dass zwischen den
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Abfindungen und der Sanierung ein Veranlassungszusam-
menhang bestanden hatte.

BFH, Urt. v. 20.09.2022 - IXR 29/21

Verzicht auf Wohnungsrecht: Ausgleichszahlungen des
Vermieters sind sofort abziehbare Werbungskosten

Kann eine Immobilie nicht vermietet werden, weil sie noch
durch ein Wohnungsrecht ,blockiert” ist, lassen sich Aus-
gleichszahlungen an den Wohnungsberechtigten zur Auf-
gabe seines Rechts als Werbungskosten bei den Vermie-
tungseinklnften abziehen. Dies geht aus einem neuen
Urteil des Bundesfinanzhofs (BFH) hervor.

Geklagt hatte ein Mann, der ein Erbbaurecht fiir eine Dop-
pelhaushalfte geerbt hatte, die mit einem Wohnungsrecht
zugunsten eines Dritten belastet war. Dieser Dritte verzich-
tete gegen Zahlung von 40.000 € auf das Wohnungsrecht
und verpflichtete sich, das Gebdude zu raumen. Nachdem
das Objekt freigestellt und renoviert worden war, begann
der Klager mit der Vermietung. Die von ihm geleistete Aus-
gleichszahlung machte er als vorab entstandene Wer-
bungskosten bei den Vermietungseinkiinften geltend. Das
Finanzamt ordnete die Zahlung jedoch den Anschaffungs-
kosten des Gebaudes zu, so dass sie sich lediglich Gber die

2-%-ige Abschreibung steuermindernd auswirkte.

Der BFH lie3 hingegen den sofortigen Werbungskostenab-
zug zu und erklarte, dass ein ausreichend bestimmter wirt-
schaftlicher Zusammenhang zwischen der Ausgleichszah-
lung und den Vermietungseinklinften bestanden habe.
Durch den Verzicht des Wohnungsberechtigten sei der
Klager in die Lage versetzt worden, eine unentgeltliche
Uberlassung (Wohnungsrecht) durch eine entgeltliche
Nutzungsitberlassung (Vermietung) zu ersetzen.

Hinweis: Auch die bei Loschung des Wohnungsrechts an-
fallenden Kosten fiir den Notar (Beurkundungskosten) wa-
ren sofort als Werbungskosten abzugsfahig.

BFH, Urt. v. 20.09.2022 - IXR 9/21

STROMERZEUGUNG: DIE AKTUELLEN STEUERENTLAS-
TUNGEN FUR PHOTOVOLTAIKANLAGEN

Mit dem Jahressteuergesetz 2022 hat der Gesetzgeber
weitere steuerliche Erleichterungen fir Photovoltaikanla-
gen beschlossen. Davon profitieren vor allem Inhaber oder
Miteigentimer von kleineren Photovoltaikanlagen. Ziel ist
es, den Ausbau von erneuerbaren Energien weiter zu for-
dern und die Installation und den Betrieb einer Photovol-
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taikanlage nicht durch steuerliche Pflichten und burokrati-
sche Hirden zu erschweren.

Das Finanzministerium Brandenburg weist nun noch ein-
mal darauf hin, dass die Einnahmen aus dem Betrieb von
Photovoltaikanlagen rickwirkend zum 01.01.2022 von der
Einkommensteuer befreit sind. Voraussetzung ist, dass die
Bruttonennleistung von Anlagen auf Einfamilienhausern
und Gewerbeimmobilien 30 kWp bzw. 15 kWp je Wohn-
und Gewerbeeinheit bei GUbrigen Gebauden (z.B. Mehrfa-
milienhauser oder gemischt genutzte Immobilien), insge-
samt jedoch maximal 100 kWp pro Steuerpflichtigem oder
Mitunternehmerschaft nicht Gbersteigt. Zudem wurde die
bereits bestehende Gewerbesteuerbefreiung fir Photovol-
taikanlagenbetreiber auf Anlagen bis zu 30 kWp ausge-
weitet.

Des Weiteren gilt mit Wirkung zum 01.01.2023 fir die Lie-
ferung, die Einfuhr und den innergemeinschaftlichen Er-
werb sowie flr die Installation einer Photovoltaikanlage
(einschlieBlich Stromspeicher) der neue Umsatzsteuersatz
von 0 %. In den Rechnungen des Leistungsempfangers
wird daher keine Umsatzsteuer ausgewiesen. Die Voraus-
setzungen fur die Anwendbarkeit des Nullsteuersatzes
sind erfullt, wenn die Photovoltaikanlage sich auf oder in
der N&he von Privatwohnungen, Wohnungen sowie 6f-
fentlichen und anderen Gebauden, die fir dem Gemein-
wohl dienende Tatigkeiten genutzt werden, befindet und
ihre installierte Bruttonennleistung maximal 30 kWp be-
tragt.

Bei Inbetriebnahme bzw. Erweiterung einer Photovoltaik-
anlage besteht jedoch auch weiterhin die Verpflichtung
zur elektronischen Anmeldung beim Finanzamt.

FinMin Brandenburg, Pressemitteilung 4/2023 v.
20.01.2023

PHOTOVOLTAIK: STEUERLICHE ERLEICHTERUNGEN
LASSEN BETREIBER AUFATMEN

Wer mit einer Photovoltaikanlage in die griine Energie-
wende investierte, hatte bislang mit vielen steuerlichen
Harden und Fallstricken zu kdmpfen. Abhilfe schafft nun
das Jahressteuergesetz 2022: Einnahmen, die durch die
Einspeisung von Strom in das o6ffentliche Netz erzielt wer-
den, sowie der Eigenverbrauch bleiben ab sofort und sogar
rickwirkend far das Jahr 2022 einkommensteuerfrei. Dies
gilt allerdings nur im Zusammenhang mit Anlagen, die auf
Einfamilienhausern oder nicht zu Wohnzwecken genutz-
ten Gebduden, wie Garagen oder Nebengebauden, instal-
liert sind und maximal eine Bruttoleistung von 30 kWp er-
bringen.



FUr groBere Photovoltaikanlagen (z.B. auf Mehrfamilien-
hausern und gemischt genutzten Gebauden) entfallt die
Besteuerung dann, wenn die Maximalleistung nicht mehr
als 15 kWp je Wohn- oder Gewerbeeinheit betragt. Beim
Betrieb von mehreren Photovoltaikanlagen dirfen 100
kWp pro Steuerzahler aber nicht Gberschritten werden.

Die Einkommensteuerbefreiung gilt nicht nur fir neu ins-
tallierte Photovoltaikanlagen, sondern auch fur alle be-
stehenden Anlagen. Fur Besitzer von alteren Anlagen kann
dies recht lukrativ sein, weil sie haufig noch hohe Einspei-
severgUtungen beziehen. Die gesamten Einnahmen und
Ausgaben sind einkommensteuerlich nicht mehr relevant.
Dies bedeutet aber auch, dass die Anschaffungskosten der
Anlagen nicht mehr abgeschrieben werden durfen.

Hinweis: Die Lieferung, das Anbringen und AnschlieBen
einer Photovoltaikanlage kdnnen nach wie vor in der Ein-
kommensteuererklarung als Handwerkerleistung mit 20 %
(maximal 6.000 € pro Jahr) abgesetzt werden.

Wird eine neue Photovoltaikanlage mit einer Maximalleis-
tung bis 30 kWp nach dem 01.01.2023 geliefert oder ins-
talliert, entfallt zudem die Umsatzsteuer auf den Kaufpreis.
Der bisherige Umsatzsteuersatz von 19 % wurde auf 0 %
herabgesetzt. Der neue Nullsteuersatz gilt ebenfalls flr
Stromspeicher und das NachrUsten einer bestehenden An-
lage sowie den Austausch von wesentlichen Komponen-
ten wie Solarmodulen oder Wechselrichtern.

Bislang wurden Betreiber von Photovoltaikanlagen bei der
Umsatzsteuer regelmaBig als Kleinunternehmer einge-
stuft, da die Umsatzsteuer auf die Stromproduktion gering
ausfiel. Kleinunternehmer mussten schon bisher keine Um-
satzsteuer auf Einspeisungen und Eigenverbrauch zahlen.
Viele Privatleute wechselten jedoch freiwillig von der
Kleinunternehmerregelung zur Regelbesteuerung, um sich
als Unternehmer die beim Kauf gezahlte Umsatzsteuer er-
statten zu lassen. Damit ging ein hoher blrokratischer Auf-
wand fUr den Betreiber und das Finanzamt einher, da lau-
fend Umsatzsteuer-Voranmeldungen und eine jahrliche
Umsatzsteuererklarung abgegeben werden mussten.

Aufgrund des neuen Nullsteuersatzes kann die Kleinunter-
nehmerregelung nun ohne finanziellen Nachteil ange-
wandt werden. Fir Photovoltaikanlagen, die vor dem
01.01.2023 in Betrieb genommen wurden, gelten jedoch
die bisherigen Regelungen zur Umsatzsteuer weiter.

Lohnsteuerhilfe Bayern e.V., Pressemitteilung v. 17.01.2023

MIETWOHNUNGSNEUBAU: SONDERABSCHREIBUNG
VON 5 % PRO JAHR WIRD WIEDER EINGEFUHRT

Um den Neubau von Mietwohnungen zu férdern, hatte
der Gesetzgeber bereits im Jahr 2019 eine Sonderabschrei-
bung von bis zu 5 % pro Jahr eingefuhrt, die fir die ersten
vier Jahre ab Fertigstellung neben der regularen Abschrei-
bung in Anspruch genommen werden konnte. Diese For-
derung galt aber nur, wenn der Bauantrag in den Jahren
2019 bis 2021 gestellt bzw. die Bauanzeige in diesem Zeit-
raum getatigt wurde. Ab dem Jahresbeginn 2022 war fir
Neubauprojekte somit keine Sonderabschreibung mehr
moglich.

Mit dem Jahressteuergesetz 2022 hat der Gesetzgeber die
Sonderabschreibung nun in modifizierter Form wieder ein-
gefiihrt und an die Einhaltung bestimmter Gebaudeeffi-
zienzvorgaben gekoppelt. Die neuen Forderregelungen
gelten nun fir BaumaBnahmen, bei denen der Bauantrag
in den Jahren 2023 bis 2026 gestellt oder eine Bauanzeige
in diesem Zeitraum getatigt wurde. Wie bei der Vorgan-
gerregelung darf in den ersten vier Jahren neben der regu-
laren Abschreibung eine Sonderabschreibung von 5 % pro
Jahr abgezogen werden. Die neu errichtete Wohnung
muss daflr in einem Gebaude liegen, das die Kriterien far
ein sogenanntes Effizienzhaus 40 mit Nachhaltigkeitsklas-
se/Effizienzgebaude-Stufe 40 erflllt und dies durch das
.Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude” (QNG) nachge-
wiesen wird.

Die Anschaffungs- und Herstellungskosten durfen zudem
4.800 € pro Quadratmeter Wohnflache nicht Gbersteigen.
In der friheren Regelung lag diese Baukostenobergrenze
noch bei 3.000 €. Als Bemessungsgrundlage fur die Son-
derabschreibung darf maximal ein Betrag von 2.500 € pro
Quadratmeter Wohnflache angesetzt werden (damals
2.000 €).

Hinweis: Die Baukostenobergrenze von 4.800 € darf nicht
mit der Forderhochstgrenze von 2.500 € verwechselt wer-
den, denn Erstere entscheidet Gber das ,Ob" der Forde-
rung, wahrend Letztere lediglich die Hohe der Abschrei-
bung deckelt.

Recherche Deubner Recht & Steuern

PLATTFORMEN-STEUERTRANSPARENZGESETZ: ONLINE-
VERKAUFE AB 2023 WERDEN DEM FISKUS GEMELDET
Betreiber von Verkaufsplattformen im Internet sind seit
diesem Jahr verpflichtet, die Geschaftsaktivitaten ihrer
Nutzer an das Bundeszentralamt fir Steuern (BZSt) zu mel-
den, welches die Daten dann an die Finanzamter weiter-
leitet. Diese Meldepflicht geht aus dem neuen Plattfor-
men-Steuertransparenzgesetz hervor, mit dem
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Deutschland eine entsprechende EU-Richtlinie umsetzt.
Die erste Ubermittlung fiir den Meldezeitraum 2023 ist im
Januar 2024 durchzufihren.

Plattformen wie Ebay, Momox, Airbnb oder Etsy miissen
demnach die Dienstleistungs- und VerduBerungsgeschafte
sowohl von professionellen Verkaufern als auch von Privat-
personen melden. Es gilt hierbei jedoch eine Bagatellgren-
ze von 30 Verkaufen pro Plattform und Jahr mit Einnah-
men von insgesamt unter 2.000 €. Wer in diesem
geringfligigen Rahmen auf Online-Plattformen tatig ist,
wird also nicht gemeldet.

Hinweis: Ob Verkaufsaktivitaten auf Online-Plattformen
letztlich in die Steuerpflicht fihren, hangt sehr vom Einzel-
fall ab und sollte mit dem steuerlichen Berater besprochen
werden. Wer seinen Keller oder Dachboden entrimpelt
und den vorgefundenen Hausrat im Internet verkauft,
muss in der Regel keine steuerlichen Konsequenzen be-
farchten, denn als Privatverkdufer ohne Gewinnerzielungs-
absicht entfaltet seine Tatigkeit keine steuerliche Relevanz.
Werden die Internetverkdufe aber immer weiter ausge-
baut, kann die Schwelle von einem (regelmafig steuerfrei-
en) Privatverkauf zu einem (steuerpflichtigen) gewerbli-
chen Handel Gberschritten werden.

Wer als Onlinehandler die Merkmale der Gewerblichkeit
erfillt, sollte friihzeitig mit offenen Karten spielen und sei-
ne Umsatze und Gewinne gegentber dem Fiskus angeben.
Da die Finanzbehdrden nun Uber die Geschaftsaktivitaten
informiert werden, lassen sich Verkaufe im gro3en Stil
praktisch nicht mehr verheimlichen. Werden gewerbliche
Handler im Nachhinein enttarnt, drohen ihnen erhebliche
Steuernachzahlungen und Zinsforderungen sowie ein
Strafverfahren wegen Steuerhinterziehung.

BZSt, Information v. 16.01.2023

HAUSLICHES ARBEITSZIMMER UND HOMEOFFICE:
WELCHE ABZUGSREGELUNGEN AB 2023 GELTEN

Mit dem Jahressteuergesetz 2022 hat der Gesetzgeber
neue Regelungen fur den Abzug von Arbeitszimmerauf-
wendungen und der Homeoffice-Pauschale geschaffen
und damit auf die Veranderungen in der Arbeitswelt re-
agiert, die sich im Zuge der Corona-Pandemie vollzogen
haben. Bis zur Steuererklarung 2023 dauert es zwar noch
ein bisschen, doch es schadet nicht, sich die Neuregelun-
gen schon am Anfang des Steuerjahres zu Gemute zu fuh-
ren.

Ab 2023 gilt erstmals ein Wahlrecht flr Erwerbstatige, die
im Arbeitszimmer den Mittelpunkt ihrer gesamten betrieb-
lichen und beruflichen Tatigkeit haben. Sie dirfen ihre
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Raumkosten entweder - wie bisher - in Hohe der tatsach-
lich angefallenen Aufwendungen und in unbeschrankter
Hoéhe als Werbungskosten bzw. Betriebsausgaben abrech-
nen oder alternativ eine Jahrespauschale von 1.260 € ab-
setzen. Wahlen sie die Pauschale, mussen sie dem Finanz-
amt die tatsachlich angefallenen Raumkosten nicht
nachweisen.

Hinweis: Die Pauschale muss allerdings monatsweise ge-
kirzt werden, wenn das hausliche Arbeitszimmer nicht das
ganze Jahr Gber der Tatigkeitsmittelpunkt war. Fur diese
KUrzungsmonate lasst sich dann aber wiederum die Ho-
meoffice-Pauschale abziehen, sofern weiterhin - zumin-
dest Gberwiegend - von zu Hause aus gearbeitet und keine
erste Tatigkeitsstatte aufgesucht wurde.

Bis einschlieBlich 2022 konnten Erwerbstatige ihre Raum-
kosten bei fehlendem Tatigkeitsmittelpunkt im hauslichen
Arbeitszimmer zumindest beschrankt mit 1.250 € pro Jahr
als Werbungskosten oder Betriebsausgaben abziehen, so-
fern ihnen kein Alternativarbeitsplatz (im Betrieb ihres
Arbeitgebers) zur Verfligung stand. Diese Fallvariante wur-
de ab 2023 abgeschafft. Erwerbstatige ohne Tatigkeitsmit-
telpunkt im hauslichen Arbeitszimmer kénnen ihre Raum-
kosten nun nur noch im Wege der Homeoffice-Pauschale
abziehen. Diese wurde ab 2023 auf 6 € pro Arbeitstag, ma-
ximal 1.260 € pro Jahr, erhdht. Es kdnnen also bis zu 210
Arbeitstage in der Steuererklarung abgerechnet werden.
Bis einschlieBlich 2022 galt noch ein Tagessatz von 5 € und
ein Hochstbetrag von 600 € pro Jahr, so dass maximal nur
120 Arbeitstage anerkannt werden konnten.

Hinweis: Fir den Abzug der Homeoffice-Pauschale muss
kein abgeschlossenes hausliches Arbeitszimmer vorliegen.
Es genligt also auch, wenn die Tatigkeit in einer Arbeits-
ecke, einem Durchgangszimmer oder am Esstisch ausge-
Ubt wird. Die Pauschale von 6 € darf nur flr Tage abgezo-
gen werden, an denen der Erwerbstatige keine erste
Tatigkeitsstatte auBBerhalb seiner Wohnung anféhrt. Eine
Ausnahme gilt jedoch, wenn ihm im Betrieb dauerhaft
kein eigener Alternativarbeitsplatz zur Verfligung steht. In
diesem Fall konnen also die Entfernungspauschale und die
Homeoffice-Pauschale zugleich fir einen Tag abgezogen
werden. Dies gilt beispielsweise fur Lehrer, die vor oder
nach dem Unterricht von zu Hause aus arbeiten.

Recherche Deubner Recht & Steuern

ABWEICHUNG VOM ABFLUSSPRINZIP: UMSATZSTEUER-
VORAUSZAHLUNGEN MUSSEN IN ZEHNTAGEFRIST
FALLIG UND BEGLICHEN SEIN

Wenn Unternehmer ihren Gewinn durch Einnahmenuber-
schussrechnung ermitteln, muissen sie ihre Ausgaben in



dem Kalenderjahr absetzen, in dem sie diese geleistet ha-
ben (Abflussprinzip). Eine Ausnahme gilt fir regelmaBig
wiederkehrende Ausgaben wie z.B. Umsatzsteuervoraus-
zahlungen: Diese diirfen noch im Jahr ihrer wirtschaftli-
chen Zugehorigkeit abgezogen werden, wenn sie kurze
Zeit vor Beginn oder nach Beendigung dieses Jahres ge-
zahlt worden sind.

Hinweis: Als , kurze Zeit” definiert die hochstrichterliche
Rechtsprechung einen Zeitraum von bis zu zehn Tagen vor
bzw. nach dem Jahreswechsel (somit vom 22.12. bis
10.01.).

Der Bundesfinanzhof (BFH) hat nun erneut bekraftigt, dass
Umsatzsteuervorauszahlungen nur dann im Jahr ihrer wirt-
schaftlichen Zugehorigkeit als Betriebsausgaben abgezo-
gen werden kdnnen, wenn sie innerhalb des Zehntagezeit-
raums sowohl fallig waren als auch geleistet wurden.

Geklagt hatte ein selbstandiger Steuerberater, der seine
Umsatzsteuervorauszahlungen fir Dezember 2015 am
06.01.2016 geleistet hatte (also innerhalb der Zehntage-
frist). Aufgrund einer erteilten Dauerfristverlangerung war
die Vorauszahlung aber erst am 10.02.2016 fallig gewesen
(somit auBerhalb der Zehntagefrist). Der Berater wollte die
Zahlungen im Jahr der wirtschaftlichen Zugehorigkeit
(2015) als Betriebsausgaben absetzen und berief sich dar-
auf, dass er schlieBlich innerhalb der Zehntagefrist gezahlt
hatte. Der BFH lehnte jedoch ab, da die Falligkeit der Vor-
auszahlungen auBBerhalb des Zehntagezeitraums gelegen
hatte. Somit konnte eine Verbuchung zwingend erst im
Zahlungsjahr 2016 erfolgen.

Hinweis: In einer anderen Fallkonstellation kann ein Be-
triebsausgabenabzug wegen der Zehntageregelung sogar
komplett verlorengehen: Lehnt das Finanzamt einen Be-
triebsausgabenabzug im Jahr der Zahlung ab und will der
betroffene Unternehmer daraufhin nachtraglich einen Ab-
zug im vorangegangenen Jahr der wirtschaftlichen Zuge-
horigkeit erreichen, kann es vorkommen, dass das voran-
gegangene Jahr verfahrensrechtlich nicht mehr anderbar
ist, so dass die Ausgaben nicht mehr steuermindernd ver-
bucht werden kénnen. Einnahmeniberschussrechner soll-
ten daher genauestens auf die korrekte zeitliche Zuord-
nung ihrer Umsatzsteuervorauszahlungen achten. Keine
verfahrensrechtlichen Probleme haben sie, wenn die zu
andernde Steuerfestsetzung noch unter dem Vorbehalt
der Nachprtfung steht. In diesem Fall kénnen sie die Aus-
gaben nachtraglich noch korrekt zuordnen, da die Steuer-
festsetzung noch ,in alle Richtungen” anderbar ist.

BFH, Urt.v. 13.12.2022 - VIIIR 1/20, NV
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Privathandy-Verkauf an den Arbeitgeber: Steuerfreie Gera-
tenutzung durch Arbeitnehmer ist zulassig

Von jedem Euro einer Gehaltserhohung geht oft mehr als
die Halfte fur Steuern und Sozialabgaben ab. Diesen er-
heblichen Abzlgen kénnen Arbeitsparteien entgegentre-
ten, indem sie steuerbeglnstigte oder steuerfreie Gehalts-
bestandteile vereinbaren. Eine Mdglichkeit: Vorteile, die
einem Arbeitnehmer aus der privaten Nutzung von be-
trieblichen Datenverarbeitungs- oder Telekommunika-
tionseinrichtungen (PCs, Laptops, Smartphones, Tablets,
Handys) erwachsen, sind nach dem Einkommensteuerge-
setz steuerfrei. Der Arbeitgeber kann dem Arbeitnehmer
also beispielsweise die laufenden Kosten flr einen Handy-
vertrag lohnsteuerfrei erstatten, sofern der Vertrag mit
dem betrieblichen Handy genutzt wird. Privates Telefonie-
ren ist mit dem Gerat ausdricklich erlaubt.

Der Bundesfinanzhof (BFH) hat nun eine interessante
Steuergestaltungsmaglichkeit abgesegnet: Im verhandel-
ten Fall hatten die Arbeitnehmer ihre privaten Handys zu-
nachst fur einen symbolischen Preis von einem bis sechs
Euro an ihren Arbeitgeber verkauft. Dieser stellte die Gera-
te dann anschlieBend den Arbeitnehmern wieder als be-
triebliches Telekommunikationsgerat fur die private und
dienstliche Nutzung zur Verfigung und Gbernahm die
Kosten fir die laufenden Mobilfunkvertrage der Arbeit-
nehmer (gedeckelter Hochstbetrag nach ergéanzender Ver-
einbarung zum Arbeitsvertrag). Die KostenlUbernahme er-
streckte sich auch auf den Aufwand fir Wartung und
Reparaturen. Die Uberlassung der Gerate war an das Be-
stehen des Arbeitsverhaltnisses geknlpft.

Das Finanzamt war nach einer Lohnsteuer-AuBenprifung
der Auffassung, dass der vorherige Ankauf der privaten
Handys ein steuerlicher Gestaltungsmissbrauch sei und die
Kostenerstattung daher zu steuerpflichtigem Arbeitslohn
flhre. Der BFH entschied jedoch, dass die KostenUbernah-
me durch den Arbeitgeber steuerfrei zu belassen war. Die
Handys waren durch den Verkauf an den Arbeitgeber be-
triebliche Telekommunikationsgerate, da der Arbeitgeber
zivilrechtlicher Eigentimer der Gerate geworden war. Die
Handys waren den Arbeitnehmern auch nicht aufgrund
einer Sonderrechtsbeziehung weiterhin zuzurechnen. Ent-
scheidend war in diesem Zusammenhang, dass die Telefo-
ne nach dem Ende des Arbeitsverhaltnisses an den Arbeit-
geber herauszugeben waren und Letzterer als Eigentimer
auch das Risiko trug, dass die Gerate beschadigt wurden
oder ,untergingen”. Den Arbeitnehmern war lediglich der
Gebrauch der Gerate wahrend des aktiven Arbeitsverhalt-
nisses gestattet.
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Nach Gerichtsmeinung bestanden keine Anzeichen fir ein
unwirksames Scheingeschaft. Zwischen den Vertragspart-
nern hatte Einigkeit Gber den Eigentumsubergang bestan-
den. Es lag ferner kein Missbrauch von rechtlichen Gestal-
tungsmaglichkeiten vor. Der niedrige Kaufpreis der Gerate
vermochte einen solchen Missbrauch nach Auffassung des
BFH nicht zu begriinden.

Hinweis: Die Steuerbefreiung fur die Nutzung betriebli-
cher Telekommunikationsgerate ist auch anwendbar,
wenn die Gerate - wie im vorliegenden Fall - auBerhalb der
betrieblichen Radume genutzt werden (z.B. in der Privat-
wohnung).

BFH, Urt.v. 23.11.2022 - VIR 50/20

TIPP FUR EHELEUTE UND LEBENSPARTNER: DIE
RICHTIGE STEUERKLASSENWAHL 2023

In einem neuen Merkblatt hat das Bundesministerium der
Finanzen (BMF) dargestellt, welche Besonderheiten im Jahr
2023 bei der Wahl der Lohnsteuerklassen gelten. Die Aus-
sagen richten sich an Ehegatten und Lebenspartner, die
beide Arbeitslohn beziehen. Demnach gilt:

| Die Steuerklassenkombination Il1/V fhrt zu einem opti-
malen Lohnsteuereinbehalt, wenn der in Steuerklasse Il
eingestufte Ehegatte bzw. Lebenspartner ca. 60 % und
der in Steuerklasse V eingestufte Partner ca. 40 % des ge-
meinsamen Arbeitseinkommens erzielt. Wahlt man diese
Steuerklassenkombination, muss allerdings spater ver-
pflichtend eine Einkommensteuererklarung abgegeben
werden (Wegfall der Antragsveranlagung).
| Ehegatten bzw. Lebenspartner kdnnen alternativ das Fak-
torverfahren beantragen, bei dem das Finanzamt die
Steuerklasse IV in Verbindung mit einem steuermindern-
den Multiplikator (sog. Faktor) eintragt. Die Eintragung
dieses Faktors fuhrt dazu, dass die Lohnsteuerlast im We-
sentlichen nach dem Verhaltnis der Arbeitslohne auf die
Partner verteilt wird. Dieses Verfahren ist fiir Ehepaare
und Lebenspartner mit einem groBen Gehaltsunterschied
interessant. Die hohe Lohnsteuerlast in Steuerklasse V
wird fUr den geringer verdienenden Partner vermieden,
so dass er einen hoheren Nettolohn erhalt.
Ehegatten und Lebenspartner sollten beachten, dass sich
ein Steuerklassenwechsel bzw. die Nutzung des Faktor-
verfahrens auch auf die Hohe von Entgelt- bzw. Lohner-
satzleistungen auswirken kann (z.B. Kurzarbeitergeld,
Krankengeld, Elterngeld). Daher empfiehlt das BMF, sich
vor einem Wechsel der Steuerklasse oder einem Wechsel
in das Faktorverfahren beim zustandigen Sozialleistungs-
trager bzw. Arbeitgeber Gber die Folgen zu informieren.
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| Wer seine Steuerklasse wechseln bzw. das Faktorverfah-
ren beanspruchen will, muss sich an sein aktuelles Wohn-
sitzfinanzamt wenden. Ein entsprechender Antrag kann
far das Jahr 2023 spatestens bis zum 30.11.2023 gestellt
werden.
Hinweis: Das Merkblatt des BMF enthalt Tabellen mit ge-
staffelten Arbeitslohnen, aus denen Ehegatten und Le-
benspartner die fir sie gunstigste Steuerklassenkombina-
tion ablesen konnen. Online lasst sich der voraussichtliche
Lohnsteuereinbehalt in den verschiedenen Konstellationen
unter www.bmf-steuerrechner.de durchspielen.

BMF, Merkblatt v. 14.02.2023

Verkirzte tatsachliche Nutzungsdauer: Wann sich eine
schnellere Abschreibung von Immobilien erreichen lasst

Vermietete Immobilien im Privatvermégen, die ab 2023
fertiggestellt werden, konnen mit jahrlich 3 % abgeschrie-
ben werden (lineare Absetzung fir Abnutzung, kurz AfA).
Bei Fertigstellung vor 2023 gilt ein AfA-Satz von 2 %. Alte
Gebaude mit Baujahren vor 1925 lassen sich mit 2,5 % ab-
schreiben.

Hinweis: Sofern sich die Immobilie im Betriebsvermdgen
befindet und nicht zu Wohnzwecken genutzt wird, gilt far
Baujahre ab 1985 einheitlich ein AfA-Satz von 3 % (bei
Baubeginn oder Kauf vor 2001: 4 %).

Vom Gesetz her wird also - je nach Fallgestaltung - eine
typisierte Nutzungsdauer eines Gebaudes von 25, 33, 40
oder 50 Jahren angenommen. Die festen AfA-Satze mus-
sen unabhangig vom tatsachlichen Alter des Gebaudes
angewandt werden. Sie gelten auch fir erworbene Be-
standsimmobilien. Immobilieneigentiimer haben aber in
engen Grenzen die Moglichkeit, von den typisierten AfA-
Satzen abzuweichen und eine kiirzere tatsachliche Nut-
zungsdauer nachzuweisen, so dass sich die Abschreibung
beschleunigen lasst. Aus dem Nachweis mussen sich Ruck-
schlusse auf die maB3geblichen Faktoren fur die verkirzte
Nutzungsdauer ergeben (z.B. technischer Verschleil3, wirt-
schaftliche Entwertung der Immobilie, rechtliche Nut-
zungsbeschrankungen). Das Bundesfinanzministerium hat
nun dargelegt, wann die Finanzamter eine verklrzte Nut-
zungsdauer akzeptieren:

| Es bedarf einer konkreten Rechtfertigung fiir eine ver-
karzte tatsachliche Nutzungsdauer. Der Eigentiimer muss
darlegen, dass das Gebaude vor Ablauf der typisierten
Zeitrdume bereits technisch oder wirtschaftlich ver-
braucht ist.



| Eine verkirzte Nutzungsdauer kann beispielsweise anzu-

erkennen sein, wenn der Eigentlimer bereits zum Ab-

bruch des Gebaudes verpflichtet ist.

FUr besondere Betriebsgebaude (z.B. Hallen in Leichtbau-

weise) kann sich eine verkurzte Nutzungsdauer bereits

aus den amtlichen AfA-Tabellen ergeben. Gleiches gilt fur

Gebaudeteile, die selbstandige unbewegliche Wirt-

schaftsgUter sind (z.B. Ladeneinbauten).

Flr Mietereinbauten kann eine verkirzte Nutzungsdauer

aus der begrenzten Mietdauer hergeleitet werden.

Die tatsachliche Nutzungsdauer wird auch durch den

technischen Verschlei3 beeinflusst. Hierfir ist etwa zu be-

urteilen, inwieweit die Tragstruktur des Bauwerks (insbe-

sondere Wande und Dach) die Nutzungsfahigkeit des Ge-

baudes beschrankt.

| Zum Nachweis einer verkirzten Nutzungsdauer muss ein
Gutachten eines offentlich bestellten und vereidigten
Sachverstandigen flir die Bewertung von (un-)bebauten
Grundstiicken oder einer Person vorgelegt werden, die
als Sachverstandiger oder Gutachter entsprechend akkre-
ditiert ist.

BMF-Schreiben v. 22.02.2023 -1V C3-52196/22/10006
:005

ERHOHTER SPARERPAUSCHBETRAG: BITTE UBERPRU-
FEN SIE JETZT IHRE FREISTELLUNGSAUFTRAGE
Inlandische Banken und Kreditinstitute sind verpflichtet,
eine Abgeltungsteuer von 25 % auf private Kapitalertrage
einzubehalten und an die Finanzbehorden abzufihren.
Anlegern steht allerdings ein jahrlicher Sparerpauschbe-
trag zu, bis zu dessen Héhe vom Steuereinbehalt abgese-
hen wird. Der Pauschbetrag wurde zum 01.01.2023 von
801 € auf 1.000 € pro Person erhéht. Zusammenveranlag-
ten Personen steht der doppelte Betrag zu, ab 2023 also
2.000 €.

Sparer kdnnen den Sparerpauschbetrag Uber sogenannte
Freistellungsauftrage auf ihre Banken verteilen. Die jeweili-
ge Bank stellt die Zinsen dann bis zum beantragten Betrag,
maximal bis zur Hohe des Sparerpauschbetrags, von der
Abgeltungsteuer frei. Das hat den Vorteil, dass die erwirt-
schafteten Zinsen dann direkt steuerfrei und ,brutto fir
netto” zur Auszahlung kommen. Zu beachten ist, dass der
Sparerpauschbetrag nicht pro Bank gilt, sondern fur alle
vom Kapitalanleger erzielten Kapitalertrage eines Jahres.

Um die Erhéhung zum 01.01.2023 technisch méglichst
einfach umzusetzen, haben Banken die bestehenden Frei-
stellungsauftrage einfach prozentual erhdht. Somit mus-
sen Bankkunden nicht zwingend tatig werden, wenn sie
bereits Freistellungsauftrage erteilt haben. Es empfiehlt

sich aber, bereits erteilte Freistellungsauftrage von Zeit zu
Zeit auf ihre Hohe hin zu Gberprifen und abzuandern, so-
fern sich die erzielten Ertrage bei den jeweiligen Banken
.verschoben” haben. Sind die Freistellungsauftrage nicht
passgenau auf die Banken verteilt, kommt es mitunter zu
einem unnoétigen Abgeltungsteuereinbehalt, so dass der
Anleger sich spater die zu viel gezahlte Steuer Uber die Ein-
kommensteuererklarung zurtickholen muss. Dieser Auf-
wand kann vermieden werden, wenn die Freistellungsauf-
trdge von vornherein passgenau auf die Zinszuflisse bei
den einzelnen Banken zugeschnitten wurden.

Wer haufiger die Bank wechselt, um sich den héchsten
Zinssatz zu sichern oder von Neukundenangeboten zu pro-
fitieren, sollte ebenfalls darauf achten, dass er den freige-
stellten Betrag bei der bisherigen Bank auf die tatsachli-
chen Einnahmen herabsetzt und der neuen Bank einen
Freistellungsauftrag Gber den noch nicht ausgenutzten
Sparerpauschbetrag erteilt.

Hinweis: Die Freistellungsauftrage bei den einzelnen Ban-
ken lassen sich in der Regel online auf deren Internetseiten
anhand von Formularen anpassen. Sparer sollten wissen,
dass die Summe aller erteilten Freistellungsauftrage eines
Jahres nicht héher sein darf als der einem Sparer insge-
samt zustehende Pauschbetrag. Wer seine Freistellungs-
auftrage nicht korrekt verteilt hat, muss mit kritischen
Ruckfragen des Finanzamts rechnen, denn seit dem Jahr
2000 melden die Banken die Hohe der freigestellten Ertra-
ge jahrlich an die Finanzverwaltung.

Lohnsteuerhilfe Bayern e.V,, Pressemitteilung v. 07.02.2023

ERDBEBEN IN DER TURKEI UND SYRIEN: UNTER-
STUTZUNGSLEISTUNGEN LEICHTER ABSETZBAR
Unternehmen und Privatpersonen kénnen ihre Unterstit-
zungsleistungen fur die Opfer der Erdbebenkatastrophe in
der Turkei und in Syrien steuerlich unter erleichterten Vor-
aussetzungen abziehen. Ahnlich wie beim Krieg in der Uk-
raine hat das Bundesfinanzministerium (BMF) mehrere Re-
gelungen voribergehend gelockert:

| Vereinfachter Zuwendungsnachweis: Bis zum 31.12.2023
geleistete Spenden mussen dem Finanzamt nicht per Zu-
wendungsbestatigung nachgewiesen werden, wenn sie
auf ein Sonderkonto eingezahlt wurden, das von inlandi-
schen juristischen Personen des 6ffentlichen Rechts, in-
landischen 6ffentlichen Dienststellen oder inlandischen
anerkannten Verbanden der freien Wohlfahrtspflege fur
die Katastrophenhilfe eingerichtet wurden. Spenden auf
diese Konten werden steuerlich anerkannt, wenn der
Spender dem Finanzamt einen Bareinzahlungsbeleg,
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einen Kontoauszug oder einen Ausdruck aus einem On-
linebanking-Portal vorlegt.
Betriebsausgabenabzug: Unternehmen kdnnen geleiste-
te Zuwendungen zur Erdbebenhilfe als Betriebsausgaben
abziehen, sofern sie sich dadurch wirtschaftliche Vorteile
versprechen (z.B. Imageverbesserung). Es gelten die Ab-
zugsregeln zu Sponsoring-MaBnahmen. Bis zum
31.12.2023 geleistete unentgeltliche Leistungen aus dem
Betriebsvermdgen an unmittelbar vom Erdbeben betrof-
fene Geschaftspartner dirfen in voller Hohe als Betriebs-
ausgaben verbucht werden, sofern diese Leistungen dazu
dienen, die Geschaftsbeziehungen aufrechtzuerhalten -
das steuerliche Abzugsverbot flir Geschenke Uber 35 €
giltin diesen Fallen nicht. Andere Zuwendungen des
Unternehmens, die nicht unter diese Fallgestaltung fal-
len, dirfen ebenfalls in voller Hohe als Betriebsausgaben
abgezogen werden, sofern es sich um Zuwendungen von
Wirtschaftsgutern oder sonstigen betrieblichen Nutzun-
gen und Leistungen handelt (Geldleistungen sind nicht
beglinstigt).
| UnterstUtzung von Arbeitnehmern: Unterstitzungsleis-
tungen des Arbeitgebers an einzelne betroffene Arbeit-
nehmer bleiben nur unter den besonderen Abzugsvor-
aussetzungen der Lohnsteuerrichtlinien steuerfrei, zum
Beispiel ist eine Auszahlung durch eine unabhéangige Ein-
richtung oder den Betriebsrat erforderlich. Diese Voraus-
setzungen hat das BMF nun vorlibergehend aufgehoben.
Auch Leistungen Uber 600 € pro Jahr sind nunmehr regel-
mafig nicht als steuerpflichtiger Arbeitslohn zu behan-
deln.
| Arbeitslohnspenden: Verzichten Arbeitnehmer zur Unter-
stUtzung von Erdbebenopfern auf die Auszahlung von
Teilen ihres Arbeitslohns, so bleiben diese Lohnteile
steuerfrei, wenn die Geldmittel zugunsten einer Beihilfe
des Arbeitgebers an geschadigte Arbeitnehmer des
Unternehmens oder eines Geschéaftspartners flieBen oder
auf ein zugelassenes Spendenkonto eingezahlt werden.
Hinweis: Die erleichterten Abzugsvoraussetzungen gelten
far UnterstitzungsmafBnahmen, die in der Zeit vom 06.02.
bis 31.12.2023 durchgeflhrt wurden bzw. werden.

BMF-Schreiben v. 27.02.2023 -1V C4-52223/19/10003
019

HAUSLICHES ARBEITSZIMMER AB 2023: WELCHE
RAUMKOSTEN IN WELCHER HOHE ABZIEHBAR SIND

Im Zuge der Corona-Pandemie hat das Arbeiten von zu
Hause erheblich an Bedeutung gewonnen. Wer in den
eigenen vier Wanden arbeitet, darf seine Raumkosten in
der Regel steuerlich als Werbungskosten oder Betriebsaus-
gaben geltend machen. Ab 2023 gelten neue Regelungen
fur hausliche Arbeitszimmer. Die Steuerberaterkammer
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Stuttgart hat die neuen Regelungen nun ausfuhrlich be-
leuchtet:

Erwerbstatige, die im hauslichen Arbeitszimmer den Mit-
telpunkt ihrer gesamten betrieblichen und beruflichen Ta-
tigkeit haben, durfen ihre Raumkosten neuerdings entwe-
der

| in Hohe der tatsachlich angefallenen Aufwendungen (in
unbeschrankter Hohe) abrechnen oder
| eine Jahrespauschale von 1.260 € absetzen. Wahlen sie
die Pauschale, mUssen sie dem Finanzamt ihre tatsachlich
angefallenen Raumkosten nicht mehr einzeln nachwei-
sen.
Hinweis: Die Jahrespauschale ist personenbezogen, das
heiBt, der Betrag verdoppelt sich, wenn zwei Personen
dasselbe Arbeitszimmer nutzen. Andererseits bedeutet
dies auch, dass es bei der Nutzung von zwei Arbeitszim-
mern in verschiedenen Wohnungen durch dieselbe Person
bei dem Hochstbetrag von 1.260 € bleibt. Die Pauschale
muss zudem monatsweise gekirzt werden, wenn das
hausliche Arbeitszimmer nicht das ganze Jahr Gber der Ta-
tigkeitsmittelpunkt war. Fur diese Kirzungsmonate kon-
nen Erwerbstatige allerdings wiederum die Homeoffice-
Pauschale von 6 € pro Tag abziehen, sofern sie weiterhin
zumindest Uberwiegend von zu Hause aus gearbeitet und
keine erste Tatigkeitsstatte aufgesucht haben.

Bis einschlieBlich 2022 konnten Erwerbstatige ihr hausli-
ches Arbeitszimmer bei fehlendem Tatigkeitsmittelpunkt
im Arbeitszimmer zumindest beschrankt mit 1.250 € pro
Jahr abziehen, wenn ihnen kein Alternativarbeitsplatz (z.B.
im Betrieb) zur Verfigung stand. Diese Fallvariante wurde
ab 2023 abgeschafft. Erwerbstatige, deren Tatigkeitsmit-
telpunkt auBerhalb des hauslichen Arbeitszimmers liegt,
kdnnen ihre Raumkosten nun nur noch im Wege der Ho-
meoffice-Pauschale abziehen (mit 6 € pro Arbeitstag, ma-
ximal 1.260 € pro Jahr).

Werden fur ein hausliches Arbeitszimmer in Mittelpunkts-
fallen die tatsachlich entstandenen Raumkosten geltend
gemacht, so sind die Gebdaudekosten zusammenzurech-
nen. Dazu gehdren Miete, Gebaudeabschreibung, Reno-
vierungskosten, Schuldzinsen fur Kredite, die zur Anschaf-
fung, Herstellung oder Reparatur des Gebaudes genutzt
wurden, Wasser-, Energie- und Reinigungskosten ebenso
wie Kosten fur Mullabfuhr und Gebaudeversicherung. Der
abziehbare Anteil ist dann nach dem Verhaltnis der Flache
des Arbeitszimmers zu der nach der Wohnflachenverord-
nung ermittelten Wohnflache der Wohnung (einschlief3-
lich des Arbeitszimmers) zu berechnen. Voll einzurechnen
sind daneben die Kosten fur die Ausstattung des Raums,
also z. B. fir Tapeten, Teppiche, Fenstervorhange, Gardinen



und Lampen. Aufwendungen fir Arbeitsmittel, wie bei-
spielsweise Regale, Burostihle oder Schreibtisch, sind se-
parat von den Raumkosten zu betrachten und in voller
Hoéhe abzugsfahig.

Steuerberaterkammer Stuttgart, Pressemitteilung 2/2023 v.
08.02.2023

AUSSERGEWOHNLICHE BELASTUNGEN: WELCHE
NACHWEISE DAS FINANZAMT BEI KRANKHEITS-
KOSTEN VERLANGT

Ahnlich wie bei den Werbungskosten so stellt sich auch bei
den auBergewdhnlichen Belastungen alljahrlich im Zusam-
menhang mit der Einkommensteuererklarung die Frage,
was abziehbar ist und welche Belege erforderlich sind, da-
mit der Abzug gelingt. Wer Arztbesuche, Krankenhausauf-
enthalte oder Medikamente aus eigener Tasche zahlt,
kann die Kosten haufig als auBergewohnliche Belastungen
in seiner Einkommensteuererkldrung abrechnen. Als Faust-
regel gilt hier: Je lockerer von auf3en betrachtet der Zusam-
menhang zwischen den geltend gemachten Kosten und
der Krankheit erscheint, desto strenger sind die Nachweis-
pflichten, die der Fiskus vom Steuerzahler einfordert. Nach
dieser Logik gelten fur Krankheitskosten drei Nachweisstu-
fen:

| Bei Kosten fur Ubliche medizinische Behandlungen wie
beispielsweise eine Wurzel- oder Kariesbehandlung beim
Zahnarzt zeigen sich die Finanzamter am gro3ztgigsten.
Die hierbei entstehenden Kosten mussen dem Fiskus
nicht in besonderer Form nachgewiesen werden. Es ge-
nlgt in der Regel, wenn der Steuerzahler beim Finanz-
amt die Arztrechnung vorlegt.
| Strenger geht es bei Kosten fir Medikamente, Horgerate,
Brillen oder Prothesen zu. Sie werden nur anerkannt,
wenn dem Finanzamt die entsprechende Verordnung
eines Arztes oder Heilpraktikers vorgelegt wird. Bei chro-
nischen Krankheiten muss dieser Nachweis allerdings nur
einmal zu Beginn erbracht werden. Auch bei Brillen gibt
es eine Erleichterung: Hat ein Augenarzt in der Vergan-
genheit bereits festgestellt, dass der Steuerzahler eine
Brille tragen muss, genligt dem Finanzamt in spateren
Jahren die Sehscharfenbestimmung eines Augenoptikers
als steuerlicher Nachweis.
Die strengsten Nachweisregeln gelten beispielsweise flr
Bade- und Heilkuren, psychotherapeutische Behandlun-
gen, die auswartige Unterbringung von Kindern mit Leg-
asthenie (oder einer anderen Einschrankung bzw. Behin-
derung), medizinische Hilfsmittel wie Gesundheitsschuhe
oder Magnetmatratzen und wissenschaftlich nicht an-
erkannte Behandlungsmethoden (z.B. Sauerstoffthera-
pien oder Frischzellenbehandlungen). All diese Kosten
durfen nur dann als auBBergewdhnliche Belastungen ab-

gezogen werden, wenn der Steuerzahler vorab ein Gut-
achten des Amtsarztes oder eine Bescheinigung eines
medizinischen Dienstes der Krankenversicherung einge-
holt hat.
Hinweis: Die erforderlichen Nachweise missen vom
Steuerzahler nicht direkt der Einkommensteuererklarung
beigefligt werden. Es genligt, sie lediglich auf Anforde-
rung des Finanzamts nachzureichen (sog. Belegvorhalte-
pflicht).

Recherche Deubner Recht & Steuern

INFLATIONSAUSGLEICHSPRAMIE LAUFT WEITER: BIS ZU
3.000 € BLEIBEN STEUER- UND SOZIALABGABENFREI
Das Thema wurde zwar schon im Jahr 2022 virulent, je-
doch sollten Arbeitgeber weiterhin im Auge behalten, dass
sie auch im laufenden Jahr und noch bis Ende nachsten
Jahres ihren Beschaftigten eine steuer- und sozialabgaben-
freie Inflationsausgleichspramie von bis zu 3.000 € (fur alle
Jahre in Summe) auszahlen kénnen. Der Steuergesetzge-
ber hat einen entsprechenden Freibetrag im Einkommen-
steuergesetz verankert, der fir Auszahlungen in der Zeit
vom 26.10.2022 bis zum 31.12.2024 gilt. Das Bundesfi-
nanzministerium gibt in einem FAQ-Katalog Antworten
auf die wichtigsten Fragen in Zusammenhang mit dieser
Pramie. Demnach gilt:

| Empfangerkreis: Die Pramie darf nur an Arbeitnehmer im
steuerlichen Sinne ausgezahlt werden, beispielsweise an
Vollzeit- oder Teilzeitbeschaftigte, Minijobber, Aushilfs-
krafte, Auszubildende oder Arbeitnehmer in Kurzarbeit
oder Elternzeit. Als Empfanger beglnstigt sind auch
Arbeitnehmer in Altersteilzeit, Bezieher von Vorruhe-
standsgeld und Versorgungsempfanger. Seit wann und
wie lange ein Arbeitsverhaltnis bestand, ist unerheblich.
Entscheidend ist aber, dass die Pramie dem Beschaftigten
in der Zeit zwischen dem 26.10.2022 und dem
31.12.2024 zuflieBt. Die Steuer- und Abgabenfreiheit gilt
auch fur Pramien, die in Arbeitsverhaltnissen zwischen
nahestehenden Personen gezahlt werden, wenn sowohl
das Arbeitsverhaltnis als auch die Pramienauszahlung
fremdublich sind.

| Zweckbindung: Die Prémie muss zum Ausgleich der ge-

stiegenen Verbraucherpreise gewahrt werden. Hierfur

genigt es, wenn sich dieser Zusammenhang aus der Be-
zeichnung ,Inflationsausgleichspramie” (z.B. auf den Ge-
haltsabrechnungen) ergibt. Es ist keine gesonderte
schriftliche Vereinbarung zwischen den Arbeitsparteien
erforderlich.

Mehrere Dienstverhaltnisse: Die Pramie darf je Dienstver-

haltnis nur einmal gewahrt werden. Hat ein Arbeitneh-

mer mehrere Dienstverhaltnisse, darf die Inflationsaus-
gleichspramie hingegen mehrfach bezogen werden.
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| Auszahlung von Teilbetragen: Hat ein Arbeitnehmer die
Pramie bereits im Jahr 2023 erhalten, darf er sie 2024
nicht erneut beziehen. Zulassig ist es aber, den Betrag
von 3.000 € in mehreren Teilbetrdgen auszuzahlen (z.B.
jeweils 1.500 € Uber zwei Jahre). Geht aber beispielsweise
eine Pramienzahlung fir den Dezember 2024 erst im Ja-
nuar 2025 auf dem Konto des Arbeitnehmers ein, so wird
sie wieder lohnsteuer- und sozialabgabenpflichtig.

Keine Lohnumwandlung: Die Pramie muss in jedem Fall
zusatzlich zum ohnehin geschuldeten Arbeitslohn ge-
wahrt werden, um steuer- und sozialabgabenfrei zu sein.
Der Arbeitgeber darf also nicht den regularen Lohn des
Arbeitnehmers herabsetzen und die Minderung dann im
Anschluss als steuer- und abgabenfreie Inflationsaus-
gleichspramie auszahlen. Erlaubt ist es aber, wenn der
Arbeitgeber eine freiwillige Sonderzahlung aussetzt, die
er ansonsten regelmaBig gewahrt und er stattdessen
eine Inflationsausgleichspramie zahlt.

I

BMF, FAQ zur Inflationsausgleichsprdmie v. 07.12.2022

MITARBEITERBETEILIGUNG: WIE SIND DIE ERTRAGE
AUS MITARBEITERBETEILIGUNGEN STEUERLICH
EINZUORDNEN?

Gute Mitarbeiter zu finden ist schwierig. Und wenn man
sie gefunden hat, mdchte man sie moglichst dauerhaft an
die Firma binden. Eine Moglichkeit hierfir ist die Beteili-
gung der Mitarbeiter am Unternehmen. Oft stellen die Er-
trage aus solchen Mitarbeiterbeteiligungen Einklnfte aus
nichtselbstandiger Tatigkeit dar. Dass dies jedoch nicht im-
mer so ist, zeigt der vorliegende Streitfall. Hier musste das
Finanzgericht Baden-Wurttemberg (FG) darlber entschei-
den, ob Einklnfte aus nichtselbstandiger Tatigkeit oder
aus Kapitalvermdgen vorliegen.

Der Klager war in den Streitjahren leitender Angestellter
der A-KG und erzielte Einklinfte aus nichtselbstandiger Ta-
tigkeit. Er schloss mit der A-KG einen Gesellschaftsvertrag
zur Begrlindung einer ,typischen stillen Gesellschaft”. Alle
Einlageverpflichtungen leistete der Klager durch Stehen-
lassen von Gewinnanteilen. Die Einlage ging jeweils in das
Vermdgen der A-KG Uber. Der Klager erhielt als stiller Ge-
sellschafter im Innenverhaltnis eine Ergebnisbeteiligung
entsprechend dem Gesellschaftsvertrag. Er war im AuBBen-
verhaltnis nicht haftbar. Der Gesellschaftsvertrag sah vor,
dass bei einer Beendigung des Anstellungsverhaltnisses
die stille Gesellschaft mit einer Kiindigungsfrist von drei
Monaten zum Jahresende durch beide Parteien gekindigt
werden konnte. Nach der Kiindigung des Klagers wurde
die stille Gesellschaft daher aufgehoben Der Klager erhielt
ein Auseinandersetzungsguthaben und erklarte dieses in
den Streitjahren als Einklinfte aus Kapitalvermdgen. Das
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Finanzamt sah darin jedoch Einklnfte aus nichtselbstandi-
ger Tatigkeit.

Das FG gab der dagegen gerichteten Klage statt. Die Ge-
winnanteile aus der Beteiligung als typischer stiller Gesell-
schafter der A-KG seien als Einklnfte aus Kapitalvermdgen
anstatt als Einklinfte aus nichtselbstandiger Arbeit zu qua-
lifizieren. FUr eine vom Arbeitsverhaltnis unabhangige Er-
werbsgrundlage sprach laut FG, dass im Arbeitsvertrag
kein Anspruch auf den Erwerb der Beteiligung vorgesehen
war, die Beteiligung zum Marktpreis erworben und verau-
Bert wurde und der Arbeitnehmer das Verlustrisiko trug.
Des Weiteren habe die Ausgestaltung der Beteiligung den
Ublichen gesetzlichen Kriterien entsprochen. Zudem hatte
der Klager einen etwaigen Verlust aus seinem privaten
Vermogen tragen mussen. Daher ldgen Einklinfte aus Ka-
pitalvermdgen vor. Auch war das FG der Ansicht, dass die
Beteiligung vor allem der Starkung des Eigenkapitals der
A-KG gedient habe.

FG Baden-Wirttemberg, Urt. v. 01.04.2022 -5 K 1635/20,
Rev. (BFH: VIIIR 10/22)

MEHR NETTO VOM BRUTTO: LOHNSTEUER-ERMASSI-
GUNG KANN BIS ZUM 30.11.2023 BEANTRAGT WERDEN
Wer absetzbare Aufwendungen, wie beispielsweise Wer-
bungskosten, Sonderausgaben oder auBergewdhnliche
Belastungen, bereits im Zuge des Lohnsteuerabzugs be-
rucksichtigt wissen will, kann beim Finanzamt unter www.
elster.de einen Antrag auf Lohnsteuer-ErmaBigung stellen.
Das Finanzamt tragt dann einen Freibetrag in die elektro-
nischen Lohnsteuerabzugsmerkmale des Arbeitnehmers
ein, so dass der Arbeitgeber weniger Lohnsteuer vom Brut-
tolohn einbehalt und einen héheren Nettolohn auszahlt.
FUr das laufende Jahr kann ein entsprechender Antrag
noch bis zum 30.11.2023 gestellt werden. Die Freibetrage
kdnnen gleich fir zwei Jahre beantragt werden.

Hinweis: Ein Steuerfreibetrag fir Werbungskosten, Son-
derausgaben, auBergewohnliche Belastungen (ohne
Pauschbetrage fir Menschen mit Behinderung und Hinter-
bliebene) und der Entlastungsbetrag fur Alleinerziehende
bei Verwitweten kann im Lohnsteuer-ErmaBigungsverfah-
ren nur beantragt werden, wenn die Aufwendungen und
Betrédge im Kalenderjahr insgesamt héher als 600 € sind.
Bei der Berechnung dieser Antragsgrenze zahlen nur Wer-
bungskosten mit, soweit sie den Pauschbetrag von 1.200 €
Ubersteigen. Sonderausgaben werden in der Berechnung
berlcksichtigt, soweit sie den Sonderausgaben-Pauschbe-
trag von 36 € Ubersteigen.

Wer erstmals einen Freibetrag beantragt oder einen hohe-
ren Betrag als im Vorjahr eintragen lassen will, muss den



ausfuhrlichen Antrag auf LohnsteuerermaBigung ausful-
len. Sofern der bisherige oder ein niedrigerer Freibetrag
fortgelten soll, kann im Hauptvordruck der Abschnitt ,Ver-
einfachter Antrag” genutzt werden, so dass weniger Anga-
ben erforderlich sind.

Hinweis: Wenn Sie als Arbeitnehmer sich einen Freibetrag
in Ihre Lohnsteuerabzugsmerkmale eintragen lassen, sind
Sie fur das betreffende Jahr im Regelfall zur Abgabe einer
Einkommensteuererklarung verpflichtet.

Recherche Deubner Recht & Steuern

BAUSPARVERTRAG: BONUSZINSEN MUSSEN BEI AUS-
ZAHLUNG AUF EINEN SCHLAG VERSTEUERT WERDEN
Bausparer erhalten haufig Bonuszinsen, wenn sie ihr Bau-
spardarlehen nach Zuteilungsreife nicht in Anspruch neh-
men. Der Bausparvertrag wird in diesem Fall rickwirkend
hoher verzinst und der angesammelte Bonus auf einen
Schlag ausgezahlt. Fir viele jingere Bausparer ware es
steuerlich lukrativ, wenn sie diesen Bonus bereits tber die
Ansparzeit verteilt jahresweise versteuern konnten, weil sie
in diesen Jahren haufig noch Uber kein oder nur ein gerin-
ges steuerpflichtiges Einkommen verflgen, so dass die
Zinsertrage steuerfrei vereinnahmt werden kdnnten. Der
Bundesfinanzhof (BFH) hat dieser steuerlichen Erfassung
nun jedoch eine Absage erteilt.

Geklagt hatte ein Bausparer aus Niedersachsen, der im
Jahr 1995 einen Bausparvertrag abgeschlossen hatte. Das
Bausparguthaben war mit 2,25 % pro Jahr verzinst wor-
den. Der Vertrag sah vor, dass sich der Zinssatz bei Verzicht
auf das Bauspardarlehen nach Zuteilungsreife auf 4,75 %
pro Jahr erhdhte (Bonuszinsen). Der Sparer besparte sei-
nen Vertrag in den Folgejahren fleiBig und verzichtete spa-
ter auf das Darlehen. Im Jahr 2013 zahlte die Bausparkasse
ein Guthaben von 58.203 € aus und Uberwies infolge des
Verzichts zudem Bonuszinsen von 24.714 €.

Der Sparer hatte in seinen Einkommensteuererklarungen
flr die Ansparphase die Bonuszinsen erklart, die rechne-
risch auf die jeweiligen Jahre entfielen. Das Finanzamt hat-
te nicht weiter nachgehakt und erklarungsgemaf veran-
lagt. Aufgrund eines niedrigen zu versteuernden
Einkommens betrug die Einkommensteuer aber stets 0 €.
FUr das Jahr 2013 erklarte der Sparer ebenfalls nur die Bo-
nuszinsen, die rechnerisch auf das Jahr entfielen. Das Fi-
nanzamt akzeptierte auch diese Angaben zunachst und
erliel3 einen Nullsteuerbescheid, wurde spater aber durch
eine Kontrollmitteilung auf die ausgezahlten Bonuszinsen
von 24.714 € aufmerksam. Gegen die nachtragliche Be-
steuerung der gesamten Bonuszinsen im Jahr 2013 zog
der Sparer vor den BFH. Er vertrat die Ansicht, dass ihm die

Bonuszinsen bereits mit dem jahrlichen Ausweis der Zinsen
im ,Bonuskonto” der Bausparkasse zugeflossen seien.

Der BFH lehnte jedoch ab und verwies darauf, dass der An-
spruch auf die Zinsen erst nach Zuteilungsreife und Ver-
zicht auf das Bauspardarlehen entstanden war, die Bonus-
zinsen erst bei Auszahlung des Bausparguthabens fallig
wurden und Uber sie nur in Verbindung mit dem Bauspar-
guthaben verfligt werden konnte. All diese Umstande
sprachen daflr, dass der steuerliche Zufluss der gesamten
Zinsen erst im Jahr 2013 erfolgte, so dass eine Besteuerung
in diesem Jahr rechtmaBig war. Vor 2013 konnte der Spa-
rer wirtschaftlich noch nicht Gber die Zinsen verfligen.

BFH, Urt.v. 15.11.2022 - VIIIR 18/20

ALTFALLE BIS 2014: AUCH KURZE LEHRGANGE
ERMOGLICHEN WERBUNGSKOSTENABZUG FUR
FOLGEAUSBILDUNG

Kosten fir die Berufsausbildung oder fir ein Studium kén-
nen nach dem Einkommensteuergesetz nur als Werbungs-
kosten abgezogen werden, wenn der Steuerzahler zuvor
entweder bereits eine Erstausbildung (eine Berufsausbil-
dung oder ein Studium) abgeschlossen hat oder die Be-
rufsausbildung oder das Studium im Rahmen eines Dienst-
verhaltnisses stattfindet.

Hinweis: Kosten flr eine erstmalige Ausbildung bzw. ein
erstmaliges Studium kdnnen lediglich mit maximal 6.000 €
pro Jahr als Sonderausgaben abgesetzt werden. Der Haken
an dieser Abzugsvariante ist, dass sich Sonderausgaben
nur dann steuermindernd auswirken, wenn der Auszubil-
dende bzw. Student im gleichen Jahr auch ein Einkommen
oberhalb des steuerfreien Grundfreibetrags erzielt, denn
nur wer Steuern zahlen muss, kann auch Steuern sparen.
Eine Mitnahme der Kosten in spatere (Berufs-)Jahre Gber
einen Verlustvortrag, wie das bei den Werbungskosten
moglich ist, akzeptiert das Finanzamt bei Sonderausgaben
nicht.

In einem neuen Urteil hat der Bundesfinanzhof (BFH) nun
entschieden, dass sich die Kosten fur eine Pilotenausbil-
dung als Werbungskosten abziehen lassen, wenn zuvor
eine Ausbildung zum Rettungshelfer absolviert worden ist.
Im zugrunde liegenden Fall hatte ein angehender Pilot
wahrend seines Zivildienstes im Jahr 2007 bei einer Feuer-
und Rettungswache einen nur siebenwodchigen Lehrgang
absolviert, um sich als Rettungshelfer zu qualifizieren. Ein-
einhalb Jahre spater nahm er dann seine Ausbildung zum
Verkehrsflugzeugfihrer auf. Die Kosten von insgesamt
87.500 € machte er in den Jahren 2009 und 2010 als vor-
weggenommene Werbungskosten geltend.

61



aktuell

Der BFH entschied, dass die Ausbildung zum Rettungshel-
fer eine Erstausbildung war, so dass die Pilotenausbildung
als Zweitausbildung einen vorweggenommenen Wer-
bungskostenabzug zuliel3. Die Richter verwiesen auf die
hochstrichterliche Rechtsprechung, nach der die Hiirden
fur die Anerkennung von erstmaligen Berufsausbildungen
- jedenfalls in den hier relevanten Streitjahren - sehr nied-
rig waren und weder ein geordneter Ausbildungsgang
noch eine bestimmte Ausbildungsdauer oder ein formaler
Abschluss erforderlich waren.

Hinweis: Der Fall betrifft die alte Rechtslage bis 2014. Seit
2015 sind die Hurden fur die Anerkennung von Erstausbil-
dungen hoher, denn seither ist gesetzlich festgelegt, dass
als Erstausbildung nur geordnete Ausbildungsgange an-
erkannt werden, die fir mindestens zwolf Monate in Voll-
zeit absolviert werden und mit einer Abschlussprifung en-
den. Der Gesetzgeber will so verhindern, dass
beispielsweise Taxischeine oder Skilehrer-Lehrgdnge einen
Werbungskostenabzug fir nachfolgende Ausbildungen
eroffnen.

BFH, Urt.v. 12.01.2023 - VIR 41/20, NV

RENTENANPASSUNG ZUM 01.07.2023: KRAFTIGER
ANSTIEG HAT AUCH STEUERLICHE FOLGEN

Zum 01.07.2023 steigt die Rente in Westdeutschland um
4,39 % und in den neuen Bundeslandern um 5,86 %. Da-
mit gilt in West und Ost erstmals ein gleich hoher Renten-
wert - ein Jahr friher als urspriinglich gesetzlich vorgese-
hen.

Hinweis: Die Rentenanpassung bleibt aktuell zwar hinter
der Inflation zurlick, aber das ist nur eine Momentaufnah-
me, da die Renten den Lohnen folgen. Betrachtet man die
Entwicklung des aktuellen Rentenwerts im Jahresdurch-
schnitt in den letzten zehn Jahren, so betragt der Anstieg
im Westen insgesamt 26 %, im Osten sogar 40 %. Im glei-
chen Zeitraum sind die Preise um ,nur” 20 % gestiegen. Bei
einer Rente von 1.000 € lag die Rentenanpassung somit
brutto um 63 € im Westen und um 198 € im Osten Uber
der Inflation in diesem Zeitraum. Aktuell abgeschlossene
Tarifvertrage sehen durchaus beachtliche Lohnerhéhun-
gen vor, diese werden sich dann in der Rentenanpassung
zum 01.07.2024 niederschlagen.

Steuerlich zu beachten ist, dass regulare Rentenerhéhun-
gen - anders als die anféangliche Rente - in voller Hohe
steuerpflichtig sind. Je nach Jahr des Renteneintritts ergibt
sich auch fur die anfangliche Rente ein immer umfassen-
derer Steuerzugriff, d.h. je spater der Rentenbeginn er-
folgt, desto gréBer ist der steuerpflichtige Teil der Rente:
Wahrend bei einem Renteneintritt vor 2005 noch ein
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steuerfreier Rentenanteil von 50 % galt und der auf dieser
Basis ermittelte steuerfreie Betrag der Jahresbruttorente in
den Folgejahren unverandert steuerfrei belassen werden
konnte, kdnnen Ruhestandler mit Renteneintritt im Jahr
2023 nur noch einen steuerfreien Anteil von 17 % bean-
spruchen und in die Folgejahre mitnehmen. Wer im Jahr
2040 in Rente geht, muss seine Rente schlieBlich sogar zu
100 % versteuern. Steuerlich entlastend wirkt es sich aber
auch flr Rentner aus, dass der steuerfreie Grundfreibetrag
jahrlich angehoben wird (2023: Anhebung von 10.347 €
auf 10.908 €).

Bundesministerium fur Arbeit und Soziales, Pressemittei-
lung v. 20.03.2023

HEILBEHANDLUNGSKOSTEN: KONNEN BEITRAGE FUR
DAS FITNESSSTUDIO AUSSERGEWOHNLICHE
BELASTUNGEN SEIN?

Wenn Sie krank sind, kdnnen unter bestimmten Umstan-
den lhre Kosten zur Linderung und Heilung der Krankheit
im Rahmen der Einkommensteuererklarung steuermin-
dernd bertiicksichtigt werden. Welche Kosten konkret be-
rucksichtigt werden kénnen, hangt vom Einzelfall ab. Im
vorliegenden Sachverhalt wurde der Kldgerin ein Funk-
tionstraining vom Arzt verschrieben, welches sie in einem
Fitnessstudio durchfuihrte. Das Finanzgericht Niedersach-
sen (FG) musste nun entscheiden, ob die Fithessstudiobei-
trdge vom Finanzamt zu Recht nicht bertcksichtigt wur-
den.

Die Klagerin ist behindert. Der Grad der Behinderung be-
tragt 30. Zur Behandlung ihrer zunehmend schmerzhaften
Bewegungseinschrankungen wurde der Klagerin vom Arzt
ein Funktionstraining in Form von Wassergymnastik ver-
ordnet. Die Krankenkasse tibernahm fur die Dauer von
einem Jahr die Kosten fir ein wochentliches Training. Zu-
nachst fihrte die Klagerin die Kurse in einem Verein durch,
entschied sich dann aber flr ein Fitnessstudio, welches na-
her an ihrem Wohnort lag. Die dortigen Kurse wurden von
qualifizierten Ubungsleitern durchgefihrt. Allerdings
musste die Kldgerin Mitglied im Fitnessstudio sein, um an
den Kursen teilnehmen zu kdnnen. Neben der Teilnahme
am Funktionstraining beinhaltete der Mitgliedsbeitrag fur
das entsprechende Modul noch die Saunanutzung sowie
weitere Aqua-Fitnesskurse. Die Kldgerin machte vergeblich
ihre Gesamtkosten (Reha-Funktionstraining Verein, Beitrag
Fitnessstudio, Fahrtkosten) als auBergewdhnliche Belas-
tungen geltend.

Die dagegen gerichtete Klage vor dem FG war nur zum Teil
erfolgreich. Die Mitgliedsbeitrage fiir das Fitnessstudio sei-
en keine auBergewohnlichen Belastungen, wenn mit ih-
nen auch Leistungen abgegolten wirden, die nicht nur



von Kranken, sondern auch von Gesunden in Anspruch ge-
nommen wurden, um die Gesundheit zu erhalten, das
Wohlbefinden zu steigern oder die Freizeit sinnvoll zu ge-
stalten. Diesen Mitgliedsbeitragen mangele es an der
Zwangslaufigkeit, da die Klagerin die Kurse auch woanders
hatte absolvieren kdnnen. Etwas anderes gelte fir die Mit-
gliedsbeitrage fur den die arztlich verordneten Kurse
durchfihrenden Reha-Verein. Bei ihnen handle es sich um
zwangsldufige Heilbehandlungskosten, die als auBerge-
wohnliche Belastungen berticksichtigungsfahig seien. Die
Aufwendungen fur die Fahrten zum Fitnessstudio, die aus-
schlieBlich im Zusammenhang mit der Durchfihrung der
arztlich verordneten Kurse anfielen, teilen dieses Schicksal
und sind nach Ansicht des FG ebenfalls zum Abzug zuzu-
lassen.

FG Niedersachsen, Urt. v. 14.12.2022 -9K 17/21, Rev. (BFH:
VIR 1/23)

UMSATZSTEUER

GEANDERTER ANWENDUNGSERLASS: BEHANDLUNG
VON GEBUHREN ALS DURCHLAUFENDE POSTEN

Das Bundesfinanzministerium (BMF) hat ein Schreiben zur
umsatzsteuerlichen Behandlung von GebUhren als durch-
laufender Posten oder Leistungsentgelt veroffentlicht. Im
Jahr 2014 hatte der Bundesfinanzhof (BFH) entschieden,
dass Gebuhren durchlaufende Posten sind, auch wenn sie
gesamtschuldnerisch vom Unternehmer und Leistungs-
empfanger geschuldet werden. Das widerspricht jedoch
der bisherigen Auffassung der Finanzverwaltung, wie sie
sich im Umsatzsteuer-Anwendungserlass fand. Danach
wirde die Annahme eines durchlaufenden Postens aus-
scheiden, wenn der Unternehmer die Betrage gesamt-
schuldnerisch mit dem Empfanger seiner Leistung schul-
det. Auf dieses Kriterium soll es jedoch in Zukunft nicht
mehr ankommen. Das BMF hat sich intensiv mit der Recht-
sprechung auseinandergesetzt und den Umsatzsteuer-An-
wendungserlass entsprechend geandert. Das Ministerium
stellt klar, dass die Grundsatze des BFH-Urteils insoweit
nicht Gber den dort entschiedenen Einzelfall hinaus anzu-
wenden sind, als der BFH als Voraussetzung eines durch-
laufenden Postens dessen korrespondierende Behandlung
in der Buchfuhrung des Steuerpflichtigen fordert.

Die Grundsatze des BMF-Schreibens sind in allen offenen
Fallen anzuwenden. Es wird jedoch nicht beanstandet,
wenn der Unternehmer sich auf die bis zum Ergehen die-
ses Schreibens geltende Verwaltungsauffassung bei Um-
satzen beruft, die bis zum 31.12.2022 ausgefihrt wurden.

Hinweis: Durchlaufende Posten liegen vor, wenn der
Unternehmer, der die Betrage vereinnahmt und veraus-
lagt, im Zahlungsverkehr lediglich die Funktion einer Mit-
telsperson auslbt, ohne selbst einen Anspruch auf den Be-
trag gegen den Leistenden zu haben und ohne zur
Zahlung an den Empfanger verpflichtet zu sein.

BMF-Schreiben v. 11.01.2023 -1l C2 -5 7200/19/10004
:005

BMF REAGIERT AUF RECHTSPRECHUNG: STEUER-
ENTSTEHUNG BEI TEILLEISTUNGEN

Das Bundesfinanzministerium (BMF) hat ein aktuelles
Schreiben zur Entstehung der Umsatzsteuer bei Teilleistun-
gen herausgegeben. In diesem Zusammenhang wurde der
Umsatzsteuer-Anwendungserlass angepasst.

Vorausgegangen war eine vom Bundesfinanzhof (BFH) be-
reits im Jahr 2019 getroffene Entscheidung, dass Unter-
nehmer sich bei ratenweise vergUteten Vermittlungsleis-
tungen auf eine unmittelbare Anwendung der
Mehrwertsteuersystem-Richtlinie (MwStSystRL) berufen
kénnen. Diese Entscheidung ist jedoch aufgrund der jings-
ten Rechtsprechung des BFH aus dem Jahr 2022 Gberholt.
Danach ist die Steuerentstehung nicht auf bereits fallige
Entgeltanspriche beschrankt. Entsprechend begriindet die
Vereinbarung einer Ratenzahlung keine Uneinbringlich-
keit. Diese Rechtsprechung hat die Finanzverwaltung nun
in ihre Handlungsmaximen Ubernommen.

Das BMF fuhrt in seinem Schreiben aus, dass der nationale
Begriff der Teilleistung zumindest im Regelfall den Begriff-
lichkeiten der MwStSystRL entspreche, da es sich bei der
wirtschaftlich teilbaren Leistung um eine Leistung mit
einem kontinuierlichen oder wiederkehrenden Charakter
handle. Zudem liege dann keine Teilleistung vor, wenn es
sich um eine einmalige Leistung gegen Ratenzahlung
handle. Dadurch entfielen die Zweifel an einer zutreffen-
den Umsetzung der MwStSystRL durch den nationalen
Teilleistungsbegriff, die zuvor aufgrund eines Urteils des
Européischen Gerichtshofs aus dem Jahr 2018 entstanden
seien.

Hinweis: Die Grundséatze dieses Schreibens sind in allen
offenen Fallen anzuwenden.

BMF-Schreiben v. 14.12.2022 -1l C2 -5 7270/19/10001
:003

Infos zur umsatzsteuerlichen Behandlung: Uberlassung
eines Werbemobils
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Das Bayerische Landesamt fUr Steuern (BayLfSt) hat sich
zur umsatzsteuerlichen Behandlung der Uberlassung von
Werbemobilen an soziale Institutionen, Sportvereine und
Kommunen geauBert.

Zunachst gibt die Behdrde Hinweise zur umsatzsteuerli-
chen Wiirdigung der durch den Werbeunternehmer er-
brachten Leistung. Sie stellt klar, dass der Werbeunterneh-
mer bereits mit der Ubergabe eines Kfz eine Lieferung an
die betreffende Institution erbringt und ein tauschahnli-
cher Umsatz vorliegt, wenn das Entgelt fir die Lieferung
des Kfz in der Werbeleistung besteht, die die Institution
mit der Duldung der Anbringung von Werbeflachen auf
dem Fahrzeug und dessen werbewirksamen Einsatzes er-
bringt. Bei einem tauschahnlichen Umsatz gilt der Wert
jedes Umsatzes als Entgelt fir den anderen Umsatz. Die
Umsatzsteuer gehort nicht zum Entgelt.

Zudem geht das BayLfSt auf die umsatzsteuerliche Wurdi-
gung der durch die Institution erbrachten Leistung ein: Die
Gegenleistung der Institution flhrt zur ertragsteuerlichen
Begriindung eines wirtschaftlichen Geschaftsbetriebs,
wenn die Institution aktiv an der WerbemaBBnahme mit-
wirkt. Das ist etwa der Fall, wenn die Koérperschaft vertrag-
lich verpflichtet ist, das Kfz Gber den zu eigenen Zwecken
notwendigen Umfang hinaus einzusetzen.

Das BayLfSt weist explizit auf die Neuregelung der Umsatz-
besteuerung von juristischen Personen des ¢ffentlichen
Rechts (JPSR) durch die Einfihrung des § 2b Umsatzsteuer-
gesetz (UStG) hin. Dieser Paragraph ist auf Umsatze anzu-
wenden, die nach dem 31.12.2016 ausgefihrt werden.
Aufgrund einer optionalen Ubergangsregelung, die bis
zum 31.12.2024 verlangert wurde, ist die bisherige Um-
satzbesteuerung weiterhin anwendbar. Fir Umsatze, die
nach dem 31.12.2024 ausgefiihrt werden, ist eine Option
zur Altregelung jedoch nicht mehr méglich.

Sofern eine jPSR von der Optionsmoglichkeit Gebrauch
gemacht hat, fuhrt der Betrieb des Werbemobils nur dann
zu einem Betrieb gewerblicher Art, wenn sich diese Tatig-
keit im Hinblick auf die Gesamtbetatigung der jPOR wirt-
schaftlich heraushebt, sie also von einigem Gewicht ist.
Wird jedoch § 2b UStG angewandt, dann fihrt die jPOR
mit der Werbeleistung gegentber dem Werbeunterneh-
men eine umsatzsteuerbare Leistung aus und ist dadurch
Unternehmer.

Die Leistung wird erst mit Ablauf der Nutzungsdauer des
Kfz erbracht. Der Werbeunternehmer bewirkt die als
Gegenleistung des tauschahnlichen Umsatzes anzusehen-
de Lieferung aber bereits zu Beginn des Vertrags. Die Um-
satzsteuer entsteht (auch bei Besteuerung nach vereinbar-
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ten Entgelten) mit Ablauf des Voranmeldungszeitraums, in
dem das Entgelt in Form der Kfz-Lieferung bereits vor Leis-
tungsausfihrung vereinnahmt wird.

BaylLfSt, Vifg. v. 03.01.2023 -5 7119.1.1-3/6 5t33

UMSATZSTEUER AUF BAULEISTUNGEN: NEUES
MERKBLATT

Das Bundesfinanzministerium (BMF) hat ein umfassendes
Merkblatt zur Umsatzbesteuerung in der Bauwirtschaft
(USt M 2) veroffentlicht. In diesem Zusammenhang wurde
der Umsatzsteuer-Anwendungserlass gedndert.

Das Merkblatt erlautert auf 15 Seiten die wichtigsten
Grundsatze der Umsatzbesteuerung von Bauleistungen fur
Unternehmer. Es ist in erster Linie fr Bauunternehmer be-
stimmt, die Umsatze ausfihren, fir die der Leistungsemp-
fanger die Steuer nicht nach § 13b Abs. 2 Umsatzsteuerge-
setz schuldet.

Das BMF erlautert in dem Merkblatt zunachst Begriffe wie
Werklieferungen und Werkleistungen sowie Teilleistun-
gen. Es geht dabei ausfihrlich auf die vier Voraussetzun-
gen ein, die fur Teilleistungen gelten (wirtschaftliche Teil-
barkeit, gesonderte Abnahme, gesonderte Vereinbarung,
gesonderte Abrechnung). Insbesondere fir den Bereich
der wirtschaftlichen Teilbarkeit hat das BMF in dem Merk-
blatt einen Katalog von TeilungsmaBstaben fur Bauleistun-
gen zusammengestellt. So kann beispielsweise bei Hei-
zungsanlagen die Aufteilung haus- oder blockweise je
Anlage vorgenommen werden. Bei selbstdndigen Etagen-
heizungen kann nach Wohnungen aufgeteilt werden.

Zudem gibt das BMF Hinweise zur Entstehung der Steuer
bei Soll- und bei Istversteuerung sowie bei Voraus- und
Abschlagszahlungen. Was bei der Ermittlung des Entgelts,
insbesondere bei der Vereinbarung von Einheitspreisen
oder auch Sicherungseinbehalten, zu berlcksichtigen ist,
wird ebenfalls dargelegt.

In dem Merkblatt wird auBerdem erklart, was bei der Aus-
stellung von Rechnungen und der Steuerschuldnerschaft
des Leistungsempfangers zu beachten ist. Anhand von
zahlreichen Praxisbeispielen wird auf umsatzsteuerliche
und ertragsteuerliche Folgen hingewiesen.

Hinweis: Das Merkblatt finden Sie auf der Homepage des
BMF. Es hat den Stand Januar 2023.

BMF-Schreiben v. 27.01.2023 -1l C2 -5 7270/20/10002
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TEMPORARE BILLIGKEITSREGELUNG: UNBERECHTIGTER
STEUERAUSWEIS DURCH JURISTISCHE PERSON DES
OFFENTLICHEN RECHTS

Das Bundesfinanzministerium (BMF) hat ein Schreiben zur
Verldngerung der Ubergangsregelung zu § 2b Umsatz-
steuergesetz (UStG) herausgegeben und eine Nichtbean-
standungsregelung fir einen unberechtigten Steueraus-
weis durch juristische Personen des ¢ffentlichen Rechts
(JPOR) getroffen.

Vor dem Hintergrund, dass die Ubergangsregelung zur An-
wendung von § 2b UStG sehr kurzfristig mit dem Jahres-
steuergesetz 2022 bis zum 31.12.2024 verlangert wurde,
gewahrt die Finanzverwaltung nun eine zeitlich befristete
Nichtbeanstandungsregelung zum unberechtigten Steuer-
ausweis. Danach kann ein Leistungsempfanger die Vor-
steuer aus einer Rechnung einer JPGR mit unberechtigtem
Steuerausweis maximal bis zur Hohe der gesetzlichen
Steuer abziehen.

Die Steuer aus einer mit Steuerausweis erteilten Rechnung
schuldet eine JPOR fur eine nach dem 31.12.2022 auBer-
halb des unternehmerischen Bereichs tatsachlich erbrachte
Leistung. Sofern fir die die Rechnung ausstellende JPGR
eindeutig feststeht, dass die Rechnung nicht flr Zwecke
verwendet werden kann, die einen Vorsteuerabzug er-
moglichen, kann auf die Festsetzung und Abflihrung die-
ser Steuer verzichtet werden. Zudem ist die JPSR nicht zum
Vorsteuerabzug im Zusammenhang mit dem unberechtig-
ten Steuerausweis berechtigt.

Die Finanzverwaltung weist darauf hin, dass die Billigkeits-
regelung bis zum Ablauf des Folgemonats nach Veréffent-
lichung dieses BMF-Schreibens gilt.

Hinweis: Mit der gesetzlichen Neuregelung zur Unterneh-
mereigenschaft nach § 2b UStG ist fUr jPOR eine neue Zeit-
rechnung angebrochen. In der Vergangenheit galten jP6R
ausschlieBlich im Rahmen ihrer Betriebe gewerblicher Art
als umsatzsteuerliche Unternehmer. Wahrend originér ho-
heitliche Tatigkeiten auch weiterhin von der Umsatzsteuer
ausgenommen sind, werden Leistungen, die jPOR unter
den gleichen rechtlichen Bedingungen wie private Unter-
nehmer erbringen oder die andere Wirtschaftsteilnehmer
genauso wie die o6ffentliche Hand erbringen kénnten,
nach der neuen Rechtslage umsatzsteuerlich relevant.

BMF-Schreiben v. 02.02.2023 -1l C2 -S 7358/19/10001
:007

Unrichtiger Steuerausweis: Neues aus Luxemburg
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Der Europaische Gerichtshof (EuGH) hat zu einem Vorab-
entscheidungsersuchen aus Osterreich Stellung genom-
men. Diese Entscheidung ist auf das deutsche Umsatz-
steuerrecht Gbertragbar.

Die 6sterreichische Beschwerdefihrerin betrieb im Streit-
jahr 2019 einen Indoorspielplatz. Ihre Dienstleistungen er-
brachte sie ausschlieBlich an private Endverbraucher. Die
Abrechnung erfolgte tber Kleinbetragsrechnungen mit
gesondertem Steuerausweis auf der Grundlage des Regel-
steuersatzes. Nachdem sie festgestellt hatte, dass der er-
mafigte Steuersatz zutreffend gewesen ware, berichtigte
sie ihre Mehrwertsteuererklarung und forderte die Diffe-
renz vom Finanzamt zurlick. Dieses ging jedoch davon aus,
dass der gesamte ausgewiesene Betrag geschuldet wurde,
und lehnte den Antrag ab. Einerseits habe die Beschwer-
deflihrerin die Rechnungen nicht berichtigt, andererseits
wirde sie durch die beantragte Berichtigung ungerecht-
fertigt bereichert, da ihre Kunden die Kosten der héheren
Mehrwertsteuer getragen hatten.

Der EuGH kommt zu dem Ergebnis, dass ein Unternehmen,
das eine Dienstleistung erbracht und in seinen Rechnun-
gen einen Mehrwertsteuerbetrag auf der Grundlage eines
falschen Steuersatzes ausgewiesen hat, den zu Unrecht in
Rechnung gestellten Teil der Mehrwertsteuer nicht schul-
det, wenn das Steueraufkommen nicht gefédhrdet ist. Diese
Voraussetzung ist hier gegeben, da die betreffende Dienst-
leistung ausschlieB3lich an Endverbraucher erbracht wurde,
die nicht zum Vorsteuerabzug berechtigt sind. Einer Rech-
nungsberichtigung bedurfte es somit nicht.

Hinweis: Die deutsche Finanzverwaltung forderte bislang
in Fallen eines unrichtigen und unberechtigten Steueraus-
weises eine wirksame Rechnungsberichtigung, um die Um-
satzsteuer zurlickzuerlangen, und zwar unabhangig da-
von, ob der Rechnungsempfanger ein Unternehmer ist.

EuGH, Urt. v. 08.12.2022 - C-378/21

SOZIALE WOHNRAUMFORDERUNG: ZUSCHUSS IST
NICHT STEUERBAR

Zahlungen, die im Rahmen der sozialen Wohnraumférde-
rung an Vermieter geleistet werden, sind nicht umsatz-
steuerbar und auch nicht umsatzsteuerpflichtig. Es liegen
sogenannte echte Zuschisse vor. Diese Auffassung vertritt
das Finanzministerium Mecklenburg-Vorpommern (Fin-
Min) in einem aktuellen Erlass.

In Mecklenburg-Vorpommern erfolgt die soziale Wohn-
raumférderung auf Grundlage des Gesetzes Uber die sozia-
le Wohnraumférderung (Wohnraumférderungsgesetz)
und der dazu ergangenen Verwaltungsvorschriften. Diese



aktuell

Verwaltungsvorschriften enthalten Regelungen zur maxi-
mal zuldssigen Miethéhe und zum Personenkreis, an den
die Vermietung erfolgen darf. Bewilligungsbehorde ist das
Landesforderinstitut Mecklenburg-Vorpommern.

Fraglich war, wie die Zuwendungen der Behdrde an den
Vermieter umsatzsteuerlich zu behandeln sind. Das FinMin
stellt klar, dass keine Leistungen des Vermieters an das
Land oder die Bewilligungsbehorde vorliegen. Dem Land
werde kein Vorteil eingerdumt. Die Schaffung von Miet-
wohnraum fir Haushalte mit geringem Einkommen befrie-
dige kein konkretes Individualinteresse des Landes, son-
dern liege in dessen allgemeinem Interesse.

Die Zuwendung stelle auch kein zusatzliches Entgelt fir
die Uberlassung an den Mieter dar. Zwar werde die Miet-
hoéhe reglementiert und der Kreis der potentiellen Mieter
eingeschrankt. Dies fuhre jedoch nicht zu einer Anknup-
fung an bestimmte Umsatze, fir die eine Preisauffiillung
durch das Land erfolgen wirde. Auch hatten die der Ziel-
gruppe zugehdrigen Personen keinen Rechtsanspruch auf
gUnstigen Wohnraum. Ziel der Zahlungen sei die Forde-
rung von neuem Wohnraum bzw. die Modernisierung von
vorhandenem Wohnraum fur einkommensschwache
Haushalte. Mit der Zahlung werde jedoch weder eine kon-
krete Leistung im umsatzsteuerlichen Sinne an den Zahlen-
den noch an einen Dritten vergltet. Die Zuwendung erfol-
ge aus strukturpolitischen Grinden und sei daher als
sogenannter echter, nichtumsatzsteuerbarer Zuschuss zu
qualifizieren.

Hinweis: Das Land leistet mit der Wohnraumférderung
einen Beitrag zur Verbesserung der Wohnraumversorgung,
zur Sicherung sozialvertraglicher Wohnkosten und zum
Erhalt stabiler Wohnquartiere. Mit der Bereitstellung von
Zuschussen wird die Schaffung von mietpreis- und bele-
gungsgebundenen Wohnungen unterstitzt.

FinMin Mecklenburg-Vorpommern, Erlass v. 13.10.2022 - S
7200-00000-2021/004

NULLSTEUERSATZ FUR BESTIMMTE PHOTOVOLTAIK-
ANLAGEN: DEUTSCHER STEUERBERATERVERBAND
NIMMT STELLUNG

Das Bundesfinanzministerium hat ein Entwurfsschreiben
zum Nullsteuersatz fir bestimmte Photovoltaikanlagen
vorgelegt. Der Deutsche Steuerberaterverband (DStV) du-
Bert sich hierzu in einer aktuellen Stellungnahme kritisch
und regt weitere Erganzungen, insbesondere eine grozu-
gigere Regelung fur Unternehmer mit alteren Anlagen, an.

Der DStV begriiBt, dass der Entwurf nun sicherstellt, dass
der Verkauf einer Photovoltaikanlage durch einen Unter-
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nehmer (der kein Kleinunternehmer ist) an einen Erwerber
als eine nichtsteuerbare GeschaftsverauBerung im Ganzen
zu werten ist. Nimmt der Erwerber die Kleinunternehmer-
regelung in Anspruch, sind die Regelungen zur Vorsteuer-
berichtigung zu beachten.

Viele Betreiber von Photovoltaikanlagen haben die Klein-
unternehmerregelung in der Vergangenheit nicht in An-
spruch genommen, um den Vorsteuerabzug fur die An-
schaffung der Anlage geltend machen zu kénnen. Privat
verbrauchten Strom mussten sie folglich der Wertabga-
benbesteuerung unterwerfen. Insgesamt wurde so der
Vorsteuerabzug nachgelagert ausgeglichen. Diese Rege-
lung gilt auch nach dem 31.12.2022.

Seitdem 01.01.2023 gilt fur die Anschaffung einer Photo-
voltaikanlage (einschlieBlich Stromspeicher) der neue Um-
satzsteuersatz von 0 %, so dass sich ein Vorsteuerabzug
erUbrigt. Auch eine Besteuerung der privaten Stroment-
nahme entfallt. Durch diese Regelung werden Betreiber
von Neuanlagen bevorteilt. Tendenziell werden mithin die
Betreiber von Altanlagen ihre Anlagen aus dem Unterneh-
mensvermdgen entnehmen und im Privatvermdgen nut-
zen wollen. Die Entnahme der Altanlage wird dann mit
dem Nullsteuersatz besteuert. Systematisch gesehen hat
der Verband hier keine Beanstandungen. Er kritisiert je-
doch, dass der Entwurf eine gravierende Einschrankung
vorsieht, fr die es an einer gesetzlichen Grundlage fehlt.
Gemaf dem Entwurf soll eine Entnahme nur méglich sein,
wenn mindestens 90 % des erzeugten Stroms fir nicht-
unternehmerische Zwecke verwendet werden. Der Ver-
band regt daher an, auf die 90-%-Grenze zu verzichten.

Hinweis: Mit dem Jahressteuergesetz 2022 hatte der Ge-
setzgeber weitere steuerliche Erleichterungen fiir Photo-
voltaikanlagen beschlossen und in das Umsatzsteuerge-
setz aufgenommen. Diese Regelungen sind seit dem
01.01.2023 anzuwenden. Ziel ist es, den Ausbau von er-
neuerbaren Energien weiter zu fordern und die Installation
und den Betrieb vor allem kleiner Photovoltaikanlagen
nicht durch steuerliche Pflichten und birokratische Hirden
zu erschweren.

DStV, Meldung v. 08.02.2023

NEUES AUS LUXEMBURG: MINDERUNG DER BEMES-
SUNGSGRUNDLAGE WEGEN UNEINBRINGLICHKEIT
Der Europaische Gerichtshof (EuGH) hat zur Minderung
der Bemessungsgrundlage wegen Uneinbringlichkeit von
Forderungen Stellung genommen.

Klagerin des Ausgangsverfahrens ist die in Ungarn ansassi-
ge Gesellschaft Euler Hermes, die im Versicherungswesen



tatig ist und sich im Rahmen eines Versicherungsvertrags
verpflichtet, eine Entschadigung an ihre Versicherten zu
zahlen, falls deren Kunden eine bestimmte Forderung
nicht begleichen. Dabei belduft sich der Entschadigungs-
satz auf 90 % des Werts der nichtbeglichenen Forderung
zuzlglich Mehrwertsteuer. Nach dem Vertrag werden im
Zuge dieser Entschadigung ein entsprechender Teil der
Forderung sowie alle dem Versicherten zustehenden Rech-
te an Euler Hermes abgetreten. Letztere wird mit der zuvor
von den Versicherten an den Fiskus abgefuhrten, aber von
diesen an ihre Kunden abgewalzten und von ihnen nicht-
beglichenen Mehrwertsteuer belastet.

Die Forderungen sind zum Zeitpunkt ihrer Ubertragung
auf Euler Hermes noch nicht als uneinbringlich erachtet
worden, sondern erst nach dieser Ubertragung endgiiltig
uneinbringlich geworden.

Strittig ist, ob Euler Hermes Anspruch auf die Erstattung
der Mehrwertsteuer hat. Die Kldgerin hat den Kunden eine
Entschadigung gezahlt, die 90 % des Betrags der fragli-
chen Forderung zuziiglich Mehrwertsteuer betrug. Hieran
zeigt sich, dass dieser Teil der Forderung von den Kunden
als Gegenleistung der fraglichen steuerbaren Umséatze ver-
einnahmt wurde. Die Kunden kénnen fiir diesen Betrag
keinen Anspruch auf Verminderung der Steuerbemes-
sungsgrundlage fur die Mehrwertsteuer geltend machen.

Es ist nicht davon auszugehen, dass im Hinblick auf das
Mehrwertsteuerrecht der EU ein Versicherer wie Euler Her-
mes als derjenige Steuerpflichtige bestimmt werden kann,
der eine Verminderung der Mehrwertsteuerbemessungs-
grundlage verlangen kann. Dies verstie3e gegen den
Grundsatz der steuerlichen Neutralitat, da die abgefihrte
Mehrwertsteuer nicht genau zu dem Preis proportional
ware, den die Kunden tatsachlich erhalten haben.

EuGH, Urt. v. 09.02.2023 - C-482/21

KURZFRISTIGE BEHERBERGUNG: AUCH DIE VERMIE-
TUNG VON WOHNCONTAINERN UNTERLIEGT
ERMASSIGTER UMSATZSTEUER

Wer Wohnungen oder Hauser vermietet, muss auf seine
Umsatze regelmaBig keine Umsatzsteuer zahlen, da auf-
grund einer dauerhaften Vermietung eine Steuerbefreiung
nach dem Umsatzsteuergesetz greift. Anders liegt der Fall
bei einer Vermietung von Campingflachen oder Wohn-
und Schlafraumen, die der kurzfristigen Beherbergung von
Fremden dienen - diese Umsatze sind steuerpflichtig und
unterliegen einem ermaBigten Umsatzsteuersatz von 7 %.

Der Bundesfinanzhof (BFH) ist kiirzlich der Frage nachge-
gangen, ob auch bei der kurzfristigen Vermietung von mo-

bilen Wohncontainern der ermaBigte Umsatzsteuersatz
angewandt werden darf oder der regulare Umsatzsteuer-
satzvon 19 % zugrunde gelegt werden muss. Geklagt hat-
te ein Landwirt, der fUr seinen Spargel- und Beerenanbau
saisonal rund 100 Erntehelfer beschaftigte, an die er zu-
gleich Raume in mobilen Wohncontainern vermietete. Die
Dauer der Mietverhaltnisse betrug langstens drei Monate.
Die Container waren nicht in das Erdreich eingelassen, son-
dern standen lediglich auf Steinsockeln und waren tGber
gepflasterte Wege zu erreichen. Der Landwirt versteuerte
seine Vermietungsumsatze mit 7 %. Das Finanzamt vertrat
nach einer AuBenprifung die Auffassung, dass der regula-
re Umsatzsteuersatz von 19 % berechnet werden musse,
da die SteuersatzermaBigung nur fur die kurzfristige Ver-
mietung von Unterkinften gelte, die dauerhaft fest mit
dem Grundstlck verbunden sind.

Der BFH gestand dem Landwirt jedoch den ermaBigten
Steuersatz von 7 % zu und urteilte, dass dessen Anwen-
dung nicht auf die Vermietung von Grundstticken und mit
diesen fest verbundenen Gebauden beschrankt ist. Auch
die Vermietung von nicht ortsfesten Wohncontainern wird
erfasst. Diese Auslegung entspricht dem Unionsrecht.

Hinweis: Die Rechtsprechung ist nicht nur far die Vermie-
tung von Wohncontainern an Erntehelfer relevant, son-
dern beispielsweise auch flr die Vermietung von mobilen
Containern als Notunterklinfte oder Aufnahmeeinrichtun-
gen.

BFH, Urt. v.29.11.2022 - XIR 13/20

PHOTOVOLTAIKANLAGEN: FINALES BMF-SCHREIBEN
ZUM NULLSTEUERSATZ

Die Lieferung und Installation bestimmter Photovoltaikan-
lagen unterliegt seit dem 01.01.2023 einem Nullsteuer-
satz. Nachdem sich das Bundesfinanzministerium (BMF)
am 26.01.2023 in einem Entwurf zu Zweifelsfragen im Zu-
sammenhang mit dieser Neuregelung geauf3ert hat, ist
nun die endglltige Fassung ergangen. Im Vergleich zum
Entwurf wurden noch einige Klarstellungen vorgenom-
men; grundlegende Anderungen haben sich jedoch nicht
ergeben.

Durch das Jahressteuergesetz 2022 wurde ein neuer Ab-
satz 3in § 12 Umsatzsteuergesetz angefligt. Dadurch er-
maBigt sich die Steuer auf 0 % fur Lieferungen von Solar-
modulen an den Betreiber einer Photovoltaikanlage,
einschlieBlich der fir den Betrieb einer Photovoltaikanlage
wesentlichen Komponenten und der Speicher, die dazu
dienen, den mit Solarmodulen erzeugten Strom zu spei-
chern, wenn die Photovoltaikanlage auf oder in der Néhe
von Privatwohnungen, Wohnungen sowie 6ffentlichen
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und anderen Gebauden, die fir dem Gemeinwohl dienen-
de Tatigkeiten genutzt werden, installiert wird.

Die Voraussetzungen gelten als erfullt, wenn die installier-
te Bruttoleistung der Anlage laut Marktstammdatenregis-
ter nicht mehr als 30 kWp betrdgt oder betragen wird. Die-
se Regelung istam 01.01.2023 in Kraft getreten. Auch die
Einfuhr, der innergemeinschaftliche Erwerb und die Instal-
lation unterliegen dem Nullsteuersatz, wenn es sich um
beglnstigte Solarmodule, Speicher oder wesentliche Kom-
ponenten handelt.

Im ersten Teil des Schreibens stellt die Finanzverwaltung
neben einer kurzen Einflhrung die Folgen fir die unent-
geltliche Wertabgabe aus einer Photovoltaikanlage so-
wohl fir Altanlagen (Lieferung bis zum 31.12.2022) als
auch fir Neuanlagen (Lieferung ab dem 01.01.2023) dar.
Im zweiten Teil werden Anderungen und Ergénzungen im
Umsatzsteuer-Anwendungserlass vorgenommen, die
wichtige Einzelfragen im Zusammenhang mit der Neure-
gelung beantworten.

Bezliglich der Entnahme einer Altanlage halt das BMF je-
doch an den Ausfihrungen in seinem Entwurf fest. Da-
nach soll eine Entnahme nur moglich sein, wenn mindes-
tens 90 % des erzeugten Stroms flr
nichtunternehmerische Zwecke verwendet werden. Dies
hatten die Verbande stark kritisiert und angeregt, auf die
90-%-Grenze zu verzichten.

Hinweis: Die Grundsatze des Schreibens sind erstmals auf
Umsatze anzuwenden, die nach dem 31.12.2022 ausge-
fahrt werden. Eine Nichtbeanstandungsregelung gilt far
Miet- oder Leasing-Sonderkonstellationen.

BMF-Schreiben v. 27.02.2023 -1l C2 -5 7220/22/10002
:010

SPENDEN FUR DIE UKRAINE: KEINE BESTEUERUNG
UNENTGELTLICHER WERTABGABEN

Die Hilfsbereitschaft und die Solidaritat fur Menschen, die
vom Krieg in der Ukraine betroffen sind, unterstitzt auch
der deutsche Fiskus weiterhin mit steuerlichen MaBnah-
men. Zur Vereinfachung der steuerlichen Behandlung der
UnterstitzungsmaBnahmen erweitert das Bundesfinanz-
ministerium (BMF) seine BilligkeitsmaBnahmen im Zusam-
menhang mit Spenden fiur die Ukraine. Unentgeltliche
Leistungen zur Reparatur kriegsbeschadigter Infrastruktur
in der Ukraine sollen nicht zur Umsatzbesteuerung einer
unentgeltlichen Wertabgabe fiihren. Der Vorsteuerabzug
soll aber erhalten bleiben.
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Bereits am 17.03.2022 hatte das BMF erste Billigkeitsmal3-
nahmen im Zusammenhang mit dem Ukraine-Krieg be-
schlossen. Mit weiterem Schreiben vom 17.11.2022 wur-
den diese MaBBnahmen bis zum 31.12.2023 verlangert. Im
aktuellen Schreiben vom 13.03.2023 werden diese Maf3-
nahmen nun erganzt.

Danach sind unentgeltliche Wertabgaben, die unmittelbar
die Reparatur von kriegsbeschadigter Infrastruktur in der
Ukraine zum Ziel haben, im Billigkeitswege bis zum
31.12.2023 nicht zu besteuern. Das beinhaltet die unent-
geltliche Bereitstellung von Baumaterialien, Baumaschi-
nen, Personal und etwaigen Transportleistungen.

Wenn ein Unternehmer schon beim Leistungsbezug eine
entsprechende Verwendung beabsichtigt, ist er dennoch
zum Vorsteuerabzug berechtigt. Die folgende unentgelt-
liche Wertabgabe wird im Billigkeitswege nicht besteuert.

Hinweis: Das BMF tragt auch mit diesem neuen Schreiben
den Unterstitzungsleistungen vieler Unternehmen in
Deutschland Rechnung, die sich fiir die vom Ukraine-Krieg
Geschadigten einsetzen. Es vereinfacht den steuerlichen
Umgang mit diesen Leistungen.

BMF-Schreiben v. 13.03.2023 -l C2 - S 7500/22/10005
:005

GEWERBESTEUER

GEWERBESTEUERLICHE HINZURECHNUNG:
UBERNOMMENE WARTUNGSKOSTEN DES LEASING-
NEHMERS SCHLAGEN ZU BUCHE

Wie hoch die Gewerbesteuer fir ein Unternehmen aus-
fallt, richtet sich maB3geblich nach dem Gewerbeertrag, der
sich aus dem steuerlichen Gewinn aus Gewerbebetrieb ab-
zUglich bestimmter gewerbesteuerlicher Kirzungen und
zuzUglich bestimmter gewerbesteuerlicher Hinzurechnun-
gen errechnet. Prozentual hinzuzurechnen sind - unter be-
stimmten Voraussetzungen - Miet- und Pachtzinsen ein-
schlieBlich Leasingraten, die ein Unternehmen fur die
Nutzung von beweglichen Wirtschaftsgltern des Anlage-
vermogens (z.B. Fahrzeugen) zahlt, wobei diese im Eigen-
tum eines anderen stehen.

Hinweis: Mit dieser Hinzurechnungsregel will der Gesetz-
geber die Nutzer fremder WirtschaftsgUter mit selbstnut-
zenden Eigentlmern vergleichbarer Wirtschaftsguter
gleichstellen.

In einem neuen Urteil hat sich der Bundesfinanzhof (BFH)
mit der Frage befasst, ob auch tbernommene Wartungs-



kosten des Leasingnehmers als Leasingrate hinzugerech-
net werden mussen. Geklagt hatte eine GmbH, deren
Unternehmensgegenstand das Leasing, die Vermietung
und der Handel mit Fahrzeugen war. In den Jahren 2011
und 2012 hatte sie als Leasingnehmerin diverse Leasing-
vertrage Uber Kraftfahrzeuge abgeschlossen. Nach den
Vertragen war sie auch zur Ubernahme von Wartungsge-
blhren verpflichtet. Das Finanzamt stufte diese GebUhren
im Zuge einer AuBenprifung als Teil der Leasingraten ein
und rechnete sie daher prozentual dem Gewinn aus Ge-
werbebetrieb hinzu. Das Unternehmen klagte gegen diese
gewerbesteuerrechtliche Hinzurechnung, erhielt jedoch
vom BFH eine Absage.

Die Bundesrichter urteilten, dass der Begriff der Leasingra-
ten wirtschaftlich verstanden werden muss. Wartungsge-
bdhren mussen nach dem Zivilrecht grundsatzlich vom
Leasinggeber getragen werden, da er die Leasingsache
wahrend der Mietzeit in einem geeigneten Zustand erhal-
ten muss. Er darf die Kosten aber - wie im Urteilsfall ge-
schehen - auf den Leasingnehmer abwalzen. Anders als
die Klager meinten, beschrankt sich die Héhe der Leasing-
rate im Ergebnis nicht auf die eigentliche Annuitat und die
Verwaltungskosten. Auch die WartungsgebUihren werden
erfasst, weil sie wirtschaftlich gesehen ein Teil des Entgelts
darstellen, das der Leasingnehmer fiir den Gebrauch ent-
richtet.

BFH, Urt.v.20.10.2022 - llI R 33/21

HINZURECHNUNGEN: SIND AUFWENDUNGEN FUR
GEMIETETE WERBEFLACHEN BEI DER GEWERBESTEUER
ZU BERUCKSICHTIGEN?

Wenn Sie einen Gewerbebetrieb haben, missen Sie fur
Ihren Gewinn auch Gewerbesteuer zahlen. Anstatt den
Gewinn einfach aus der Gewinnermittlung zu tberneh-
men, ist dieser vor der Versteuerung noch durch diverse
Hinzurechnungen und Kiirzungen zu modifizieren. So sind
unter bestimmten Voraussetzungen auch Miet- und Pacht-
zinsen hinzuzurechnen. Im Streitfall musste das Finanzge-
richt Berlin-Brandenburg (FG) entscheiden, ob diese Hinzu-
rechnung wirklich notwendig ist.

Die Klagerin betrieb in den Jahren 2012 bis 2015 einen Ge-
werbebetrieb in C. Aus Werbezwecken war sie Sponsor
von zwei FuBballvereinen. Des Weiteren bezahlte sie Wer-
beunternehmen fiir Mobil- und Plakatwerbung im &ffentli-
chen und privaten Raum. Die Werbeaufwendungen ver-
buchte sie auf drei verschiedenen Konten: auf einem die
Sponsoringaufwendungen fir die FuBballvereine, auf den
beiden anderen die Aufwendungen fir die Anmietung
von Werbeflachen (z.B. in Bahnhofen, an U-Bahnen, in
Gaststatten). Laut den Rechnungen entfielen die Aufwen-

dungen vor allem auf die Produktion und Lagerung von
Plakaten und Werbematerial sowie auf das Schalten von
Werbespots und die Bereitstellung von Werbeflachen. Bei
einer Betriebsprifung kam das Finanzamt zu dem Ergeb-
nis, dass die verbuchten Aufwendungen als Mieten fir be-
wegliche Wirtschaftsglter des Anlagevermogens zu wer-
ten und daher dem Gewerbeertrag hinzuzurechnen seien.

Die hiergegen gerichtete Klage vor dem FG war erfolg-
reich. Laut Urteil sind die angemieteten Werbeflachen kein
fiktives Anlagevermogen, da derartige Wirtschaftsguter
nicht standig fir den Gebrauch im Betrieb vorgehalten
werden. Dies entsprach auch gar nicht dem Geschafts-
zweck des Unternehmens der Klagerin. Durch eine Nicht-
nutzung derartiger Flachen ware die gewerbliche Tatigkeit
der Klagerin nicht maBgeblich beeinflusst worden. Zudem
ist im Streitfall zu berUcksichtigen, dass bei Annahme fikti-
ven Eigentums an den Werbeflachen davon auszugehen
ware, dass die Klagerin diese mit einer Wiederverkaufsab-
sicht angeschafft haben wiirde. Denn es ist offensichtlich
und liegt in der Eigenart der Nutzung von Werbeflachen,
dass die Klagerin die Werbeflachen nur anlassbezogen
und nach Bedarf wechselnd nutzen will. Dies wéare dann
Umlaufvermégen. Die Aufwendungen sind daher nicht
hinzuzurechnen.

FG Berlin-Brandenburg, Urt. v. 23.08.2022 -5 K 5101/20,
Rev. (BFH: Il R 36/22)

GEWERBESTEUERLICHES SCHACHTELPRIVILEG: WANN
ERFOLGT DIE GEWINNKURZUNG AUFGRUND DES
SCHACHTELPRIVILEGS?

Haben Sie schon einmal vom ,,gewerbesteuerlichen
Schachtelprivileg” gehort? Dabei geht es um die steuer-
liche Beglnstigung von Ausschittungen einer Kapitalge-
sellschaft an eine andere Kapitalgesellschaft. Damit die
Ausschittungen nicht doppelt besteuert werden, werden
die Ertradge unter bestimmten Voraussetzungen gekirzt.
So muss die Beteiligungsquote zu Beginn des Erhebungs-
zeitraums mindestens 15 % betragen haben. Liegen die
Voraussetzungen nicht vor, werden die Dividenden bei der
Gewerbesteuer vollstandig bericksichtigt. Das Finanzge-
richt DUsseldorf (FG) musste nun entscheiden, welche An-
forderungen an die Beteiligungsquote gestellt werden.

Die Klagerin ist eine GmbH. lhr alleiniger Gesellschafter A
ist ebenfalls alleiniger Gesellschafter der B-GmbH. Die Kla-
gerin ist zudem Komplementarin der C-GmbH & Co. KG,
deren alleiniger Kommanditist wiederum A ist. Die Gesell-
schafterversammlung der Klagerin beschloss am
18.04.2016, das Stammkapital durch Ausgabe eines neuen
Geschéftsanteils zu erhdhen. Die Leistung der Stammein-
lage sollte A durch die Einbringung der von ihm gehalte-
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nen Beteiligung an der B-GmbH in die Klagerin erbringen.
Die Anteile des A an der B-GmbH wurden zuvor in dessen
Sonderbetriebsvermdgen bei der C- GmbH & Co. KG bilan-
ziert. Die eingebrachte Beteiligung setzte die Klagerin mit
dem Buchwert an und behandelte sie als sogenannten
qualifizierten Anteilstausch. Im September 2016 erhielt die
Kldgerin als nunmehrige Alleingesellschafterin der B-
GmbH eine Gewinnausschittung. Im Gewerbesteuermess-
bescheid 2016 lie3 das Finanzamt die Gewinnausschut-
tung (95 %) zunachst auBer Ansatz, rechnete die
Dividende aber dann zu 95 % wieder hinzu, da die Beteili-
gung nicht schon zu Beginn des Erhebungszeitraums min-
destens 15 % betragen habe.

Die dagegen gerichtete Klage vor dem FG war begriindet.
Es erfolge eine Klrzung der Gewinnanteile, wenn die Be-
teiligung zu Beginn des Erhebungszeitraums mindestens
15 % des Grund- oder Stammkapitals betragen habe und
die Gewinnanteile bei der Ermittlung des Gewinns ange-
setzt worden seien. Ausschlaggebend sei nur, ob die Betei-
ligung ,zu Beginn des Erhebungszeitraums” gegeben ge-
wesen sei. Nach dem Gesetz sei der Zeitraum der
Zugehorigkeit eines Wirtschaftsguts zum Betriebsvermo-
gen der Ubertragenden Korperschaft dem Gbernehmen-
den Rechtstrager anzurechnen, wenn die Zugehorigkeits-
dauer fur die Besteuerung relevant sei. MaBBgeblich fir das
Beteiligungserfordernis sei ein konkreter Zeitpunkt und
kein Zeitraum. Die Ubernehmende Gesellschaft trete in die
Rechtsstellung der Ubertragenden Gesellschaft ein. Der
Eintritt in die Rechtsstellung umfasse alles, was von steuer-
licher Bedeutung sei.

FG Dusseldorf, Urt. v. 24.11.2022 - 14 K 392/22 G,F, Rev.
(BFH: IR 9/23)

GRUNDERWERBSTEUER

ERHOHUNG DES GRUNDERWERBSTEUERSATZES:
WANN WIRD DER ERWERB IM FLURBEREINIGUNGSVER-
FAHREN VERWIRKLICHT?

Seit 2006 kdnnen die Bundeslander den Steuersatz der
Grunderwerbsteuer selbst festlegen. Der zuvor geltende
bundeseinheitliche Steuersatz von 3,5 % wurde danach
lediglich in Bayern beibehalten. In den Gbrigen 15 Bundes-
[andern wurden die Steuersatze mittlerweile auf bis zu 6,5
% angehoben. Das fortwahrende Drehen an der Steuer-
schraube verteuert Grundstlckserwerbe ganz erheblich.
Da einige Bundesladnder den Steuersatz seit 2006 bereits
mehrfach angehoben haben, stellt sich insbesondere bei
mehrjahrig andauernden Flurbereinigungsverfahren die
Frage, welcher grunderwerbsteuerliche Erwerbszeitpunkt
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heranzuziehen ist, um den anzuwendenden Steuersatz zu
ermitteln.

Ein Grundstlckseigentimer hat diese Problematik nun an
den Bundesfinanzhof (BFH) herangetragen. Er hatte an
einem bereits im Jahr 2002 eingeleiteten Flurbereini-
gungsverfahren teilgenommen. In einer Verhandlung zur
Flurbereinigung im Jahr 2009 war vereinbart worden, dass
er in Niedersachsen sogenanntes Masseland gegen eine
Mehrabfindung von 33.428 € erwirbt, die eram
01.11.2009 zu zahlen hatte. Im Jahr 2016 ordnete die Flur-
bereinigungsbehdrde die vorzeitige Ausfiihrung des Flur-
bereinigungsplans mit Wirkung zum 29.08.2016 an.

Hinweis: In Niedersachsen wurde der Steuersatz zum
01.01.2011 auf 4,5 % und abdem 01.01.2014 auf 5 % an-
gehoben.

Das Finanzamt ging von einem grunderwerbsteuerlichen
Erwerb im Jahr 2016 aus und wandte daher den Grund-
erwerbsteuersatz von 5 % an, so dass sich eine Steuer von
1.671 € ergab. Der Grundstlckseigentiimer machte da-
gegen geltend, dass der Erwerbsvorgang schon in dem
Zeitpunkt verwirklicht worden war, in dem die Vertrags-
partner im Verhaltnis zueinander gebunden waren. Diese
Bindung sei bereits durch die Verhandlung im Jahr 2009
eingetreten, so dass der in diesem Jahr gultige Grund-
erwerbsteuersatz von 3,5 % anzuwenden sei.

Der BFH lehnte jedoch ab und urteilte, dass sich der grund-
erwerbsteuerlich maBgebliche Erwerbsvorgang erst im
Jahr 2016 verwirklich hatte, so dass der Steuersatz von 5 %
galt. MaB3geblich war die Ausfihrungsanordnung zum
Flurbereinigungsplan mit ihnrem darin benannten Wir-
kungszeitpunkt. Erst mit dieser Anordnung war der fur die
Grunderwerbsteuer maBgebliche Eigentumswechsel be-
wirkt worden. Ob eine vorgelagerte Bindung der Beteilig-
ten bestanden hatte, war nach Auffassung des BFH un-
erheblich.

BFH, Urt.v. 12.10.2022 -1l R 7/20

OFFENTLICH GEFORDERTER WOHNRAUM: PFLICHT ZUR
VERBILLIGTEN VERMIETUNG ERHOHT NICHT DIE
GRUNDERWERBSTEUER

Bei einem Grundstuckskauf bemisst sich die Grunderwerb-
steuer nach dem Wert der Gegenleistung. Hierzu gehéren
neben dem Kaufpreis auch die vom Kaufer Gbernomme-
nen sonstigen Leistungen. Werterhdhend missen daher
beispielsweise Verpflichtungen erfasst werden, die der Er-
werber vom VerauBerer Gbernimmt.



In einem neuen Urteil hat sich der Bundesfinanzhof (BFH)
mit der Frage befasst, ob Verpflichtungen im Rahmen
eines 6ffentlichen Wohnraumférdermodells eine grund-
erwerbsteuerliche Gegenleistung darstellen. Im zugrunde
liegenden Fall hatte eine Investorin im Jahr 2015 unbebau-
te Grundstlcke erworben. Nach einem stadtebaulichen
Vertrag hatte fur die Grundstlcke die Verpflichtung be-
standen, dort geférderten Wohnraum herzustellen. Der
Vertrag sah eine kiinftig verbilligte Vermietung an Perso-
nen vor, die von der Stadt zu benennen waren. Im Gegen-
zug bewilligte die Stadt der Investorin nach Kaufvertrags-
abschluss niedrigverzinsliche Darlehen.

Das Finanzamt berechnete die Grunderwerbsteuer nicht
nur auf Grundlage des reinen Kaufpreises, sondern bezog
auch die Verpflichtung zur verbilligten Vermietung als
sonstige Leistung ein (mit dem kapitalisierten Wert). Der
BFH lehnte dies jedoch ab und urteilte, dass die Verpflich-
tung zur verbilligten Vermietung keine grunderwerb-
steuerliche Gegenleistung war. Die Verpflichtung war der
Investorin rechtlich bindend erst in den Férderbescheiden
auferlegt worden, sie war somit nicht von der VerauBerin
Ubernommen worden. Selbst wenn man aber - wie das Fi-
nanzgericht in der Vorinstanz - von einer GUbernommenen
Verpflichtung ausginge, ldge ebenfalls keine sonstige Leis-
tung vor.

Der BFH verwies auf die Rechtsprechung zum sozialen
Wohnungsbau, wonach eine auf den Erwerber Gberge-
hende Mietpreisbindung nicht zusatzlich als sonstige Leis-
tung anzusehen ist. Diese Rechtsprechung gilt nicht nur,
wenn der Kaufer vom Verkdufer neben der Mietpreisbin-
dung direkt auch die im Gegenzug gewahrten Darlehen
Ubernimmt, sondern auch dann, wenn die Darlehen - wie
im Urteilsfall - erst nach Kaufvertragsabschluss an den neu-
en Eigentimer ausgereicht werden. Im Gesamtkonzept
der staatlichen Wohnraumférderung kommt der Miet-
preisbindung kein eigenstandiger Wert zu, stattdessen
muss sie in Zusammenhang mit den ,verknUpften” zins-
glnstigen Darlehen gesehen werden.

BFH, Urt.v. 23.11.2022 -1l R 26/21, NV

ABGABENORDNUNG

DATENUBERMITTLUNG VON DRITTEN: BESCHEID-
ANDERUNG BEI FEHLERHAFTER BERUCKSICHTIGUNG
Im Zuge der Digitalisierung des Besteuerungsprozesses
sind einige Stellen dazu verpflichtet, steuerrelevante Daten
elektronisch an das Finanzamt zu Gbermitteln. Das sind

beispielsweise die Daten der Lohnsteuerbescheinigung
oder auch die Beitragszahlungen an die Krankenkassen.
Den Finanzbehdrden liegt damit schon ein Teil der relevan-
ten Daten vor, bevor Sie lhre Einkommensteuererklarung
eingereicht haben. Das Finanzgericht Berlin-Brandenburg
(FG) musste nunmehr dartber entscheiden, ob aufgrund
einer fehlerhaften Beriicksichtigung der Gbermittelten
Daten durch das Finanzamt ein Bescheid noch einmal ge-
andert werden darf.

Die Klagerin erzielte von Januar bis September 2018 Ein-
kiinfte aus einem Arbeitsverhéltnis mit einem 6ffentlichen
Arbeitgeber. Ab Oktober war sie bei einem anderen
Arbeitgeber beschaftigt. Die Lohnsteuerbescheinigungen
wurden zutreffend an das Finanzamt Gbermittelt. Im Feb-
ruar 2020 reichten die Klagerin und ihr Ehemann die Ein-
kommensteuererklarung 2018 ein. Darin erklarte sie nur
den Arbeitslohn aus der zweiten Tatigkeit. Dennoch setzte
das Finanzamt den Arbeitslohn aus der ersten und der
zweiten Lohnsteuerbescheinigung an. Am 03.04.2020 er-
lieB es den Bescheid. Am 08.04.2020 reichte die Kldagerin
eine gedanderte Einkommensteuererklarung ein und erklar-
te erneut nur den Arbeitslohn aus der zweiten Bescheini-
gung, aber weitere Werbungskosten. Das Finanzamt an-
derte daraufhin den Bescheid und setzte nur den
Arbeitslohn laut zweiter Bescheinigung an. Am 27.05.2021
wurde der Bescheid durch das Finanzamt nochmals geén-
dert und erneut der Arbeitslohn des gesamten Jahres be-
riicksichtigt. Gegen diese Anderung zu ihren Ungunsten
wehrte sich die Klagerin.

Die Klage vor dem FG war unbegriindet. Das Finanzamt
habe den Bescheid nach der Abgabenordnung dndern
konnen, soweit die Ubermittelten Daten nicht oder nicht
zutreffend berlicksichtigt worden seien. Die Ubermitt-
lungspflicht des Arbeitgebers fir Lohnsteuerbescheinigun-
gen ergebe sich aus dem Einkommensteuergesetz. Es kom-
me nicht darauf an, ob dem Steuerpflichtigen bei der
Erstellung seiner Steuererklarung ein Schreib- oder Re-
chenfehler oder dem Finanzamt bei Erlass des Steuerbe-
scheids ein mechanisches Versehen, ein Fehler bei der Tat-
sachenwdrdigung oder bei der Rechtsanwendung
unterlaufen sei. Fir die Anderungsmaglichkeit bei unzu-
treffender Berticksichtigung Gbermittelter Daten sei es un-
erheblich, ob dem Finanzamt oder den Steuerpflichtigen
ein Verschulden treffe. Es bestehe eine Anderungspflicht
des Finanzamts.

FG Berlin-Brandenburg, Urt. v. 19.10.2022 -7 K 7153/21,
Rev. zugelassen
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DREITAGESFIKTION: WANN BEGINNT DIE EINSPRUCHS-
FRIST BEI SPATERER ZUSTELLUNG DES BESCHEIDS?
Wenn das Finanzamt Ihnen einen Bescheid zuschickt und
Sie dagegen Einspruch einlegen wollen, missen Sie die
Einspruchsfrist beachten. Diese betragt normalerweise vier
Wochen. Nach Ablauf dieser Frist ist der Einspruch unzu-
l&ssig. Da das Finanzamt aber nicht von jedem Bescheid
weil3, wann er denn genau beim jeweiligen Steuerpflichti-
gen ankommt, gibt es die sogenannte Dreitagesfiktion.
Danach geht man davon aus, dass der Brief am dritten Tag
nach Aufgabe zur Post angekommen sein muss. Aber was
ist, wenn in dieser Zeit keine Zustellung stattfand? Verlan-
gert sich dann die Zeit? Das Finanzgericht Berlin-Branden-
burg (FG) hatte darUber zu urteilen.

Im zugrundeliegenden Fall erlie das Finanzamt aufgrund
der von der Klagerin eingereichten Einkommensteuerer-
kldarung am 15.06.2018 einen Einkommensteuerbescheid
fur 2017. Die Klagerin war vom 02.05.2018 bis zum
19.06.2018 nachweislich nicht zu Hause und fand den Be-
scheid folglich auch erst am 19.06.2018 in ihrem Briefkas-
ten. Noch am gleichen Tag Gbersandte sie ihn per Fax an
eine Steuerberatungsgesellschaft. Diese legte am
19.07.2018 Einspruch gegen den Bescheid ein und gab an,
dass dieser erst am 19.06.2018 eingegangen sei. Nach An-
sicht des Finanzamts war die Einspruchsfrist jedoch bereits
am 18.07.2018 abgelaufen und der Einspruch daher unzu-
l&ssig.

Die dagegen gerichtete Klage vor dem FG war erfolgreich.
Der Bescheid sei zwar am 15.06.2018 zur Post aufgegeben
worden, die Zugangsvermutung finde aber in diesem Fall
deshalb keine Anwendung, weil an der Wohnung der Kl&-
gerin innerhalb der Dreitagesfrist nach dem 15.06.2018
regelmaBig nicht an allen Werktagen vom Postdienstleis-
tungsunternehmen C-AG Post zugestellt worden sei. Zwar
finde die Zugangsvermutung auch dann Anwendung,
wenn zum Beispiel wegen mehrerer arbeitsfreier Tage
oder Personalausfall innerhalb der Dreitagesfrist an zwei
Tagen keine Zustellung stattgefunden habe. Insoweit han-
dele es sich jedoch um Sonderkonstellationen, die die
grundsatzliche Anwendung der Zugangsvermutung nicht
in Frage stellen konnten. Im Streitfall sei es jedoch anders,
da planmaBig an zwei aufeinanderfolgenden Tagen keine
Zustellung erfolgt sei und diese zwei Tage in den Dreita-
geszeitraum gefallen seien.

Die Revision wurde zugelassen, da es das FG flr héchst-
richterlich klarungsbedurftig halt, ob die Zugangsvermu-
tung entfallt, wenn innerhalb der dort genannten Dreita-
gesfrist an einem Werktag regelmafig keine
Postzustellung stattfindet.
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FG Berlin-Brandenburg, Urt. v. 24.08.2022 — 7 K 7045/20,
Rev. (BFH: VIR 18/22)

SONSTIGES

ZULASSIGE ERGANZUNGSABGABE: SOLIDARITATS-
ZUSCHLAG ALS VERFASSUNGSGEMASS EINGESTUFT
Bereits seit 1991 missen Steuerzahler in Deutschland den
Solidaritatszuschlag zahlen. Die urspriinglich befristete Er-
ganzungsabgabe zur Einkommen- und Kérperschaftsteuer
fallt damit - bis auf kurze Unterbrechungen von 1992 bis
1994 - bereits seit 33 Jahren an. Eingeflhrt wurde die Ab-
gabe unter anderem, um die Kosten der deutschen Einheit
zu finanzieren.

Das Allerneueste hierzu ging durch alle Publikumsmedien,
gleichwohl wollen wir es auch an dieser Stelle quasi offi-
ziell bestatigen: In einem vielbeachteten Urteil hat der
Bundesfinanzhof (BFH) nun entschieden, dass die Erhe-
bung des Solidaritatszuschlags in den Jahren 2020 und
2021 gleichwohl noch verfassungsgemaf war. Geklagt
hatten Eheleute, die sich unter anderem auf das Auslaufen
der Aufbauhilfen fir die neuen Bundeslander im Jahr 2019
berufen hatten. Sie waren der Ansicht, dass der Solidari-
tatszuschlag als Erganzungsabgabe nur zur Abdeckung
von Bedarfsspitzen erhoben werden durfte und sein Aus-
nahmecharakter eine dauerhafte Erhebung verbietet. Dar-
Uber hinaus sahen sie sich in ihren Grundrechten verletzt,
da der Solidaritatszuschlag seit dem Jahr 2021 als verkapp-
te ,Reichensteuer” wirke.

Hinweis: Seit 2021 betrifft der Solidaritatszuschlag nur
noch Besserverdienende und ist fiir 90 % der Lohn- und
Einkommensteuerzahler entfallen. Denn mit dem Gesetz
zur Rickfuhrung des Solidaritatszuschlags wurde geregelt,
dass der Zuschlag erst erhoben wird, wenn die Einkom-
mensteuer pro Jahr bei mehr als 16.956 € (Ledige) bzw.
33.912 € (Paare bei Zusammenveranlagung) liegt. Fir das
Steuerjahr 2022 bedeutet dies, dass der Solidaritatszu-
schlag erst ab einem zu versteuernden Einkommen von
62.603 € (Ledige) bzw. 125.206 € (Zusammenveranlagte)
anfallt.

Der BFH teilte die Bedenken der klagenden Eheleute nicht
und sah davon ab, die Sache dem Bundesverfassungsge-
richt vorzulegen. Dem Urteil nach muss eine Erganzungs-
abgabe wie der Solidaritatszuschlag nicht von vornherein
befristet werden. Die Rechtfertigung als Erganzungsabga-
be bestand nach Gerichtsmeinung auch zum Jahresende
2019 fort. Auch in den Jahren 2020 und 2021 war ein wie-
dervereinigungsbedingter Finanzbedarf des Bundes gege-
ben, unter anderem im Bereich der Rentenversicherung



und des Arbeitsmarkts. Mit dem Gesetz zur Ruckflhrung
des Solidaritatszuschlags wurde deutlich, dass der Gesetz-
geber den Zuschlag nicht unbegrenzt erheben will, son-
dern nur fur eine Ubergangszeit.

Der BFH sah auch keinen Verstof3 gegen den allgemeinen
Gleichheitsgrundsatz, da der ab 2021 erfolgte Zuschnitt
des Solidaritatszuschlags auf Besserverdiener gerechtfer-
tigt sei. Die Steuer- und Abgabenlast darf (und soll) an die
Leistungsfahigkeit des Steuerzahlers anknipfen und sozia-
le Gesichtspunkte berlcksichtigen. Eine Beschrankung auf
hohe Einklnfte ist damit gerechtfertigt.

BFH, Urt.v. 17.01.2023 - IXR 15/20

AUCH IN DER NIEDRIGZINSPHASE: SAUMNIS-
ZUSCHLAGE VON 12 % PRO JAHR SIND RECHTENS

Auf Druck des Bundesverfassungsgerichts hat der Steuer-
gesetzgeber den Zinssatz fur Nachzahlungs- und Erstat-
tungszinsen mittlerweile von 6 % auf 1,8 % pro Jahr abge-
senkt. Bereits im Jahr 2021 hatten die Verfassungsrichter in
einer Entscheidung darauf hingewiesen, dass die Zinshohe
von 6 % pro Jahr nicht mehr mit dem anhaltend niedrigen
Zinsniveau auf dem Kapitalmarkt vereinbar ist. Der Bun-
desfinanzhof (BFH) hat nun entschieden, dass gegen die
Hohe von Sdumniszuschlagen keine solchen verfassungs-
rechtlichen Bedenken bestehen.

Hinweis: SGumniszuschlage werden bei nicht rechtzeitiger
Zahlung einer falligen Steuer oder einer zurlickzuzahlen-
den Steuervergltung erhoben. Fiir jeden angefangenen
Monat der Sdumnis berechnet das Finanzamt einen Sdum-
niszuschlag von 1 % des rlckstandigen Steuerbetrags, so
dass Uber ein Jahr gesehen ein Zuschlag von 12 % des
Ruckstands auflaufen kann. Damit fallt der SGumniszu-
schlag doppelt so hoch aus wie die nach altem Zinssatz be-
rechneten Zinsen.

Der BFH erklarte, dass sich die verfassungsrechtlichen Be-
denken gegen die Hohe von Erstattungs- und Nachzah-
lungszinsen nicht auf SGumniszuschlage Gbertragen las-
sen. Wahrend die Zinsen einen Ausgleich fur die
Kapitalnutzung darstellen, sollen SGumniszuschlage in ers-
ter Linie ein Druckmittel sein, um fallige Steuerzahlungen
durchzusetzen. Der Steuerzahler soll durch den Zuschlag
zur zeitnahen Zahlung angehalten werden. Daneben soll
der Zuschlag auch eine Gegenleistung fir das Hinausschie-
ben der Zahlung falliger Steuern sein und den Verwal-
tungsaufwand ausgleichen, den die Finanzbehdrden
durch die verspateten Zahlungen haben. Es ist damit nur
ein Nebenzweck des Sdumniszuschlags, Liquiditatsvorteile
beim Steuerzahler abzuschopfen.
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Der BFH ist der Auffassung, dass die Hohe der Sdumniszu-
schldge auch in einer Niedrigzinsphase nicht anzupassen
ist. Die Hohe von 12 % pro Jahr basiert auf der Uberle-
gung, dass der Steuerzahler nicht die Mdglichkeit erhalten
soll, sich durch das Hinausschieben einer falligen Steuer-
zahlung sozusagen ein zinsglnstiges Darlehen selbst ein-
zuraumen. Die Zuschlage sollten deshalb hoher sein als ein
Kredit auf dem Geldmarkt. Es muss somit ein Vergleich mit
den Zinssatzen fur Kontolberziehungen gezogen werden,
deren Hohe nicht in unangemessenem Umfang von der
Hohe der Sdumniszuschldge abweicht.

BFH, Urt.v. 15.11.2022 - VII R 55/20
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JUBILAEN

APRIL -JUNI 2023 '

105 JAHRE

| Chattenhaus-Vereinigung eG, Heilbronn // 20.04.1918

| Baugesellschaft Frankenthal (Pfalz) GmbH, Frankenthal/Pfalz //
8.06.1918

95 JAHRE
| GemeinnUtzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft eG G
EBASIEGE, Mainz // 6.04.1928

75 JAHRE

| Herrenwald WohnBau eG, Stadtallendorf // 11.04.1948

| Wohnungsbaugenossenschaft der Justizangehdrigen Frankfurt am Main eG, Frankfurt am Main // 21.04.1948

| Gemeinnltzige Wohnungs- und Siedlungsbaugenossenschaft eG Langgéns, Langgons // 29.04.1948

| Gemeinnltzige Wohnungsbaugenossenschaft Wixhausen eG Darmstadt // 14.05.1948

| Limburger Wohnungsbau-Genossenschaft eG Limburg // 14.05.1984

| GemeinnUtzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft eG Alsfeld, Alsfeld // 5.06.1948

| GemeinnUtziges Wohnungsunternehmen eG Bad Camberg c/o Treuhandgesellschaft fir die SGdwestdeutsche Woh-
nungswirtschaft mbH, Frankfurt am Main // 11.06.1948

| GEWO Wohnen GmbH, Speyer // 16.06.1948
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| GemeinnUtzige Baugenossenschaft eG
Diez // 15.04.1953
| Friedberger Wohnungsbaugesellschaft
mbH, Friedberg // 29.04.1953 VdW stdwest eV., FranklinstraBe 62, 60486 Frankfurt am Main
Tel. 069 — 97065-01 | info@vdwsuedwest.de
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| WOHNBAU WORTH a. Rh. GmbH, Worth Vorstand: Dr. Axel Tausendpfund, Claudia Brinnler-Grétsch
//16.04.1963
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