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BRANDSCHUTZ IM BURO:
VERANTWORTUNG TEILEN, SICHERHEIT GEWINNEN

Liebe Leserinnen und Leser,

Brandschutz gilt bei vielen Mietern als ,Thema des Vermieters”.
Doch das ist nur die halbe Wahrheit. In jedem Biro trédgt auch
der Mieter die Verantwortung: fir Mitarbeitende, Besucher und
letztlich auch flir den sicheren und reibungslosen Betrieb.

Vorbeugender Brandschutz ist deshalb kein Randthema, son-
dern eine gemeinsame Aufgabe beider Parteien. In dieser Aus-
gabe unseres insiGht’s mdchten wir zeigen, worauf Sie als

BRANDSCHUTZ IST
MEHR ALS EINE VORSCHRIFT

Brandschutz ist weit mehr als nur Rauchmelder und Feuer-
l6scher. Er verbindet bauliche Sicherheit mit klarer Organisa-
tion im Alltag. Der Eigentimer stellt das GrundgerUst, indem er
das Gebdude nach baurechtlichen Vorgaben ausstattet. Dazu
gehdren unter anderem Rettungswege, feuerbestandige Tlren
und Brandmeldeanlagen. Grundlage ist § 14 der Musterbau-
ordnung, welche verlangt, dass bauliche Anlagen so beschaffen
sein mussen, dass die Ausbreitung von Feuer verhindert wird.

Als Mieter iibernehmen Sie eine zweite Ebene: den organi-
satorischen Brandschutz. Im Arbeitsschutzgesetz ist geregelt,
dass der Arbeitgeber dazu verpflichtet ist, NotfallmalSnahmen
zu planen und Beschéftigte entsprechend zu unterweisen. Das
bedeutet, Sie mUssen sicherstellen, dass Ihre Mitarbeitenden
wissen, wie sie im Ernstfall reagieren sowie, dass vorhandene
Einrichtungen auch tatsachlich nutzbar sind.

EIN GUTES BRANDSCHUTZKONZEPT
IST DREIGETEILT

Baulich: zum Beispiel Brandabschnitte, Fluchtwege, geeignete
Materialien. Achten Sie bei Besichtigungen darauf, ob Flucht-
wege klar gekennzeichnet sind und ob diese auch praktisch
nutzbar sind.

Organisatorisch: z.B. hier zahlt vor allem, dass alle wissen, was
im Notfall zu tun ist. Arbeitgeber mussen NotfallmaBnahmen
wie z.B. Evakuierungspldne festlegen und diese auch regel-
maRig mit den Mitarbeitenden durchsprechen. Neue Kollegen
sollten gleich zu Beginn eine kurze Einweisung bekommen,
damit im Ernstfall keine Unsicherheit entsteht. Praktisch heifst
das: einmal im Jahr eine Ubung durchfiihren und sicherstellen,
dass alle Malnahmen eingehalten werden.

WER IST FUR WAS
VERANTWORTLICH?

Die Verantwortung ist geteilt. Der EigentUmer stellt die bau-
lichen Vorschriften sicher. Dazu zahlen unter anderem Rettungs-
wege, technische Anlagen im Treppenhaus oder Rauchabzugsan-
lagen. Der Mieter verantwortet den betrieblichen Teil: Schulungen,
Evakuierungsplane und die Organisation des Fluchtfalls.

Diese Aufteilung ist in der Praxis Gblich und auch rechtlich aner-
kannt: Die Mindeststandards ergeben sich aus Bauordnungsrecht
und Arbeitsschutz, Details werden im Mietvertrag geregelt. Wich-
tig ist, dass Vertragsklauseln gesetzliche Mindestpflichten nicht
unterschreiten durfen, da sie sonst unwirksam waren.

TYPISCHE SCHWACHSTELLEN
UND WIE MAN SIE VERMEIDET

Gerade im Buro sind es oft Kleinigkeiten, die zu echten Risiken
werden: Fluchtwege werden als Abstellfliche genutzt, missen
aber jederzeit frei bleiben. Feuerloscher hangen zwar sichtbar
an der Wand, wurden aber seit Jahren nicht geprdft. Es ist vor-
geschrieben eine Wartung mindestens alle zwei Jahre von einem
ausgebildeten Sachkundigen durchfiihren zu lassen. Der Nachweis
erfolgt Uber eine Prifplakette oder eine schriftliche Bescheinigung
— fehlt dieser, kann es im Ernstfall Probleme mit Versicherung oder
Behorden geben. Mitarbeitende kennen den Sammelplatz nicht.
Das Arbeitsschutzgesetz verpflichtet Arbeitgeber, Beschaftigte
regelmaRig Uber das richtige Verhalten im Notfall zu unterweisen.

Wichtig ist auBerdem, die Moblierung im Blick zu behalten.
Fluchtwege durfen nicht durch Schrénke, Pflanzen oder andere

FAZIT

Brandschutz wirkt am besten dann, wenn er kaum auffallt. Doch
im Ernstfall entscheidet er dariber, ob alle sicher nach drau3en
gelangen. Darum gilt: Vorsorge ist besser als Nachsicht. Wenn
Sie neue Buroflachen anmieten, lohnt es sich, das Thema Brand-
schutz gleich mitzudenken. Lassen Sie sich das Brandschutz-
konzept und aktuelle Prifberichte zeigen — etwa fur Feuerlo-
scher, Sprinkleranlagen oder Brandmeldeeinrichtungen. Prifen
Sie im Mietvertrag, wer welche Verantwortung tragt und bauen
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Mieter besonders achten sollten. Wir wiinschen eine spannende
Lekttire.

Mit den besten Grufen
lhre blackolive Geschaftsfiihrung
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Brandschutzordnung: Die Brandschutzordnung setzt sich

aus drei Teilen zusammen und Ubersetzt dabei die abstrakten
Vorschriften in ganz konkrete Verhaltensregeln. Teil A (Aus-
hang) beschreibt anschaulich, wie sich jeder im Brandfall ver-
halten soll. Wichtig ist aullerdem, dass der Aushang gut sicht-
bar hédngt. Teil B richtet sich vor allem an Beschéftigte und
erklart klar die Zustandigkeiten, Flucht- und Sammelstellen.
Teil C enthdlt besonders detaillierte und verbindliche Arbeits-
anweisungen fur die jeweiligen Brandschutzverantwortlichen.
Unterweisungen missen grundsdtzlich mindestens einmal
jahrlich erfolgen und die Brandschutzordnung sollte spates-
tens alle zwei Jahre Uberprift und gegebenenfalls sorgfaltig
angepasst werden.

Werden Pflichten als Arbeitgeber oder Mieter nicht erfillt, dro-
hen empfindliche Folgen. Arbeits- und Brandschutzbehdrden
kdnnen BuBRgelder verhdngen, Versicherungen die Regulierung
im Schadenfall verweigern oder Regressforderungen stellen.
Kommt es zu einem Brand mit Personenschaden und fehlenden
Vorkehrungen, haftet die Geschaftsfihrung persoénlich — auch
strafrechtlich.

Klaren Sie im Mietvertrag explizit, wer die Wartung von
Feuerloschern oder die Aktualisierung der Brandschutzordnung
Ubernimmt. Das vermeidet spatere Diskussionen.

Maobel eingeengt werden. Die ASR A2.3 legt
hierzu Mindestbreiten fest, sowohl fir die
Turen als auch fiir Durchgange und Haupt-
fluchtwege. Diese variieren je nach Anzahl
der Personen. Schon einfache Mal3nah-
men erhdhen die Sicherheit erheblich.
Einmal im Jahr eine Brandschutz-
Ubung, regelmaBige
sungen und klar gekennzeichnete
Sammelstellen sind unkompliziert,
aber wirksam.

Unterwei-
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Sie interne Abldufe von Anfang
an auf. Als Berater mit tiefem Ver-
standnis fur Mietvertrdge und
Gebdudestandards unterstltzen
wir Sie gerne dabei, Ihre Pflichten
im Brandschutz klar zu regeln, um
Risiken zu vermeiden.



