Qualifizierter Mietspiegel
fur Darmstadt 2020

Fortschreibung des Mietspiegels Darmstadt 2018

Zur Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete
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Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der vorliegenden Broschiire stelle ich
Ilhnen den neuen qualifizierten Mietspie-
gel fir Darmstadt 2020, als Fortschrei-
bung des qualifizierten Mietspiegels
Darmstadt 2018, vor.

Nach den gesetzlichen Regelungen sind
qualifizierte Mietspiegel, im Abstand von
zwei Jahren, der Marktentwicklung anzu-
passen. Diese Fortschreibung kann, wie
im vorliegenden Mietspiegel 2020 fir
Darmstadt, auf der Grundlage des Preis-
index flr die Lebenshaltung aller privaten
Haushalte erfolgen.

Hierflr war fur uns wieder das Institut
Wohnen und Umwelt (IWU) tatig, welches
schon die wissenschaftlichen Untersu-
chungen flr den qualifizierten Mietspiegel
Darmstadt 2018 durchgefiihrt hat.

Der Mietspiegel ist ein Instrument, das
Auskunft gibt (iber die ortstibliche durch-
schnittliche Nettomiete. Er tragt maBgeb-
lich dazu bei, das Mietpreisgefiige im
nicht
stand transparent zu machen, Streitigkei-

preisgebundenen  Wohnungsbe-

ten zwischen Mietvertragsparteien und
mogliche gerichtliche Auseinandersetzun-
gen im Vorfeld zu vermeiden.

Darmstadt ist eine attraktive, dynami-
sche Stadt mit weiterhin verstarktem Zu-
zug von Familien, Studierenden oder
auch Einzelpersonen. Dieses macht sich
seit Jahren auf dem Darmstadter Woh-
nungsmarkt bemerkbar.

Das Wohnungspolitische Konzept der
Wissenschaftsstadt Darmstadt hat mit
einem umfangreichen Portfolio mit 21
MaBnahmen das Ziel, weiterhin bezahl-
baren Wohnraum zu schaffen und zu er-
halten. Wir setzen dabei zum Beispiel auf
den sozialgeférderten Neubau mit ver-
bindlichen Quoten (25 % geringe Ein-
kommen und 20 % mittlere Einkommen),
auf die Erneuerung von auslaufenden
oder den Erwerb neuer Belegungsbindun-
gen und vielen weiteren MaBnahmen.

Die Fortschreibung des qualifizierten
Mietspiegels 2020 erfolgte durch das
IWU, welches die wissenschaftliche Un-

Vorwort

tersuchung zu dessen Erstellung im Jahr
2018 durchgefiihrt hat. In der Mietspie-
gelkommission haben unter anderem der
Mieterbund Darmstadt Region Siidhes-
sen e.V. und Haus & Grund Darmstadt
e.V. als Vertretungen der Mietvertragspar-
teien mitgewirkt. Die Mietspiegelkommis-
sion tragt den qualifizierten Mietspiegel
2020 einstimmig mit.

Ich bin mir sicher, dass auch lhnen der
fortgeschriebene qualifizierte Darmstad-
ter Mietspiegel 2020 wieder gute Dienste
leistet. Ob Sie nun vor Abschluss eines
neuen Mietvertrages stehen, oder |hr be-
stehendes Mietverhéltnis aufgrund eines
Mieterh6hungsverlangen zu prifen ist,
wird lhnen mit der Fortschreibung des
qualifizierten Mietspiegels ein helfendes
Instrument an die Hand gegeben.

Bobose, Mo

Barbara Akdeniz
Sozial- und Wohnungsdezernentin



Zweck des Mietspiegels, Anwendungsbereich & Vorgehen

Vorbemerkungen
Im Auftrag der Stadt Darmstadt wurde
in Zusammenarbeit mit
mdem Mieterbund Darmstadt Region
Siidhessen e. V.,
mdem Haus & Grund Darmstadt e. V.
mder bauverein AG Darmstadt
fur die Wohnungswirtschaft
mdem Amtsgericht Darmstadt
mder Geschéftsstelle des Gutachter-
ausschusses fir Immobilienwerte
auf der Grundlage der Fortschrei-
bung des Mietspiegels 2018 nach §
558d Abs. 2 BGB fir nicht preis-
gebundene Wohnungen in Darm-
stadt der nachfolgende qualifizierte
Mietspiegel erstellt. Der Mietspiegel
ist eine Ubersicht tiber die ortsiib-
liche Vergleichsmiete in Darmstadt.
Die wissenschaftliche Bearbeitung
erfolgte durch das Institut Wohnen
und Umwelt (IWU), Darmstadt. Ba-
sis flr den neuen Mietspiegel ist das
Gutachten der ,Fortschreibung des
Qualifizierten Mietspiegels Darm-
stadt 2018 zum Qualifizierten Miet-
spiegel Darmstadt 2020“ des Ins-
tituts Wohnen und Umwelt (IWU),
Darmstadt.

Was ist ein Mietspiegel?

Ein Mietspiegel ist eine Ubersicht tiber die
auf dem freien Wohnungsmarkt gezahlten
Nettomieten. Da sich die Wohnungen etwa
hinsichtlich der GroéBe, der Lage und der
Ausstattung unterscheiden und die Miet-
preise entsprechend variieren, werden im
Mietspiegel mit Zu- und Abschlagen ent-
sprechend unterschiedliche Mietpreise
ausgewiesen. Der Mietspiegel schafft
somit Markttransparenz fiir Anbieterinnen/
Anbieter wie Nachfragerinnen/Nachfrager
auf dem Wohnungsmarkt. Mit Hilfe des
vorliegenden Mietspiegels kénnen Sie die
ortslbliche Vergleichsmiete fiir einzelne
Wohnungen anhand der folgenden Ausfiih-
rungen zum Anwendungsbereich und den
konkreten Berechnungsschritten ermitteln.

Den Mietspiegel konnen Sie hauptsachlich
bei gesetzlich geregelten Mieterhdhungs-
verfahren (§558 BGB) anwenden sowie
bei neuabgeschlossenen Mietvertragen
(§556d BGB), die unter die hessische
Mietenbegrenzungsverordnung (die soge-
nannte Mietpreisbremse) fallen. Hierzu
finden Sie im Anhang eine Darstellung
der einschléagigen rechtlichen Vorgaben.
Die ortsubliche Vergleichsmiete kann aber
auch flr andere mietrechtliche Fragen als
Orientierungswert herangezogen werden.

Anwendungsbereich des Mietspiegels
Der Mietspiegel gilt fiir alle bestehenden
Wohnraummietverhaltnisse, die der Re-
gulierung des § 558 BGB unterliegen, mit
Ausnahme der in § 558 Abs. 2, Satz 2 und
in § 549 BGB Abs. 2 und Abs. 3 genannten
Mietverhéltnisse. Der Mietspiegel kann auch
bei Neuabschllssen von Mietvertragen als
Orientierungshilfe herangezogen werden.

Der Mietspiegel findet damit fiir folgende
Nutzungsverhaltnisse iiber Wohnraum
keine Anwendung:

® Wohnraum, dessen Miete durch Gesetz
oder im Zusammenhang mit einer Férder-
zusage festgelegt wurde, also alle Wohn-
raummietverhaltnisse lber 6ffentlich ge-
forderte Wohnungen (sog. Sozialwoh-
nungen) oder Uber Wohnungen, deren
Miete im Zusammenhang mit einer mo-
dernisierungsbezogenen Forderzusage ge-
deckelt wurden (z.B. Sanierungssatzung)

® Wohnraum zum vorlibergehenden Ge-
brauch (Laufzeit bis einschlieBlich
6 Monate)

m Der gemietete Wohnraum umfasst keine
vollstdndige Wohnung (z.B. Zimmer in
einer Wohngemeinschaft oder in der
Wohnung der Vermieterin/des Vermie-
ters, gemeinsame Kiiche und/oder Bad
von mehreren Vertragsparteien)



B Wohnraum, den eine juristische Person
des offentlichen Rechts oder ein aner-
kannter privater Trédger der Wohlfahrts-
pflege angemietet hat, um ihn Perso-
nen mit dringendem Wohnungsbedarf
zu Uberlassen, wenn sie die Miete-
rin/den Mieter bei Vertragsschluss auf
die Zweckbestimmung des Wohn-
raums und die Ausnahme von den ge-
nannten Vorschriften hingewiesen hat
(§549 Abs.2 Nr. 3 BGB)

B Wohnraum in Studenten- oder Jugend-
wohnheimen oder vergleichbaren Heimen
oder Anstalten

® Nicht zu Wohnzwecken vermieteter
Wohnraum (z.B. Vermietung als Biiro,
Praxis, Verkaufs-/Ausstellungsraum).
Arbeitszimmer sind hingegen Teil einer
Wohnung

B Wohnraum, bei dem die Mietzahlung
liberwiegend Serviceleistungen der Ver-
mieterin/des Vermieters (z.B. Verpfle-
gung oder Betreuung) abdeckt

® Wohnraum, dessen Uberlassung unmit-
telbarer Bestandteil eines Arbeitsvertra-
ges sind (sog. Werksdienstwohnungen)

A

Fir die folgenden Félle kann ebenfalls
keine gesicherten Aussagen Uber deren
ortstibliches Entgelt getroffen werden,
sodass fir diese Wohnraummietverhalt-
nisse die Vermutungswirkung des Miet-
spiegels nach §558d Abs.3 BGB nicht
gilt. Gleichwohl kann der Mietspiegel
auch fiir diese Wohnraummietverhaltnisse
als Entscheidungshilfe zur Ermittlung der
ortsiiblichen Vergleichsmiete herangezogen
werden. Betroffene Mietverhaltnisse sind:
® Wohnungen, deren Kiiche/Kochgele-
genheit und/oder Bad auBerhalb der
abgeschlossenen Wohnung (z.B. jen-
seits eines fur dritte Personen zugéng-
lichen Treppenhauses oder Flures) liegt
® Wohnraum mit einer Wohnflache unter
15m2 und (iber 165 m?
® Moblierter Wohnraum (Einbaukiliche
und Einbauschrénke sind nicht gemeint)



Berechnung der ortsublichen Vergleichsmiete

Mietbegriff

Mietvertrage sind von Fall zu Fall unter-
schiedlich ausgestaltet. Dies betrifft ins-
besondere die Art und Anzahl der umge-
legten Betriebskosten. Hat die Vermieterin/
der Vermieter alle zutreffenden Betriebs-
kosten separat ausgewiesen und auf die
Mieterin/ den Mieter umgelegt, so ist die
vertraglich vereinbarte Miete (Vertrags-
miete) eine so genannte Nettomiete. Eine
Bruttomiete liegt dann vor, wenn die Ver-
mieterin/der Vermieter Uberhaupt keine
Betriebskosten separat ausgewiesen und
umgelegt hat. Hat die Vermieterin/der
Vermieter dagegen nur einen Teil der
zutreffenden Betriebskosten umgelegt,
dann ist die Vertragsmiete eine so ge-
nannte Teilinklusivmiete.

Der Mietspiegel weist ausschlieBlich Netto-
mieten aus. Zur Ermittlung der ortslbli-
chen Vergleichsmiete fiir einen konkreten
Mietvertrag missen — soweit die vertrag-
lich vereinbarte Miete eine Teilinklusiv-
oder Bruttomiete ist — die zutreffenden,
aber nicht umgelegten Betriebskosten
zur ermittelten ortsiiblichen Nettomiete
(Tabelle 1) hinzugezéhlt werden. Erst
dann entspricht diese vertragsangepasste
Vergleichsmiete in ihrer Struktur der je-
weils zu Uberprifenden individuellen Ver-
tragsmiete. Hinweise auf die marktibliche
Ho6he bestimmter Betriebskostenpositionen
erhalten Sie beispielsweise aus dem
bundesweiten Betriebskostenspiegel des
Deutschen Mieterbundes oder aus Uber-
sichten, die von lokalen Interessensver-
banden erstellt wurden.

Grundlage flr die Berechnung der Ver-
gleichsmiete sind die Tabellen 1 bis 4.
Mit ihrer Hilfe kann fiir jeden Einzelfall je
nach Wohnungstyp, Grundausstattung
und Wohnflache sowie nach Baualter,

Lage, energetischer Beschaffenheit und
Wohnungsausstattung die ortsubliche
Vergleichsmiete berechnet werden.

Zur Ermittlung der Vergleichsmiete sind

drei Arbeitsschritte anzuwenden:

| Feststellung der durchschnittlichen
Nettomiete in Abhéngigkeit von der
Zimmerzahl und der Wohnflache nach
Tabelle 1 (siehe Seite 8).

m Ermitteln der preisrelevanten Zu- und/
oder Abschlage nach Tabelle 2 (siehe
Seiten 10-13), ggf. unter Beriicksich-
tigung der Wohnlagenkarte und der
Tabelle 4 (energetische Beschaffenheit
Seite 15).

B Berechnung der ortsliblichen Vergleichs-
miete durch Ubertrag der durchschnitt-
lichen Nettomiete aus Tabelle 1 und
der Zwischensumme aus Tabelle 2 in
die Tabelle 3 (siehe Seite 13).

Feststellung der
durchschnittlichen Nettomiete

Tabelle 1 enthalt die durchschnittliche
Nettomiete in Euro pro Quadratmeter
nach Zimmerzahl und Wohnflache. Zur
Ermittlung der durchschnittlichen Netto-
miete wahlt man die Tabellenzeile aus,
die der zutreffenden Wohnfladche ent-
spricht. Liegt die Wohnflache zwischen
zwei in der Tabelle ausgewiesenen Wohn-
flachenwerten, ist die durchschnittliche
Nettomiete durch Interpolation der ent-
sprechenden Tabellenwerte zu ermitteln.
AnschlieBend werden in der Kopfzeile die
Tabellenbereiche fir den zutreffenden
Wohnungstyp herausgesucht, also z.B. ,,2
Zimmer“. Im Schnittpunkt der gewahlten

»Wohnflachen-Zeile" und der ,Wohnungs-
typen-Spalte“ kann man die durchschnitt-
liche Nettomiete pro Quadratmeter Wohn-
flache ablesen. Dieser Wert wird in die
Tabelle 3 eingetragen.

Interpolation der Nettomieten in Tabelle 1
Die WohnungsgroBen des Nettomieten
(Tabelle 1) sind in 5m2 Schritten aufgefiihrt.
Die meisten Wohnflachen liegen jedoch
zwischen diesen Schritten. Aus diesem
Grund sind die in Tabelle 1 aufgefiihrten
Mietwerte auf die flr die tatsachliche
Wohnflache giiltige Werten umzurechnen
(durch lineares interpolieren).

Beispiel:

Ermittlung von Zwischenwerten der Netto-
mieten (Interpolation), z.B. fiir eine
2-Zimmer-Wohnung mit einer Wohn-
flache von 58 m2 nach Tabelle 1

Tabellenwerte:

55m2, mittlere Nettomiete 8,78 EUR/m?2
Tabellenwerte:

60 m2, mittlere Nettomiete 8,68 EUR/ m?2
Differenz = 0,10 EUR/m2 flir 5m?2,

dies entspricht 0,02 EUR/m2 fiir 1 m2

Die Differenz von 55m? bis 58 m? betragt
3m?, dies entspricht einer Mietpreisdiffe-
renzvon 3x0,02 EUR/m2 = 0,06 EUR/mZ.
Dieser Wert wird von 8,78 EUR abgezo-
gen. Die Nettomiete fir die Beispielwoh-
nung mit 58m?2
8,72EUR/m?2.

betragt demnach



Berechnung der Zu- und/oder
Abschlage

Tabelle 2 beinhaltet die Zu- und Abschlage
in Prozent von der durchschnittlichen
Nettomiete nach Lage, Baualter, Ausstat-
tung, Grundriss sowie energetischer Be-
schaffenheit. Die Tabelle kann als Be-
rechnungsschema zum eigenen Eintragen
von Werten verwendet werden. Es ist zu
prifen, welche der Wohnungsmerkmale
zutreffen. Fir jedes zutreffende Merkmal ist
der Zu- bzw. Abschlagswert in die leeren
Felder der jeweils rechten Spalte einzutra-
gen. Danach sind die Zu- und Abschlage
— jeweils getrennt — zusammenzurechnen
und die Summe der Abschlage von der
Summe der Zuschlage abzuziehen. Das
Zwischenergebnis wird ebenfalls in Ta-
belle 3 eingetragen.

Zusammenfassung der Einzeler-
gebnisse

In Tabelle 3 werden — soweit sie fiir den
Einzelfall zutreffen — der Wert aus Tabelle 1
sowie die Zwischensumme aus Tabelle 2
eingetragen. Die durchschnittliche Netto-
miete wird also durch die jeweiligen Zu- und
Abschlage so angepasst, dass sich am Ende
die ortsiibliche Vergleichsmiete ergibt.

Beachten Sie bitte, den aus Tabelle 2
Ubertragenen Prozentwert entweder durch
100 zu teilen oder falls sie einen
Taschenrechner benutzen, die Prozent-
taste zu driicken, bevor Sie diesen Wert
mit dem Ubertrag aus Tabelle 1 multi-
plizieren und das Ergebnis bei einem

A

Zuschlag zu diesem Ubertrag zu addieren
bzw. bei einem Abschlag zu subtrahieren.
Das Endergebnis ist die ortsiibliche Ver-
gleichsmiete in Euro pro Quadratmeter.
Zur Berechnung der ortsliblichen Ver-
gleichsmiete fiir eine konkrete Wohnung
muss der Quadratmeterwert mit deren
Wohnflache multipliziert werden.

Es ist zu beachten, dass dieses Ergebnis
die Nettomiete wiedergibt. Zur Ermittiung
der ortsiiblichen Vergleichsmiete fiir einen
konkreten Mietvertrag, der eine Teilinklusiv-
oder Bruttomiete zum Vertragsgegen-
stand hat, missen die zutreffenden,
aber nicht umgelegten Betriebskosten
zur durchschnittlichen Nettomiete wieder
hinzugezahlt werden.



Tabellen zur Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete

Tabelle 1: Durchschnittliche Nettomieten in Euro/m2 nach Wohnungstyp und Wohnflache

Wohnfliche 1 Zimmer 2 Zimmer 3 Zimmer 4 Zimmer 5 und mehr Zimmer

in m?

15 19,02

20 15,00

25 12,73 12,86

30 11,34 11,45

35 10,44 10,53

40 9,85 9,93 9,45

45 9,45 9,52 9,09

50 9,19 9,25 8,86

58 9,01 9,07 8,72 8,48

60 8,91 8,96 8,64 8,42

65 8,85 8,90 8,61 8,40

70 8,83 8,88 8,60 8,42 8,31
75 8,88 8,62 8,45 8,35
80 8,90 8,66 8,50 8,40
85 8,93 8,71 8,55 8,46
90 8,97 8,76 8,61 8,53
95 9,02 8,82 8,68 8,60
100 9,07 8,88 8,74 8,67
105 8,93 8,81 8,73
110 8,99 8,87 8,80
115 9,04 8,92 8,85
120 9,08 8,97 8,91
125 9,12 9,01 8,95
130 9,15 9,05 8,99
135 9,08 9,02
140 9,09 9,04
145 9,10 9,05
150 9,10 9,05
155 9,09 9,04
160 9,07 9,02
165 8,99




Durchschnittliche Nettomiete

Die durchschnittliche Nettomiete ist die
ortsiibliche Durchschnittsmiete flir einen
gegebenen Wohnungstyp unter Berlick-
sichtigung der Wohnflache, die mittels der
preisrelevanten Zu- und/oder Abschlage
der konkreten Wohnsituation in Arbeits-
schritt 2 angepasst wird.

Wohnflache

Zur Wohnflache zahlen alle Wohnrdume,
Kiiche, Toilette, Bad, Flur (bei abge-
schlossenen Wohnungen), Abstellrdume
innerhalb der Wohnung sowie jeweils mit
einem viertel bis maximal halber Flache
(bei entsprechendem Wohnwert) Balkon,
Loggia und Wintergarten®. Nicht mitgerech-
net werden Kellerradume, Waschkiichen,

A

Dachbdéden, Abstellraume auBerhalb der
Wohnung, das Treppenhaus und Garagen.
AuBerdem muss die Raumhdéhe bertick-
sichtigt werden. Wohnflachen mit einer
lichten Héhe von mindestens zwei Metern
zéhlen voll. Bei einer Hohe von ein bis un-
ter zwei Metern gilt die Halfte der Flache.
Die Flache unter einer Raumhdhe von we-
niger als einem Meter wird nicht gezahlt.

Anzahl der Zimmer

Anzahl der Wohn-/Schlafrdume. Soge-
nannte ,halbe Zimmer“ zéhlen als ,gan-
zes Zimmer“. Kiiche, Bad, Toilette, Flur,
Hauswirtschaftsraume, Abstellkammern
oder sonstige nicht zum dauerhaften Auf-
enthalt geeignete Nebenrdume zéhlen
nicht als Zimmer.

1 Ohne ausdriickliche vertragliche
Regelung gilt fiir Vertragsabschllisse ab
dem 1. Januar 2004 gewdéhnlich die
Wohnfldchenverordnung (WoFIV) mit
der Vorgabe, dass die Terrassen- und
Balkonflachen in der Regel zu 25 Pro-
zent anzurechnen sind, sowie fiir Ver-
tragsabschliisse bis zum 31. Dezember
2003 die Verordnung (ber wohnungs-
wirtschaftliche Berechnungen (Zweite
Berechnungsverordnung - II. BV) mit
der Vorgabe, dass die Grundfldchen von
Balkonen, Loggien, Dachgérten oder
gedeckten Freisitzen bis zur Hélfte
angerechnet werden kénnen.



Tabellen zur Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete

Tabelle 2: Zuschlage und Abschlige
Raum fiir die eigene Berechnung

Zuschlage Abschlage
) ord g 0 g o] f d d 0 g
Wohnlagenklasse | -7%
Wohnlagenklasse Il 2%
Wohnlagenklasse |11 7%
Wohnlagenklasse 1V 19%

Baujahr

Eine Wohnung ist in die Baujahresklasse einzuordnen, in der das
Gebaude erstellt bzw. in dem die Wohnung erstmals bezugsfertig wurde.

Modernisierungen rechtfertigen keine Umgruppierung beim Baujahr,
sondern sind iiber die Zuschlage fiir energetische Beschaffenheit und
Modernisierungen zu beriicksichtigen.

Baujahr 1948 und friiher 3%
Baujahr 1949 bis 1977 0%
Baujahr 1978 bis 2001 2%
Baujahr 2002 bis 2009 4%
Baujahr 2010 bis 2013 7%
Baujahr 2014 bis 2017 14%

Kiichengrundriss

Kochnische oder Kochgelegenheit ist Teil des Wohnraums, ohne

dass die GroBe und Funktionalitéat eines iblichen Kiichenraums

gegeben ist:

= Fine ausreichende GroBe ist dann gegeben, wenn ausreichende
Bewegungs- und Stellflachen vorhanden sind (Ein rdumliches -11%
Abtrennen der Bereiche Kochen und Wohnen/Essen durch eine
Mauerbriistung, Stellwand oder ahnliches ware maéglich).

= Die Funktionalitat der Kiiche ist dann gegeben, wenn der
Wasserzu- und -ablauf und der Gas- oder Starkstromanschluss
vorhanden sind.

10
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Wohnungsmerkmale/-ausstattung

Substandard-Grundausstattung

AuBentoilette ODER fehlendes Badezimmer ODER fehlende
Heizung ODER Holz-/Kohle-/Oleinzeléfen ODER unbeheizbarer
Wohn-/Schlafraum ODER fehlendes Warmwasser im Bad oder in
der Kiche.

Das Warmwasser muss mit geringem zeitlichen Vorlauf mit
ausreichender Temperatur und Menge bereitstehen.

-10%

Uber Putz liegende Leitungen

In tiberwiegender Zahl der Wohn-/Schlafraume oder in Kiiche oder
Bad auf Putz liegende unverkleidete oder verkleidete Wasser-, Gas-,
Heizungs- oder Elektroleitungen bzw. -installationen.

Es reicht das Vorhandensein eines Merkmals (Wasser-, Gas- oder
Heizungsrohrleitungen bzw. Elektroverkabelungen).

-5%

Hochwertiger FuBboden
In Gberwiegender Zahl der Wohn-/Schlafraume FuBboden mit
Massivparkett oder Massivholzdielen.

7%

Einfacher FuBboden

In Gberwiegender Anzahl der Wohn-/Schlafraume ODER in der Kiiche
ODER im Bad Linoleum, PVC-Belag, Teppich oder sonstige uniiblichen
FuBboden.

-8%

Dachterrasse

Zu berilicksichtigen sind nur Dachterrassen mit einer Tiefe von

2 Meter und mehr. Mit der Tiefe ist die kiirzere Seite der beiden
Flachenseiten gemeint.

In Abgrenzung zu Balkonen oder Loggien haben Dachterrassen einen
unmittelbaren Anschluss an die Wohnung und sind auf Dachern oder
vor zurlickgesetzten Geschossen auf befestigten Flachen gebaut.

12%

Umfangreiche und moderne Einbaukiiche

Umfangreiche moderne Einbaukiichenmdbel mit Elektro- oder
Gasherd, Dunstabzugshaube und Kihlschrank sowie zusatzlich mit
mindestens 2 der 3 Merkmale: Glaskeramik-Kochmulde, Geschirr-
spulmaschine und Gefrierschrank/-truhe; vor bis zu zehn Jahren
vor Zugang des Mieterhdhungsverlangens eingebaut.

In der Regel verfligen umfangreiche Einbauktchen (iber eine Arbeits-
flache von mindestens 1,80 Meter Lange, bei gréBeren Wohnungen
ist die Arbeitsflache entsprechend langer.

Der Zeitraum von zehn Jahren, innerhalb derer der Zuschlag geltend
gemacht werden kann, bezieht sich jeweils auf den Zeitraum zwischen
dem Zeitpunkt des Einbaus und dem Zeitpunkt des Mieterhdhungs-
verlangens.

6%

Ubertrag Zuschlage Seite 10-11 in %
Ubertrag Abschlage Seite 10-11 in %



Gebaudemerkmale/-ausstattung

Freistehendes Einfamilienhaus

Wohngebaude mit nur einer Hauptwohnung, die den tberwiegenden
Teil der Gebaudenutzflache umfasst. Doppelhaushalften und Reihen-
hauser sind nicht zu berticksichtigen. Auch wenn sich eine Einlieger-
wohnung in einem Einfamilienhaus befindet, ist die Hauptwohnung
als Einfamilienhaus zu bewerten. Dies gilt jedoch nicht fiir die separat
vermietete Einliegerwohnung, sie wird als Wohnung bewertet.

12%

Hochhaus
Gebaude mit 7 und mehr Geschossen (einschlieBlich Erdgeschoss,
aber ohne schrages Dachgeschoss und ohne Souterrain)

-6%

Aufzug
Aufzug in Gebauden mit bis zu 6 Geschossen, sofern die Wohnung
im 1. bis 5. Obergeschoss oder im Dachgeschoss liegt.

8%

Vollstdandige — rohbaugleiche — Modernisierung des Gebaudes

Zuschlag nicht kombinierbar mit der grundlegenden Badezimmer-

modernisierung:

= Modernisierung innerhalb der letzten 10 Jahre,

= die zu einem Zustand flihrt, der einem Neubau vergleichbar ist, und

m die eine zeitgemaBe Erneuerung von Fenstern, Bad, Elektroinstal-
lation, Wasser- und Heizungsleitungen, Innenputz und FuBbdden
umfasst (bei Wohnungen vor 1945 ist der hochwertige Original-
fuBboden, d.h. Parkett, Parkettdielen, alte historische Kachel- und
Natursteinbdden, jeweils gebrauchsfertig und in einwandfreiem
Zustand, dem erneuerten FuBboden gleichgestellt)

Der Zeitraum von zehn Jahren, innerhalb derer der Zuschlag geltend

gemacht werden kann, bezieht sich jeweils auf den Zeitraum

zwischen dem Zeitpunkt des Abschlusses der MaBnahmen und

dem Zeitpunkt des Mieterhéhungsverlangens.

8%

Grundlegende Badezimmermodernisierung

Zuschlag bezieht sich bei mehreren Badern mindestens auf das

besser/umfangreicher ausgestattete Bad bei Modernisierung:

m innerhalb der letzten 10 Jahre MIT

= Anbringung neuer feuchtigkeitsunempfindlicher Oberflachen
im Spritzwasserbereich (i.d.R. Fliesen) UND

= Erneuerung der Sanitérobjekte.

Zuschlag nur anwendbar, wenn:

= Baujahr der Wohnung bis 2009

= Bad mindestens 4 m? grof3

= Waschbecken vorhanden,

= FuBboden aus keramischen Fliesen, Naturstein, Terrazzo o.a.
= Fenster oder mechanische Beliiftung vorhanden.

Der Zeitraum von zehn Jahren, innerhalb derer der Zuschlag
geltend gemacht werden kann, bezieht sich jeweils auf den Zeit-
raum zwischen dem Zeitpunkt des Abschlusses der MaBnahmen

und dem Zeitpunkt des Mieterh6hungsverlangens.

4%
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A

Energetische Ausstattung und Beschaffenheit

Energetisch besonders hochwertiger Neubau (Baujahr ab 1995)

m Passivhausstandard ODER

m 3-Scheiben-Verglasung ODER

= Nutzung regenerativer Energien (Warmepumpe, thermische
Solaranlage) ODER

m warmetechnisch besonders gute AuBenwand (mindestens 13cm
Dammstoffstarke oder U-Wert hochstens 0,26) ODER

m Energieausweis mit Bedarfskennwert (hochstens 80 kWh/m?2a
Endenergie mit Warmwasser bzw. 53 kWh/m?2a Endenergie
ohne Warmwasser)

5%

Zuschlage

%

Abschlage

%

Umfangreich verbesserte energetische Gebaudebeschaffenheit
im Altbau (Baujahr bis 1995)

m Passivhausstandard ODER

= mindestens 12 MaBnahmenpunkte aus Tabelle 4 ODER

= Energieausweis mit Bedarfskennwert (héchstens 80 kWh/m?2a
Endenergie mit Warmwasser bzw. 53 kWh/m?2a Endenergie ohne
Warmwasser)

5%

Ubertrag Zuschlige Seite 12-13 (Gebaudemerkmale/-ausstattung,
Energetische Ausstattung und Beschaffenheit und Modernisierung) in %

Ubertrag Abschlage Seite 12-13 (Gebaudemerkmale/-ausstattung,
Energetische Ausstattung und Beschaffenheit und Modemisierung) in %

Ubertrag Zuschlage Seite 10-11(Lage, Baujahr, Grundriss
und Wohnungsmerkmale/-ausstattung) in %

Ubertrag Abschlage Seite 10-11 (Lage, Baujahr, Grundriss
und Wohnungsmerkmale/-ausstattung) in %

Zwischensumme Zuschlage in %

Zwischensumme Abschlage in %

Zwischensumme Zuschlage abziiglich Zwischensumme Abschlage in %

Tabelle 3: Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete in Euro/m2 und Monat

Ubertrag aus Tabelle 1

. . €/m?
Basis-Nettomiete
Ubertrag aus Tabelle 2 . y i . —_—
+ X m * m
Saldo Zu-/Abschlige 0
Summe: Ortsiibliche Vergleichsmiete in €/m?2 €/m?




Energetische Beschaffenheit und Ausstattung

Die Energieeffizienz einer Wohnung er-
moglicht nicht nur erhebliche Betriebs-
kosteneinsparungen. WérmeschutzmaB-
nahmen kénnen auch den Wohnkomfort
durch erhbhte thermische Behaglichkeit
im Winter und bei sommerlicher Hitze
deutlich steigern. Mit der Neufassung
des §558 Abs.2 BGB im Jahr 2013 hat
der Gesetzgeber daher klargestellt, dass
die energetische Beschaffenheit und Aus-
stattung einer Wohnung als wohnwert-
relevante Merkmale bei der Ermitt-
lung der Vergleichsmiete berlicksichtigt
werden mussen.

Im Mietspiegel Darmstadt 2018 bestehen
zwei alternative Méglichkeiten, die ener-
getische Beschaffenheit von energetisch
modernisierten Wohnungen bis Baujahr
1995 zu bestimmen, entweder (iber den
Endenergiebedarfskennwert (siehe unten),
oder, falls dieser nicht bekannt ist, tber
die Bestimmung des Modernisierungs-
umfangs anhand von MaBnahmenpunk-
ten (vgl. Seite 15). Die in der Zuschlags-
tabelle als dritte Alternative genannten
Passivhauser erflllen automatisch die
Bedingung des niedrigen Endenergiebe-
darfskennwerts.

Ermittlung des Endenergiekennwerts
aus dem Energiebedarfsausweis

Fur die Verwendung in Mietspiegeln stellt
in erster Linie die Nutz- oder Endener-
gie die wohnwertrelevante GroBe dar?.
Ein niedriger Endenergiebedarfskennwert
entspricht dabei einer guten energeti-
schen Beschaffenheit und in der Regel
geringen Heizkosten und héherem ther-
mischen Komfort.

Der Endenergiebedarf kann direkt aus
dem Energiebedarfsausweis abgelesen
werden (1). Um festzustellen, ob die
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Wohnung die Voraussetzungen zur Ein-
stufung in die Klasse umfangreich ver-
besserte energetische Beschaffenheit
erfillt, ist der ermittelte Energiebedarfs-
wert mit den Héchstwerten in Tabelle 2
zu vergleichen.

Hierbei ist zu beachten, dass bei zentra-
ler Warmwasserbereitung die héhere Be-
darfsgrenze in Tabelle 2 heranzuziehen
ist, wahrend bei Wohnungen mit dezent-
raler Warmwasserbereitung der jeweils
niedrigere Wert mafBgeblich ist. Ob eine
zentrale Warmwasserversorgung besteht,
ist ebenfalls einfach aus dem Energiebe-
darfsausweis abzulesen. Ist in der Tabelle
»Endenergiebedarf* in der Spalte ,Warm-
wasser” ein Wert eingetragen (2), wird

die Wohnung zentral mit Warmwasser
versorgt.® In diesem Fall muss der En-
denergiebedarfswert mit Warmwasser
aus Tabelle 2 zur Einstufung herange-
zogen werden.

Zu beachten ist, dass Energieverbrauchs-
kennwerte flr die Bestimmung der ener-
getischen Beschaffenheit modernisierter
Wohnungen im Mietspiegel nicht ver-
wendet werden kénnen. Der Energiever-
brauch wird nicht im Rahmen einer Be-
rechnung ermittelt, sondern basiert auf
dem Heizverhalten einzelner Mieterinnen/
Mietern. Er erlaubt daher keine objektive
Einstufung der energetischen Beschaffen-
heit einer Mietwohnung im Mietspiegel.

ENERGIEAUSWEIS « vomgostuce

gemal cen 55 16 T, Ensgieinspanviccrdnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes 2
Energlebedarf
1 CO Emissionen ™ 789 kgiim?a)
Endenaerglabadarf
3042 kWhiimia)

Primaranorgiebedart (G

nghsefiizionz™)
30,5 kwnfim'a)

Neues Bandtacho nach EnEV 2014

i

200 225

> 250

Primirenergiebedarf dieses Gebiudes
90 kWh/(m2.a)



Ermittlung der MaBnahmenpunkte fiir
energetische ModernisierungsmaBnahmen
Liegt fur die Wohnung kein Endenergie-
kennwert vor, kann zur Ermittlung der
energetischen Beschaffenheit der Woh-
nung bei modernisierten Altbauten bis
Baujahr 1995 alternativ die Beurtei-
lung des energetischen Modernisierungs-
umfangs herangezogen werden.

Tabelle 4 enthalt hierflr eine Liste von
energetischen ModernisierungsmaBnah-
men aus den drei Teilbereichen DAmmung,
Fenster und Haustechnik. Jede dieser
MaBnahmen wird — entsprechend ihres
Beitrags zur Gesamtenergieeffizienz — mit
einem Punktwert von 1 bis 5 Punkten
verknipft. Aus der Summe der durchge-
fihrten MaBnahmen ergibt sich die Ge-
samtzahl an MaBnahmenpunkten.

Tabelle 4: Energetische Ausstattung und Beschaffenheit (Baualter bis 1995)

Ein Beispiel:

Um den Status der umfangreich verbes-
serten energetischen Beschaffenheit zu
erlangen, sind 12 MaBnahmenpunkte
erforderlich. Diese Punktzahl kann bei-
spielsweise mit einer AuBenwanddam-
mung von 6 bis 13cm Stérke (3 MaB-
nahmenpunkte), einer Dachdammung
von mindestens 6cm Stérke (2 MaBnah-
menpunkte), einer Dammung der Kel-
lerdecke von mindestens 4cm Starke
(1 MaBnahmenpunkt), einer Zwei-Schei-
ben-Wéarmeschutzverglasung (3 MaB-
nahmenpunkte) UND einer Heizkesseler-
neuerungab 1995 (2 MaBnahmenpunkte)
mit einem Brennwertkessel (1 MaBnah-
menpunkt) erreicht werden. Wurde ein
Bauteil nicht oder nicht im o.g. Mal3e
erneuert, so kdnnen die dabei nicht er-

reichten MaBnahmenpunkte an anderer
Stelle erreicht werden (z.B. Thermosolar-
anlage und 3-Scheiben-Verglasung statt
der Dachddmmung).

2 Diese Auffassung ergibt sich auch
aus der Definition der energetischen
Modernisierung im §555b Nr. 1 BGB:
ModernisierungsmalBBnahmen sind
bauliche Verdnderungen, durch die in
Bezug auf die Mietsache Endenergie
nachhaltig eingespart wird (energeti-
sche Modernisierung)

3 Im Energiebedarfsausweis nach EnEV
2014 findet sich diese Information auf
Seite 3 des Ausweises.

AuBenwanddammung von mindestens 6 cm Stérke, aber weniger als 13 cm 3
AuBenwanddammung von mindestens 13 cm Starke, aber weniger als 20 cm 4
AuBenwanddammung von mindestens 20 cm Starke 5
Dammung des Dachs oder der obersten Geschossdecke von mindestens 6 cm Starke 2
Dammung der Kellerdecke von mindestens 4 cm Starke 1

Einbau Zwei-Scheiben-Isolierverglasung

|

Einbau Zwei-Scheiben-Warmeschutzverglasung (iblich ab 1995)

Einbau Drei-Scheiben-Warmeschutzverglasung (,,Passivhausfenster*)

Haustechnik

Heizkesselerneuerung zwischen 1987 und 1994

|

Heizkesselerneuerung ab 1995

Einbau eines Brennwertkessel (zusatzlich zur Heizkesselerneuerung ab 1995)

Anschluss an ein Fern- oder Nahwarmenetz

Warmepumpe als liberwiegendes Heizsystem

Thermische Solaranlage

Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung

— ==k = =N =

15






FAIR i
iy, esebioraigetsention |

I-ﬂr.ﬁ'll!wnbm;nmll =
|, ad Amtiprotanansteabies——

.-: & ."‘--.: I‘;‘_ﬂ‘-’-l'_lﬂ et f i

Lageklasse |

| Lageklasse Il

| Lageklasse Il -
1

i
Dt 1

By :'u- -i:_'-d"l'_"

Lageklasse IV

Ringels:)
barn- || =

e Schauberts
K wms:"r
|

T

- : Kranichstein
2 I e I

— i

_...'.
A Al -
s /
o \
/e Hengstrie

L= "H_’ﬂf




4 G_i ‘jm‘_ E_ a_t_ = 7:';" e
Riedbahn
u Weiterstadt)

SIEDLUNG TANN
I Ubersichtskarte der Wohnlage

Lageklasse |

Lageklasse I

F o | Lageklasse IlI

| Lageklasse IV




Rt e T

NNENSTADT

e




B \
JEHSTABT‘% oAl
\

~ Mﬁ?‘. = +

— \ '__
BAHNKREU:
RMSTADT




| w.’s Technische £,

Universitit |
Ligh

| Lageklasse |

| Lageklasse I
A

Lageklasse Il

Lageklasse IV




N

~

§ Ubersichtskarte der Wohnlage

Lageklasse |

Lageklasse I

Lageklasse Il

| Lageklasse IV

&_@ENBE% ,, 7

W] e | A
AL e v
M |g:bumd

- Eb

iy “

erstadt




Fiir lhre Notizen

23



Anhang: Rechtslage

Mieterhohung bis zur ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete

»(1) Der Vermieter kann die Zustimmung
zu einer Erhéhung der Miete bis zur orts-
Ublichen Vergleichsmiete verlangen, wenn
die Miete in dem Zeitpunkt, zu dem die
Erhéhung eintreten soll, seit 15 Monaten
unverandert ist. Das Mieterh6hungsver-
langen kann friihestens ein Jahr nach der
letzten Mieterhéhung geltend gemacht
werden. Erhohungen nach den §§559 bis
560 werden nicht beriicksichtigt.

(2) Die ortsubliche Vergleichsmiete wird
gebildet aus den Ublichen Entgelten, die
in der Gemeinde oder einer vergleichba-
ren Gemeinde flir Wohnraum vergleich-
barer Art, GroBe, Ausstattung, Beschaf-
fenheit und Lage einschlieBlich der
energetischen Ausstattung und Beschaf-
fenheit in den letzten vier Jahren verein-
bart oder, von Erhéhungen nach §560
abgesehen, gedndert worden sind. Aus-
genommen ist Wohnraum, bei dem die
Miethéhe durch Gesetz oder im Zusam-
menhang mit einer Férderzusage festge-
legt worden ist.“ (§ 558 BGB)

Bei Erhéhungen nach Abs.1 hat die
Landesregierung mit der ,Hessischen
Verordnung zur Bestimmung der Gebie-
te mit abgesenkter Kappungsgrenze“
nach §558 Abs.3, Satz 2 BGB vom
17.10.2014 bestimmt, dass in Darm-
stadt — befristet bis zum 17.10.2019 -
die Miete innerhalb von drei Jahren, von
Erhéhungen nach den §559 bis 560
BGB abgesehen, nicht um mehr als 15
Prozent erhéht werden darf.
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.(4) Die Kappungsgrenze gilt nicht,
1. wenn eine Verpflichtung des Mieters zur
Ausgleichszahlung nach den Vorschriften
Uber den Abbau der Fehlsubventionierung
im Wohnungswesen wegen des Wegfalls
der 6ffentlichen Bindung erloschen ist und
2. soweit die Erhéhung den Betrag der
zuletzt zu entrichtenden Ausgleichszah-
lung nicht lbersteigt.

Der Vermieter kann vom Mieter frihes-
tens vier Monate vor dem Wegfall der 6f-
fentlichen Bindung verlangen, ihm inner-
halb eines Monats Uber die Verpflichtung
zur Ausgleichszahlung und Uber deren
Hoéhe Auskunft zu erteilen. Satz 1 gilt
entsprechend, wenn die Verpflichtung
des Mieters zur Leistung einer Aus-
gleichszahlung nach den §§34 bis 37
des Wohnraumférderungsgesetzes und
den hierzu ergangenen landesrechtlichen
Vorschriften wegen Wegfalls der Miet-
bindung erloschen ist.

(5) Von dem Jahresbetrag, der sich bei
einer Erhdhung auf die ortsiibliche Ver-
gleichsmiete ergébe, sind Drittmittel im
Sinne des §559a abzuziehen, im Falle
des §559a Abs.1 mit 11 vom Hundert
des Zuschusses.

(6) Eine zum Nachteil des Mieters ab-
weichende Vereinbarung ist unwirk-
sam.” (§558 BGB)

Das Recht auf eine Mieterhbhung steht
dem Vermieter nicht zu, solange und so-
weit eine Erhéhung durch Vereinbarung
ausgeschlossen ist oder der Ausschluss
sich aus den Umsténden ergibt, insbe-
sondere durch die Vereinbarung eines

Mietverhéltnisses auf bestimmte Zeit mit
fester Miete oder wenn mit dem Mieter
ein sogenannter Staffelmietvertrag ab-
geschlossen wurde. Solange die Verein-
barung Uber eine ,Staffelmiete” gilt, sind
auch Mieterh6hungen aufgrund einer Mo-
dernisierung ausgeschlossen. Die Kiindi-
gung eines Mietverhéltnisses lber Wohn-
raum zum Zwecke der Mieterhdhung ist
ausgeschlossen (§§557 — 557b BGB).

Form und Begriindung der

Mieterhohung

»(1) Das Mieterh6hungsverlangen nach

§558 ist dem Mieter in Textform zu er-

klaren und zu begriinden.

(2) Zur Begriindung kann insbesondere

Bezug genommen werden auf

1. einen Mietspiegel (§§558c, 558d),

2. eine Auskunft aus einer Mietdatenbank
(§558e),

3. ein mit Grlinden versehenes Gutachten
eines offentlich bestellten und verei-
digten Sachverstandigen,

4. entsprechende Entgelte fiir einzelne ver-
gleichbare Wohnungen; hierbei gentigt
die Benennung von drei Wohnungen.

(3) Enthalt ein qualifizierter Mietspiegel

(§558d Abs.1), bei dem die Vorschrift

des §558d Abs.2 eingehalten ist, Anga-

ben flir die Wohnung, so hat der Vermieter
in seinem Mieterh6hungsverlangen diese

Angaben auch dann mitzuteilen, wenn er

die Mieterhéhung auf ein anderes Begriin-

dungsmittel nach Absatz?2 stiitzt.

(4) Bei der Bezugnahme auf einen Miet-

spiegel, der Spannen enthalt, reicht es

aus, wenn die verlangte Miete innerhalb



der Spanne liegt. Ist in dem Zeitpunkt, in
dem der Vermieter seine Erklarung abgibt,

kein Mietspiegel vorhanden, bei dem
§558c Abs.3 oder §558d Abs.2 einge-
halten ist, so kann auch ein anderer, ins-
besondere ein veralteter Mietspiegel oder
ein Mietspiegel einer vergleichbaren Ge-
meinde verwendet werden.

(5) Eine zum Nachteil des Mieters ab-
weichende Vereinbarung
sam.” (§558a BGB)

ist unwirk-

Dabei hat die Mieterin/der Mieter eine
Uberlegungsfrist von zwei Monaten. Sie
beginnt mit dem Ablauf des Monats, in
dem ihm das Verlangen nach einer Miet-
erhdhung zugegangen ist. Stimmt die
Mieterin/der Mieter innerhalb dieser
Frist zu, hat sie/er die erhdhte Miete vom
Beginn des dritten Monats zu zahlen, der
auf den Zugang des Erhdhungsverlan-
gens folgt. Stimmt die Mieterin/der Mie-
ter der Erhéhung nicht zu, kann die Ver-
mieterin/der Vermieter innerhalb von
drei weiteren Monaten den Mieter auf
Zustimmung verklagen. Ist der Klage
kein wirksames Erhéhungsverlangen vor-
ausgegangen, kann die Vermieterin/der
Vermieter dieses Erhéhungsverlangen im
Rechtsstreit nachholen oder beheben.
Aber auch in diesem Fall bleibt der Mie-
terin/dem Mieter die zweimonatige Zu-
stimmungsfrist erhalten.

Zulassige Miethohe bei Mietbeginn (sog.
Mietpreisbremse)

Die Landesregierung hat mit der ,Hessi-
schen Verordnung zu Bestimmung der

A

Gebiete mit angespannten Wohnungs-
markten“ im Sinne des §556d Abs.2
BGB vom 17.11.2015 bestimmt, dass
in Darmstadt mit Ausnahme der Gemein-
deteile Arheilgen, Eberstadt und Kranich-
stein — befristet bis zum 30.06.2019 -
die Mietezu Beginn des Mietverhaltnisses
die ortsibliche Vergleichsmiete um
hochstens 10 Prozent (ibersteigen darf.
Sonderfélle, wie eine Uber dieser Grenze
liegende Vormiete oder Modernisierung
ergeben sich aus §556e BGB. Bei Neu-
bauten und nach umfassender Moder-
nisierung gilt die Grenze nach §556f
BGB nicht. Halt die Vermieterin/der Ver-
mieter sich nicht an diese Vorschriften
kann die Mieterin/der Mieter dieses Ver-
halten riigen. Die Vermieterin/der Ver-
mieter hat der Mieterin/dem Mieter zu
viel gezahlte Miete dann nach §556g
BGB nachtraglich herauszugeben.

»(1) Ist die Miete, die der vorherige Mie-
ter zuletzt schuldete (Vormiete), hoher
als die nach §556d Absatz 1 BGB zulas-
sige Miete, so darf eine Miete bis zur Hohe
der Vormiete vereinbart werden. Bei der
Ermittlung der Vormiete unberiicksichtigt
bleiben Mietminderungen sowie solche
Mieterh6hungen, die mit dem vorherigen
Mieter innerhalb des letzten Jahres vor
Beendigung des Mietverhaltnisses verein-
bart worden sind.

(2) Hat der Vermieter in den letzten drei
Jahren vor Beginn des Mietverhéltnisses
ModernisierungsmaBnahmen im Sinne des
§555b durchgeflihrt, so darf die nach
§556d Absatz 1 zuldssige Miete um den

Betrag tiberschritten werden, der sich bei
einer Mieterhéhung nach § 559 Absatz 1
bis 3 und §559a Absatz 1 bis 4 ergabe.
Bei der Berechnung nach Satz 1 ist von
der ortsiiblichen Vergleichsmiete (§ 558

Absatz 2) auszugehen, die bei Beginn des
Mietverhaltnisses ohne Berlicksichtigung
der Modernisierung anzusetzen ware.“
(§556e BGB)

,$5b6d ist nicht anzuwenden auf eine
Wohnung, die nach dem 1. Oktober
2014 erstmals genutzt und vermietet
wird. Die §§ 556d und 556e sind nicht
anzuwenden auf die erste Vermietung
nach umfassender Modernisierung.”
(§ 556f BGB)
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Amt fur Wohnungswesen -
ein Wort zu unserer Arbeit

Das Amt flr Wohnungswesen ist |hr bestandiger Partner in allen Wohnungsfragen.

® Wir sind fiir Sie da ... in Fragen der Wohnraumférderung

m Wir gewahren lhnen ... Miet- und Lastenzuschuss

® Wir vermitteln |hnen ... éffentlich geférderte Wohnungen

m Und: Wir beraten Sie natiirlich in allen Fragen des Mietspiegels

Wir sind telefonisch zu erreichen:
B Montag bis Donnerstag 8:00 Uhr - 12:00 Uhr
13:00 Uhr — 15:00 Uhr
B Freitag 8:00 Uhr —12:00 Uhr

Termine nur nach Vereinbarung!

Telefondurchwahlen
Mietspiegel Tel. 13-27 96 Wohnungsvermittlung
A - Brg Tel. 13-2197
Wohngeld
L Brh - Gre Tel. 13-2751
Servicebiiro Tel. 13-3196
Grf — Man Tel. 13-2433
A - Bat Tel. 13-2791
Mao — Schm Tel. 13-2790
Bau - D Tel. 13-2749
Schn — Weg Tel. 13-2750
E - Her Tel. 13-2798 Weh - 7 Tel. 13-4056
eh - el. 13-
Hes — Kg Tel. 13-3333
Kh - Ln Tel. 13-27 37 Fehlbelegungsabgabe
Lo-Nd Tel. 13-2792 AdelungstraBe —
Ne - Scg Tel. 13-3011 FranklinstraBe 22 Tel. 13-4055
Scha - U Tel. 13-3252 FranklinstraBBe 24 —
PallaswiesenstraBBe
v-z Tel- 132748 (it Rnonring) Tel. 13-4057
Widerspriiche Tel. 13-2748 PankratiusstraBe —
Zweifalltorweg
Bauférderung Tel. 13-2738 (ohne Rhénring) Tel. 13-4056
Impressum
Herausgeber in Zusammenarbeit mit
Magistrat der Mieterbund Darmstadt

Wissenschaftsstadt Darmstadt Region Stidhessen e. V.

Amt fiir Wohnungswesen und

Frankfurter Str. 71 Haus & Grund Darmstadt e. V.
Telefon (06151) 132796

E-Mail wohnungsamt@darmstadt.de Auflage

Internet www.darmstadt.de 2.000 Stiick

Schutzgebiihr: 2,00€

26

Weitere
Kontaktadressen

Mieterbund Darmstadt

Region Siidhessen e. V.
Nieder-Ramstadter Str. 209
64285 Darmstadt

Telefon: (06151) 497 99-0
Telefax: (06151) 49799-50
www.mieterbund-darmstadt.de

Haus & Grund Darmstadt e. V.
Landwehrstr. 1

64293 Darmstadt

Telefon: (06151) 1793-5

Telefax: (06151) 1793-93
www.haus-und-grund-darmstadt.de

WI-Bank

Hauptstandort

OMEGA-HAUS A (Kaiserlei-Kreisel)
StrahlenbergstraBe 11

63067 Offenbach

Telefon: (069) 91 32-03

Telefax: (069) 9132-4636
www.Wibank.de

Kreditanstalt fiir Wiederaufbau
PalmengartenstraBe 5-9
60325 Frankfurt am Main
Telefon: (069) 7431-0
Telefax: (069) 7431-2944
www.kfw.de

Gestaltung
Feedback Werbeagentur GmbH, Darmstadt

Druck
Ph. Reinheimer GmbH, Darmstadt
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WEIL AUCH SUPERHELDEN
MAL IRGENDWO LANDEN MUSSEN.

Wir bieten Landeplitze fiir kleine und
grofle Familien und ihre Superhelden.
Die bauverein AG: Ihr Partner fiirs
Wohnen in Darmstadt.

@ bauverein AG

darmstadt

www.bauvereinag.de

reinheimer druckerel

DRUCK. BINDUNG. LOGISTIK = =

Aus

arucks
stark.

Kataloge, Fachbicher, Magazine, Klappkarten, Flyer,

p rl nt / internet / mu |ti m ed ia Hochglanzbroschiiren, Heftsammler, Plakate, Aufkleber,

Briefbdgen, Visitenkarten, Umschlége, Vordrucke,
Durchschlagpapiere, Mappen uvm.

Bad Nauheimer StraBe 1164289 Darmstadit
Telefon: 06151 3604-200 / Fax: 06151 3604-222

feedback@manok.de | www.manok.de WWW.phr.de







